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ELOTERJESZTES
Kalocsa Viros Onkorményzata Képvisels- testiiletének
2015. december 22-i iilésére

Targy: A 0301 hrsz.-u ingatlanbdl tertiletrész értékesitése
Tisztelt Képviselo- testiilet!

Gelato Italiano Kft. (székhelye: 2851 Koérnye, Topart utca 1., cégjegyzékszama: 11-09-
009938) vételi ajanlatot nyGjtott be az donkormanyzat tulajdonaban 1évé kalocsai kiilteriilet
0301 hrsz.-G 10 ha 9527 m? teriiletli telephely megnevezésl ingatlanbol a megosztasi terv
szerinti kialakitést kévetéen 6 ha 3476 m” teriilet(i foldrészlet megvasarldsa irdnt. A vételi
ajanlatban az ajénlat targyat képezd terililetnagysdg mértéke eltért az ingatlanrendezd
foldméré mémok altal készitett valtozasi vazrajzon szereplé adatoktol, errdl az ajanlattevot
tdjékoztattuk, aki ezen tényt tudomasul vette. Vételi ajanlatdban az ingatlan vételarat bruttd
300 Ft/m® Gsszegben jeldlte meg. Az ajanlatban szerepld négyzetméter ar alapjan az
ingatlanrész bruttd vételara 19.042.800,- Ft.

Az Altalanos forgalmi adér6l szolé 2007. évi CXXVIL torvény 86. § (1) bekezdés k)
pontjanak rendelkezése alapjan az ingatlan értékesitése mentes az Afa aldl, igy az
Onkormanyzat esetében a bruttd vételar megegyezik a nettd vételar sszegével.

A targyi ingatlan Gip-9.77.69, egy€b ipari teriilet Gvezetben helyezkedik el, ahol a Helyi
Epitési Szabélyzat elbirdsai szerint elsdsorban egyéb (nem jelentds mértékben zavard hatésu)
gazdasagi célu ipari épiiletek, épitmények helyezhetok el.

Az ingatlan kozmiibekotéssel nem rendelkeznek. Jelenleg az Onkorményzat az ingatlant
bérbeadas utjan legeltetési céllal hasznositja, a hatdrozatlan ideji bérleti szerzddés 30 napos
felmondasi hataridével mondhato6 fel.

Az adott ingatlan 2015. julius és oktober kozott idészakban két alkalommal 60-60 napos
idétartamra palyazati eljaras targya volt, azonban vételi ajanlat nem érkezett ra.

Az ajanlattevd tervezett hasznositdsi célként az ingatlanra vonatkozd fejlesztési terve
keretében harom tlizem, azon bellll is egy gesztenye ¢s fagylalt eldallitd fizem, egy
tejfeldolgozo és sajtérlelé lizem, valamint egy tehenészet 1étesitését jeldlte meg. A fejlesztés
tervezett kezdete 2016. év nyara, mig a befejezés tervezett idopontja 2018. év vége.
A fejlesztés eredményeként az egyes izemekben 1étrejévo munkahelyek szama:

- gesztenye €s fagylalt el6allité tizemben: 19 {6

- tejfeldolgozd és sajtérleld lizemben: 8 f6

- tehenészetben: 4 {6



Ajénlattevé a beruhazast EU, illetve allami tamogatiasok igénybevételével fogja
megvaldsitani, igy a teriilet megvésarlasait a beruhdzashoz sziikséges EU tamogatas
elnyeréséhez koti. Ennek értelmében a teriiletet a beruhdzéshoz kapcsolédd EU tamogatas
tdmogatol okiratanak kézhezvételét kovetden szeretné megvésarolni. Vételi szandéka
megerdsitésekeént vallalja opcios dij megfizetését a teriiletre, melynek értéke bruttdé 30 Ft/m2,
azaz Osszesen bruttdé 1.904.280,- Ft. Tekintettel arra, hogy a projekt érdemi el6készitése és
tervezése, engedélyeztetése most kezddédik, valamint a hazai tamogatasi rendszer is
iddszakosan biztosit csak fejlesztési tAmogatasokat, kéri az opcids idoszak 2017. 12. 31-ig
torténd fenntartdsat. Az ajanlott vételar, valamint opcios dij kifizetését az alabbi litemezés
szerint teljesitené Kalocsa Varos Onkorméanyzata részére:

- opcios dij: az opcids szerzodeés alairasat koveté 8 munkanapon beliil

- vételar: a projekt megvalositdsahoz sziikséges Tamogatoi Okirat kézhezvételét kovetd

8 munkanapon beliil.

Az ingatlan elhelyezkedését és a tervezett beruhdzast részletesen az aldbbi mellékelt
dokumentumok mutatjak:

- koncepcioés terv 1. sz. melléklet
- valtozasi vazrajz 2. sz. melléklet
- vételi ajanlat 3. sz. melléklet

Az Onkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodas rendjérdl szold 15/2012. (VII. 23)
Oonkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (4) bekezdése alapjan az ingatlanra
vonatkozoan 2015. december 10. keltezéssel ingatlanforgalmi értékbecslés elkésziilt. Az
ingatlan forgalmi értékbecslés az ingatlan forgalmi értékét nettd 300 Ft/m? értékben éllapitotta
meg.

Az ingatlan becstilt értéke a Rendelet 17. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetési értékhatart
nem ¢€ri el, igy versenyeztetési eljaras lefolytatdsa nem kotelezo.

Az ajanlattevd nem kivanja az ingatlan teljes teriiletnagysagat megvasarolni, amely miatt az
ingatlan megosztasa sziikkséges a mellékelt vazrajz szerint:0301/1 hrsz.-i, 0301/2 hrsz.-u,
valamint 0301/3 hrsz.-0 ingatlanrészekre oly médon, hogy a 0301/2 hrsz.-on ajanlattevd az
clozetes egyeztetések alapjdn kialakitja a kozutcsatlakozast, amely az Onkormanyzat
tulajdondban marad, igy a kialakitand6é 301/3 hrsz.-i ingatlan megkdzelitése is biztosithato
lesz.

A megosztast kovetden kialakulo telekméretek az alabbiak szerint alakulnak:
- 0301/1 hrsz. kivett telephely teriilete 6 ha 3476 m”
- 0301/2 hrsz. kivett 1t teriilete 1800 m”
- 0301/3 hrsz. kivett telephely teriilete 4 ha 4251 m?

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. tdrvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkorményzat tulajdondban lévé értékhatar feletti értékl (5 millio Ft feletti) ingatlan
értckesitése estén az allamot minden més jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg, ezért



vételi szandékkal, illetve az adasvételi szerzodes egy példényaval meg kell keresni a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt., mit tulajdonosi joggyakorlot.

Kérem a Tisztelt Képviseld- testiiletet, hogy az elOterjesztést targyalja meg és a hatarozati
javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat
Kalocsa Viros Onkorminyzatinak Képviselé-testiilete

1.) Elfogadja a Gelato Italiano Kft. (székhelye: 2851 Kornye, Topart utca 1.,
cégjegyzékszama: 11-09-009938) vételi ajanlatat és hozzdjarul a kalocsai kiilteriilet
0301 hrsz.-G 10 ha 9527 m? teriiletii telephely megnevezésli ingatlanbdl a megosztasi
terv szerinti kialakitist kvetéen 6 ha 3476 m? teriiletli, 0301/1 hrsz.-ii foldrészlet
értékesitéséhez a Gelato Italiano Kft. részére netto 300 Ft/mz, azaz nettd 19.042.800,-
Ft értékesitési aron az alabbi feltételekkel:

- a fejlesztés tervezett kezdete 2016. év nyara, mig a befejezés tervezett idopontja 2018.
év vége,

- vev0 az opciods szerzédés alairasat koveté 8 munkanapon beliil vallalja az opcios dij
megfizetését a teriiletre, melynek értéke bruttdé 30 Ft/m2, azaz Osszesen bruttd
1.904.280,- Ft, az opcids idészak 2017. 12. 31-ig torténd fenntartasaval,

2.) Felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitasi eljaras meginditasara és az adasvételi,
valamint az opcids jogot biztositd szerzddések alairdséra.

Hatdridé: azonnal
Felelds: polgarmester

Készitette: Dr. Fetter Agnes
Ellenérizte: Dr. Kiss Csaba jegyzd

s o
Kalocsa, 2015. december 16. /4;.{@__/
Dr. Balint Jozsef Miklos

polgarmester (..
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Eurapatender Cansulting Kft.
2030 Erd. Bordka utca 27,

KONCEPCIO TERV A KALOCSAI TEJIPARI
UZEM FEJLESZTESHEZ
Kalocsa, Miskei Ut, kulteriilet
Hrsz.: 0301

EPITESZETI-MUSZAKI DOKUMENTACIO
TELEPULESKEPI VELEMENYEZES! KERELEMHEZ

Magrendels: GELATO ITALIANO Logiszlikai Kft.
2851 Kémye, Tépart utea 1.
Ogyvezet: Horvath Gébor

Generdl lerve2d: Eurcpatender Consulling Kft.
2030 Erd,Baréka uica 27.

Epitész terveze Szfics Attifa Gabor, € 01-0478
Europalender Censufting KN
2030 £rd, Borska utca 27.

Epilész munkatars: Mészéros Dominika
Eurcpalender Consuting KN
2020 Erd, Boréka ulca 27.

Tervrajz:

Helyszinrajz

Datum. 2015, Sorszam.
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Illésné Sdgi Vilma
ingatlanrendez6 feldmeérsmémok

6300. Kalocsa Tomori u. 1.
Munkaszam: 66/2015
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VALTOZASI VAZRAJZ

a 0301 helyrajzi szamu foldrészlet megosztasa
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telephely telephely Edf.Démész Halozati Elosztd Kft.
6724.Szeged Kossuth sgt.64-66.
Gézvazeték elhelyezése és
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Egéz-Dégéz Fékdgazeloszts Zrt.
6724. Szeged Pulcz u. 44,
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Egéz-Dégaz Foldgézeloszts Zrt
8724, Szeged Pulcz u. 44,
030173 (kivett) 4.4251 - Gazvazetsk elhelyezése és
telephely fenntartisa: 2867 m2
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6724, Szeged Pulcz u. 44,
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A telekalakitas akaralunknak megfeleiGen tdrtént:

Kalocsa, 2015 december 15. _ﬁh\)_

Készits: ésné Sagi Vilma
Féldmérd ig. szdma: 3970/2010

Mintséget tanusité: . i Vilma

Ing. rend. min. szém:
333/1990

ILLESNE SAGI VILMA
Ingatlanrondozé fsidmérs mémdk
6300 Kelocsa, Tomon Pal u.1.
Tel..06 78/461 548 © +36 70/345 83 §1
Névjegyzékszam:GD-T 03-0058
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Kalocsa Varos Onkorményzata
6300 Kalocsa
Szent Istvan kirdly Ut 35,

Targy: Vételi ajanlat

Kornye, 2015. december 11.

Tisztelt Dr. Balint Jozsef!

Kalocsa Véros Onkormanyzata részére kordbban eljuttatott projektbemutaténkhoz kapcsolédéan
eziiton szeretnénk jelezni vételi szandékunkat a Kalocsa kilterilet, hrsz 0301 sz. telek
vonatkozdsaban.

A fent nevezett ingatlanra vonatkozd fejlesztési terviink keretében harom lizem, azon belil is egy
gesztenye és fagylalt el6allité Uzem, egy tejfeldolgozd és sajtérlel§ lizem, valamint egy tehenészet
létesitését tervezziik. A fejlesztés tervezett kezdete 2016 nyara, mig a befejezés tervezett id8pontja
az (temezett, folyamatos fejlesztés mellett 2018 év vége.

A fejlesztés keretében 6sszesen 8.989 m? megUjuld energia forrasokat is hasznositd tizemi teriilet jén
letre. A szezondlis termék strukturaval mikods gesztenye és fagylalt el6allitd Gzem mellett kapna
helyet egy a helyben termelt tejet feldolgozd tej és sajtiizem, ahol is hosszu érlelési idejli sajtok
gyartasat tervezziik. A m{ikddéshez sziikséges tejet a megvasarolni kivant telken létesiild tehenészet
biztositand, melynek tejeld dllomanyat fokozatos fejlesztés mellett 280 allatra bévitjiik. A tehenészet
mellett kapnanak helyet a kiszalgdld létesitmények dgyis mint takarmany tarolo, gépszin, hig és
szerves tragyatarold. Utdbbiak vonatkozasdban olyan kezelési és tdroldsi technoldgia telepitését
tervezzilk, mely jelentdsen csdkkenti, illetve kizarja a tdrolds okozta kellemetlen szaghatdsokat,

A fejlesztés eredményeként az egyes tzemekben létrejové munkahelyek szama:

Gesztenye és fagylalt elallité Gzem: 19 6
Tejfeldolgoz6 és sajtérleld Gzem: 8 fo

Tehenészet: 418
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info@gelatoitaliano.hu
+36 20 480 1410




Tekintve, hogy a tervezett beruhdzasunk jelentds technoldgiai Ujdonsdgokat hordoz, igy a tervezett
munkavallaloi [étszam, magasan kvalifikalt munkavallalokbdl tevédik dssze.

A Kalocsa kiilterilet, hrsz 0301 sz. telekbd| 6sszesen 63.381 m? szeretnénk megvasdrolni 6nalld hrsz-
ként, melyre az alabbi drajanlatot adjuk és egyuttal kérjiik Kalocsa Varos Onkormanyzaténak
hozzdjarulasat a tervezett fejlesztés megvaldsitasahoz:

A fent korilirt beruhdazast EU illetve dllami tdmogatasok igénybevételével tudjuk megvaldsitani igy a
terllet megvasarldsdt a beruhdzdshoz szilkséges EU tdamogatds elnyeréséhez kotjuk. Ennek
értelmében a teriiletet a beruhdzdshoz kapcsolddd EU tamogatas(ok) (tervezett a beruhdzasi érték
min 45%-a ) tamogatoi okiratanak kézhezvételét kbvetden szeretnénk megvésarolni brutté 300 Ft /
m?2, azaz Osszesen bruttd 19.014.300 Ft-os dron.

Vételi szandékunk meger8sitéseként vallaljuk opcids dij megfizetését a fent korilirt terlletre,
melynek mértéke bruttd 30 Ft/m?, azaz 6sszesen brutté 1.901.430 Ft.

Tekintve, hogy a projekt érdemi el6készitése és tervezése, engedélyeztetése most kezd8dik, valamint
a hazai tamogatasi rendszer is id&szakosan biztosit csak fejlesztési tamogatasokat, kérjiuk az opcios
idGszak 2017.12.31-ig torténd fenntartdsat.

Az ajanlott vételdr, valamint opcids dij kifizetését az aldbbi (itemezés szerint teljesitenénk Kalocsa
Varos Onkormanyzata részére:
1. Opcids dij: Az opcids szerzBdés aldirdsat kovets 8. munkanapon belil.

2. Vételdr. A projekt megvaldsitdsahoz szikséges Tadmogatdi Okirat kézhezvételét kovetd 8
munkanapon belul.

Figyelemmel a tervezett beruhdzésok jellegére, a fejlesztések révén létrejové () munkahelyekre és az
Uj Uzemek gazdasagi elényeire ez(ton kérem Kalocsa Véros Onkormanyzatdnak témogatasat és
hozzajaruldsat az ajanlatunkban nevesitett Kalocsa kiiltertlet, hrsz 0301. sz. részinkre torténd
értékesitéséhez vételi és opciods ajanlatunk elfogadasa mellett.
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