Kalocsa Viroes Polgdrmesteréts]

. ELOTERJESZTES
Kalocsa Viros Onkormanyzata Képvisels- testiiletének
2016. jinius 23-i Gilésére

Targy: Palyazat kiirdsa a Vizimadérpark és Szabadid6kozpont ingatlan hasznositasara, illetyve
értékesitésére

Tisztelt Képvisels- testiilet!

A Vizimadarpark és Szabadids Kazpont elnevezési allatkertként funkcionals dunaszentbenedeki
killteriilet 0106 hrsz-q 10 ha 5306 m2 teriilet ingatlan 2012. december Ota 4ll a Kalocsai

€vi bevételeket, kiadasokat s eredményt az alabbi tablazat szemlélteti:

Pénziigyi adatok Farm 2615, év |
Bevétel/Ft./év Kiadds/Ft/év
Megnevezés Osszeg Osszeg
Farm ériékesités arbevétele 2 355 678 | Dologi kiadésok 5071 561
Személyi jellegti raforditasok 11 892 867
Kézponti kéltségek (bevétel sz,
felosztas) 2 359 951
[ Osszesen 2355 6’7;1 Osszesen 19324379 |

| Eredmény -16 968 701 ]

A fentiekbd] latszik, hogy az allatkert miksdtetésével kapcsolatosan a Kft. és ez altal Onkormanyzatot
az elszamoldssoran az dnkorményzatot jelentés kéltség tobblet terhelte, A Jelenlegi hasznosits;
konstrukcié mellett nem varhaté Jjavulé eredmény, amelyhez hozzdjarul az is, hogy a 2014. évben a
Nemzeti Féldalapkezelt Szervezette! meghizasi szerzddés keretében miivelt »100 ha” —os ilamj
tulajdonii terméfSld teriilet tovabbmiivelése iranti kérelem elutasitasra keriilt, A tevékenység
belépddijakbé! szérmazé netts arbevétele az elmilt években folyamatosan csSkkent, a szolgaltatis
irdnti kereslet, lakossagi érdeklddés folyamatosan apad. Az allatkert tovabbi mikddtetése a Kft. és az
Onkormanyzat részérsi Jelenlegi formajaban nem fenntarthatd, ezért a képvisels- testiilet dontése
sziikséges az ingatlan més médon torténd hasznositasa érdekében. A javasolt bérbeadds, vagy
érékesités hatisira az Onkormanyzat miiksdési kéltségvetési egyenlege javuina, amennyiben a




vagyonhasznositisi szerzédés elszémoldséba a Kf. az onkormanyzattal nem téritetné meg az
allatkerttel kapcsolatosan felmertild t5bb millié forintos vesziesegét.

Lo

2015. év tavaszin az Snkorményzat mér egyszer megkisérelte az ingatlan palydzat utjan toérténd
bérbeadéasat, azonban a beérkezett ajanlatok nem megfeleld volumene miatt egyik ajanlat sem keriilt
elfogadasra,

Az bnkorminyzat vagyonarol és vagyongazdélkodas rendjérél szélé  15/2012. (VIL.  23))
Onkorméanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) tartalmazza az Onkormanyzati
vagyonhasznositisdra vonatkoz6 f8bb szabalyokat.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése alapjan meghatérozott brutté 25 millié forint egyedi forgalmi
értéket meghaladé ingatlan vagyon hasznositdsa estén alkalmazni kell a rendeletben meghatarozott
versenyeztetési szabalyokat.

Az elkészitett ingatlanforgalmi értékbecslés alapjdn az ingatlan becsiilt forgalmi értéke netté 35.
200.000 ,- Ft, amely jelent8sen meghaladja a versenyeztetési ériékhatart, ezért a hasznositdsi déntést
megeldzben nyilvanos pélyéazati eljaras keretében kell kivalasztani a nyertes ajanlattevdt.

Ertékesités esetén a legalacsonyabb vételar az ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatarozott nettd
35.200.000,- Ft, bérbeadds esetén a palyazati kiirdsban meghatarozott legalacsonyabb bérleti dij
mértéke nettd 120.000 - Ft/hé + Afa.

Az ingatlan hasznositdsira eddig is t6bb érdeklddés mutatkozott. frasbeli ajanlatot nydjtott be a
Kalocsai Mezbgazdasagi Szocidlis Szovetkezet is, azonban ajanlatdban bérleti dij megfizetést nem
vallalt,

A tervezet szerint egy palyazati felhivas keriilne kifrdsra mind az ingatlan bérbeadds Gtjan torténd
hasznositisa, mind az ingatlan értékesitése érdekében. A bérleti ajanlatok esetén értékelési
szempontként keriil meghatérozasra a bérleti idétartam, a bérleti dij mértéke, fizetési iiternezése, a
bérleti id6tartam, valamint a hasznositasi cél, tervezett tevékenység. Vételi ajanlatok esetén pedig
értékelési szempont a vételdr mértéke, a vételar megfizetésének hatdrideje, a vételar megfizetésének
iitemezése, valamint a tervezett hasznositdsi cél.

Az ingatlan jelenleg is hatalyos allatkerti miiksdési engedéllyel rendelkezik, amely a palyézs vallalasa
esetén dtadhaté a jogszabaly altal el6irt feltételeknek megfeleld nyertes ajanlattev részére.

A pilyazat benytjtasi hatdrideje 2016. jilius 15-t81 2016. augusztus 1-ig. A palyazatok elbiralasi
hatdrideje 2016. augusztus 31. A beérkezett ajanlatok kozill a Képviseld- testillet dont a nyertes
ajdnlattevd személyérol.

Amennyiben a palyézati eljards eredményesen zarul, a vagyonhasznositisi szerzédés modositasival
ddnteni szitkséges arrél, hogy az ingatlan kikeriiljon a Kft. iizemeltetési hatask&rébél,

Keérem a Tisztelt Képviseld- testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és a hatarozati Javaslatot
fogadja el.




Hatarozati javaslat
Kalocsa Viros 6nk0rmﬁnyzata Képviseld- testiilete

1.) dént a dunaszentbenedek kiilteriilet 0106 hrsz-i ingatlan bérbeadds Wtjan torténd
hasznositasdra, illetve értékesitésére kifrandé, az eloterjesztés 1. szami mellékiete szerinti
palyazati fethivas kdzzétételéral.

2.) megbizza a polgdrmestert, hogy a beérkezett palydzatokat értékelje, az ajanlattevékkel
targyalast folytasson és javaslatot tegyen a képviseld- testiilet részére az Osszességében
legelénydsebb palyazat elfogaddsara.

Felelgs: Polgarmester

Hatarido: 2016. augusztus 31,

Elgterjesztést készitette: Dr. Toth- Kovdcs Addm aljegyz6
Eldterjesztést ellendrizte: Dr. Kiss Csaba jegyzd

Kalocsa, 2016. jinius ;Z,gl..”
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Dr. Balint Jozkef Miklas

polgarmester



Az elbterjesztés 1. szdmui melléklete
Palyazati azonosité: KPH-J0O-2590/2016
Kalocsa Viros (")nkorményzata
NYILVANOS PALYAZATI FELHIVAST

tesz kizzé

a dunaszentbenedeki 0106 hrsz, alatti Vizimadarpark és Szabadidékozpont ingatlan

bérbeadasara, illetve értékesitésére

Kiiré megnevezése: Kalocsa Varos Onkormdnyzata

Kiird szekhelye: 6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.

Palyazatot lebonyolitd szerv: Kalocsai Polgdrmesteri Hivatal

Palyazatot lebonyolité szerv székhelye: 6300 Kaloesa, Szent Istvan kiraly at 35.

Palyazat célja: a dunaszentbenedeki 0106 hrsz.-i hatdrozott idejii bérbeadasa, illetve értékesitése

Palyézat jellege: nyilvanos

Pélyazat targya:

teleplilés: Dunaszentbenedek

fekvés: kitlteriilet

ingatlan helyrajzi szam: 0106 hrsz.

teriijet: 10 ha 5308 m2

megnevezés: allami teriilet 1. (allatkert megnevezés bejegyzés alatt)

kézmiivesitettség:
= viz: 128, 5 m talpmélységit pozitiv furt ktrdl, a szarvasmarha istallonal kiilsn
fart kit

* elektromos ellatas: koziizemi halozatrdl bekdtve, sajat traford] 380 V
*  fdldgaz: koziizemi hdlézatrdl bekotve, sajat gazfogadé alloméssal 01-3 bar
* szennyvizelvezetés: szennyvizgylijtd aknaba, az istdllok csurgaléka stiri-, és
higtragya tarolé aknikba
= csapadékviz elvezetés: szabad elvezetésii
Felépitmények:
s Kodzponti épiilet:
= ¢pités éve: 1994,
* hasznos alapteriifet 1001, 51 m?
= fiités: 2 db HOTERM 60 ES (2x60 KW) gazkazan,
kozponti fiités, lemezradiatorok, 1000 I —es hidrofor
tartaly, tartalék olajkazin
= meleg viz elidtas: 4 db 120 l-e elektromos
forréviztarold
= Magtar:



= Kocaszillas:

n
»
s Szarvasmarha istallo:
-

hasznos alapteriilet: 200 m”
elektromos hal6zat kiépitve

hasznos alapteriilet: 30 m?
viz- és elektromos hal6zat kiépitve

hasznos alapteriilet: 120 m’
viz- és elektromos halozat kiépitve, killén fartkit
kiépitve 100 l-es hidrofor tartallyal

*  Vendég mosd6, WC épiilet

hasznos alapteriilet: 20,64 m*
viz és villany kézmitivel ellatott

= Lgyéb épiiletek, épitmények:

kecske 6! 16 m*

faszerkezetii féltetds nyari szallis 56 m’
kardmrendszer 300 m?

héloval fedett madarrepteté 150 m® és 80 m?
allatszallasok 10 m” és kisebb nagyobb bekerits
karamok

* ingatlan teljes teriilete bekeritett kb. 1400 m 1,5 m magas keritésoszlopok
kozé feszitett drotfonatos keritéssel

= Bejarattol az épiiletekig 800 m hosszii, 3 m széles betonit

*  Térburkolat egyiitt megkozelitdleg 3000 m® szilard burkolat

- Megkizelités: Kalocsa Viros Onkormanyzata tulajdondban 1évé Fokté kiilteriilet 0233/1
hrsz.-, kivett Allami teriilet 1. megnevezésil, 1.1503 m’ teriiletdi ingatlanon keresztiil

biztositott, vétel esetén szolgalmi jog alapitdssal.

- Minimum bérleti dij: netté 120.000,- Ft/hé + Afa

- Minimum vételar: netté 35.200.000,- Ft

ingatlan hasznesitasa bérbeadas tjan, illetve értékesitése.

Az ingatlanon Kalocsai Vagyonhasznositasi és Konyvvezetd Kft. (6300 Kalocsa, Kossuth L. u. 14.),
mint engedélyes nevére sz6lé a természetvédelmi hatdsag altal kiadott mitkodési engedély alapjan
»Vizimadarpark és szabadidd kozpont” néven allatkert izemel. Amennyiben az allatkertet a palyazat
alapjan nyertes hasznlé tovabb kivanja tizemeltetni, a jogszabalyban eldirt Jjogosultsagi feltételeknek

torténd megfelelés esetén a mikodési engedély atvételére lehetbség van.,

Az dllatkert aflatallomanysanak haszonbérietére, illetve megvételére, valamint az ingatlanon talalthato
gépek és berendezések és egyéb ingdsagok bérletére, illetve megvetelére vonatkozoan a nyertes

ajanlattevdvel kiilon megallapodas keriil megkotésre.

Ajénlatok benyijtasinak helye: Kalocsai Polgarmesteri Hivatal Jegyzéi Titkarsagén (6300
Kalocsa, Szent Istvan kiraly @t 35. 1. irod4ban) hétfé- csiitortok: 8:00-16:00 6ra kézitt, pénteken

8:00-13:00 kozétt, valamint postai titon a palyazat benyujtasi hataridejéig.



Pély4zat benytjtasénak modja: irasban 2 pld. -ban, zart boritékban. A boritékon fel kell tiintetni a
palyazati azonosité szimot, valamint ,,A boriték csak az ajanlattételi hatdridé leteltét kivetéen
bonthaté fel!” sziveget.

Pélyéazat benyljtasi hatérideje: 2016. jalius 15-t6l- 2016. augusztus 1. 16:00 ordig

Ajanlati kotbttség idStartama: a palydzati benyiijtdsara nyitva allé hatéridé utelsé napjatél
szamitott 60 nap

A szerzGdéskotes tervezett hatdrideje: a palyizat elbiraldsat kivets 30 napon beliil

A jelen palyazati felhivison kiviil tovabbi részletes palydzati dokumentacié nem késziilt,
Az ajanlatok elbirilasinal jelentds birdlati szempontok:

Bérleti ajanlat esetén:

- berleti id6tartamn (legfeljebb 10 év)

- bérleti dij mértéke (Ft/h6 + Afa)

- fizetés iitemezése

- ingatlan hasznositisinak célja, végezni kivant tevékenység

Vételi ajanlat esetén:
- vételar mértéke
- vételdr megfizetésének hatérideje
- vételar megfizetésének iitemezése
- ingatlan hasznositdsénak célja, végezni kivant tevékenység

[

Vételdr megfizetésére vonatkozo elbirdsok: Vételdrat az addsvételi szerzodés aldirisat kovetSen 30
napon beliil kell megfizetni, kivéve, ha az ellenérték megfizetése részben vagy egészben pénzintézeti
kdlesdn igénybevételével torténik. Részletfizetés akkor engedélyezett, amennyiben az ellenérték
legalabb 50 %-a egy Osszegben foglaléként atadasra keriil. Birtokba lepés idbpontja a teljes vételar
megfizetését kovetd 5 napon beliil, birtokba adasi jegyzdkonyv felvételével torténik. Részletfizetds
engedélyezése esetén birtokba 1épés legkorabbi iddpontja a foglalé Osszegének megfizetését kovetd 5
napon beliil.

A pilyézati biztositék megfizetése: 100.000 Ft atutaldssal a palyazat benytjtasanak hataridejéig a
Kalocsa Viros Onkorményzata OTP Bamk Nyrt.-nél vezetett 11732040-15336938 szami
szamlaszamra.

A palyazati biztositékra vonatkozd szabilyok: A palyézati biztositék a palyazati felhivas
visszavonasa esetén, illetve ha a szerzdéskotés a Kiirdnak felréhaté okbél hitisult meg visszajar. Nem
Jjér vissza a biztositék, ha a kiirds szerint megkotdtt szerz6dést biztositd meliékkatelezettséggé alakul
at, tovabba akkor sem, ha az ajénlattevd az ajanlati kotottség idétartama alatt ajanlatat visszavonta,
vagy a szerzddés megkdtése neki felrShato, vagy az & érdekkdrében felmeriilt mas okbol hitsult meg.
A palydz6 részére vissza nem jard biztositék Kalocsa Varos Onkormanyzatinak koltségvetését illeti. A
Kiiré a visszatéritett ajanlati biztositék utan kamatot nem fizet.

A benyujtott ajanlatnak tartalmaznia kell:



- az ajanlattevd Kkifejezett nyilatkozatst a palyazati felhivis feltételeinek elfogadasara

vonatkozoan,

- a szerzOdéskotéshez szitkséges adatok (név, lakéhely, székhely, addazonositd szam, addszam,
cégjegyzékszam)

- Bérleti ajanlat esetén:

e bérleti dij megjeltiését: nettd .......... Ft/h6 + Afa formatumban

o bérleti idétartam megjeldlését,

s  bérleti dijfizetés vallalt iitemezését,

s az éllatkerti 4llatdllomany haszonbérbe vételére, illetve az ingatlanon
taldlhatd gépek, berendezések, egyéb ingdsigok bérletére vonatkozd
szandéknyilatkozat, és bérleti dij megjelslése nettd ...... ,-Ft /hé+ Afa
formatumban

- Viételi ajanlat esetén:
e vételar megjeldlése: nettd ....... Ft + Afa formatumban (targyi

adémentes az Afa tv. 86. § (1) j) pontja alapjén)
s - vételar megfizetésének hataridejét,
e vételdr megfizetésének itemezését
e az allatkerti allatdllomany vételére, illetve az ingatlanon talilhatd
gépek, Dberendezések, egyéb ingdsigok vételére vonatkozo
szandéknyilatkozat, és a vételir megjeldlése nettd ...... ~Fi+ Afa
formatumban
- az ingatlanon folytatni kivant tevékenység megjelolését, tervezett hasznositasi célt,
- apélyazati biztositék befizetését igazoloé dokumentumot (4tutaldsi bizonylat)
- nem természetes személy palyazondl 30 napnéal nem régebbi, hiteles cégkivonatot, valamint a
képviseletre jogosult alairasi cimpéldanyat,

- nem természetes szemely palyazd esetében arrdl szo616 nyilatkozatot, hogy a paly4zd a nemzeti
vagyonr6l sz016 2011, évi CXCV] térvény 3.§ (1) bekezdése szerint atlthaté szervezetnek
mindsiil,

Bontas: zartkéré (a bontison csak a Kiiré és a Lebonyolitd képviselSi vannak jelen), a bontéasi
eljarasrol jegyzokonyv késziil.

Ervénytelen a palyizat:

- ha azt olyan ajanlatiev nyujtott be, aki nem jogosult a palyazaton részt venni,

- azajénlatott a kifrisban meghatarozott benyujtasi hataridd lejarta utan nydjtottak be,

- az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek,

- a palyaz6 a palyazati biztositékot nem, vagy nem a kifrdsban foglaltaknak megfelelben
bocsatotta a Kiird rendelkezésére

- az ajanlati arat a palyazo nem egyértelmiien hatarozza meg.

Eredménytelen az eljards:

- nem érkezett ajanlat,

- kizérolag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

- a kiiré a palydzati felhivdsban és a részletes palyazati kiirasban meghatdrozott szempontok
alapjan az egyik ajanlatot sem tartja megfeleldnek,

- valamely ajanlattevinek az eljaras tisztasagat vagy a t6bbi ajanlattevd érdekeit silyosan sérté
cselekmenye miatt a Kiiro az eljaras érvénytelenitésérsl dontéit.



Palyazatok elbirdlasénak hatdrideje: 2016, augusztus 31.
A PalyAzat elbirdlisara jogosult: Kalocsa Varos Onkormanyzat Képviseld- testillete

A palyazatok elbirdlasinak modja: A benytijtott palydzatok bontasara zartkérfien keriil sor a
benyijtasi hataridét kovetd munkanapon, ahol a Kiir6 és a Lebonyolité képviseldi lehetnek jelen. A
palyazatok értékelését a Kalocsai Polgarmesteri Hivatal Jegyz6i Osztalya késziti eld elfogadésra és
eléterjesztést és javaslatot tesz Kalocsa Viros Onkormanyzata Képviseld testilete részére a nyertes
ajanlatra. A beérkezett palyazatokat a képvisel6-testillet nyilt {ilésén biralja el. Az eredményrdl az
elbiraldst kdvetd 10 napon beliil levélben értesiilnek a palydzdk.

Palyazati egyéb feltételek: A Kiiré fenntartja azon jogat, hogy a nyertes ajanlattevd visszalépése
esetén a soron kovetkezd Osszességében legeldnySsebb ajénlat tevivel kot szerzédést. A Kiird
fenntartja azt a jogat, hogy a pélyazati eljdrast eredménytelennek nyilvanfthatja. A Kiiré a palyézati
felhivast az ajanlatok benytjtdsara megjeldlt idSpontig indokolas nélkiil visszavonhatja. E dontést a
Kiiré a palydzati kiirds meghirdetésével azonos médon teszi kézzé. A Kiiré a részletes palyazati
kiirasban meghatérozott pilyazati feltételeket a palyazat soran megvaltoztathatja. Amennyiben a
palyazati feltételek modositasra keriilnek, a médositast kveten 10 nappal meghosszabbitasra keriil a
palyézatok benyujtaséra rendelkezésre 4llé hatdridd. Indokolt esetben egy alkalommal a palyézatok
benytjtsi hatérideje legfeljebb 15 nappal meghosszabbithaté. A Kiiré fenntartja azt a jogét, hogy az
ajanlatok bontdsét kovetben a harom legelonydsebb ajanlattevével a kifrasban meghatarozott birdlati
szempontok tekintetében targyalast folytasson, valamit az ajanlatok kiegészitését kérje.

A versenyeztetési eljaras és szerz8déskotésre vonatkozd szabalyokat az énkorméanyzat vagyonardl és a
vagyongazdalkodas rendjér8l szol6 15/2012 (VIL 23.) Snkormanyzati rendelet 16.§ -39, § - ai
tartalmazzak.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2)-(5) bekezdései alapjan a 13. § (1)
bekezdés szerinti értékhatart (5.000.000,- Ft) meghaladé dnkorményzati ingatlan értékesitése esetén a
Magyar Allamot el6vasarlési jog illeti meg, Az elévasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba
nem lépeit adasvételi szerzOdést meg kell kiildeni a tulajdonosi joggyakorlé Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zit. részére. Az elévésarlasi jognyilatkozat megtételére 35. nap all rendelkezésre.

A palyazattal kapesolatban tajékoztatast nydjt:

Dr. Téth- Kovdes Adam aljegyzd

6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly 0t 35,
e-mail: aliegyzo@kalocsa.hu

tel: 78/601-302

Palyazati felhivas kézzététele:
- ¢nkormanyzati hirdetttabla
- www.kalocsa hu
- egy helyi kiadvény és egy megyei napilap




