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Kalocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6- testiiletének
2016. marcius 24-i iilésére

Targy: A Varga Kreativ Mérndki Iroda Kft. vételi ajanlata
Tisztelt Képviselo- testiilet!

A Varga Kreativ Mérnoki Iroda Kft. (székhelye: 6300 Kalocsa, Hid u. 4.,) vételi ajanlatot
nyujtott be az 6nkorményzat tulajdonaban lévd kalocsai 5240/1 hrsz.-u 3.6216 m? teriilet(i
telephely megnevezésii ingatlanbdl a megosztasi terv szerinti kialakitast kovetéen 12 000 m?
teriiletti foldrészlet megvasarlasa irant, valamint tovabbi 10 000 m® teriilet két év id6tartamra
52616 vételi jog biztositasara 600 000 Ft +Afa 6sszeg ellenében. Vételi ajanlatdban az ingatlan
vételarat 600 Ft/m* + Afa Gsszegben jeldlte meg. Az ajanlatban szereplé négyzetméter ar
alapjan az ingatlanrész netté vételara 7.200 000,- Ft.

A targyi ingatlan Gip-9.77.60, egyéb ipari teriilet 6vezetben helyezkedik el, ahol a Helyi
Epitési Szabalyzat eléirasai szerint elsdsorban egyéb (nem jelentds mértékben zavaré hatési)
gazdasagi céli ipari épliletek, épitmények helyezhetdk el.

Az Ipari Park teriiletén taldlhato, kozmubekotéssel nem rendelkezik. Jelenleg az
Onkormanyzat az ingatlant nem hasznalja és jovObeni hasznositdsa sem tervezett, ezért
értékesitése munkahelyteremtd beruhdzas céljabdl vallalkozas részére indokolt.

Az ajanlattevé ajanlatiban az ingatlan tervezett hasznositasi céljat az alabbiak szerint mutatta
be:

A Varga Kreativ Mémoki Iroda Kft. fé profilja az élelmiszeripari nagygeépek tervezeés,
fejlesztése és kivitelezése. A vallalkozas eleinte csak élelmiszeripari gépek, azon belill is
szarito és Orl6 berendezések gyartasaval, rendszerek tervezeésével foglalkozott, majd az évek
soran egyre nagyobb igény jelentkezett mas jellegli termékek, igy tobbek kdzott rozsdamentes
korlatok, nagykonyhai berendezések, zuhanyfolydkak. A kiilonbdzé anyagmindségl és
gyartasi technolégiaju termékek eléallitdsa megkivanja hosszu tdvon a gyértasi folyamatok
épiileten beliili elkiilénitését, tovabba a feladatok komplexitdsa és mindségi feltételeinek
biztositdsa, mar egy kiilonallo savallé anyagok megmunkalasat is maximalisan kielégitd, az
Eurdpai Unids feltételeknek megfeleld lizemi egységet igényel. Ezért is valik sziikségessé egy
Uj és sajat telephely létesitése. A cég jelenleg egy bérelt csarnokban és azon belill egy
kialakitott mobil iroddban végzi napi tevékenységét 12 {6 alkalmazottal, melyet szeretne sajat
telephelyre cserélni, valamint alkalmazottainak l1étszamat megfeleld telephely biztositasaval
folyamatosan névelni. A cél, hogy minél hamarabb egy folyamatban 1évé kutatas-fejlesztési
palydzati tamogatds elnyerésével is- sajat ipari €s kutatdsi létesitmény kialakitdsa, hogy
gazdasagi és szakmai tevékenysége méretei tovabb ndvekedhessen.



Az ajanlatban szerepl6 tovabbi 10 000 m? teriilet opcids joggal két évre torténd fenntartasat
teszi sziikségessé, hogy a cég tovabbi fejlesztési elképzelési szerint egy Magyarorszagon
egyediilall ,,Mikro Orlé” tizem (6rlési finomsag < 10 um) létrehozasét tervezi.

Az ajanlattevé az ajanlataban vallalta, hogy a szerz6déskotéstdl szédmitott, legkésébb a 6.
honapban megkezdi a telephely kialakitasat. Tovabba vallalta, hogy 2018. december 31- ig a
vallalkozas minimum 18 6 foglalkoztatasat, tovabba sikeres Mikro 6rl6 tizem létrehozasa
utan 2020 december 31- ig plusz 5 6 alkalmazasat. A vételi ajanlat az el6terjesztés 1. szamu
mellékletét képezi.

Az ajanlattevé a vételar 50%- anak megfizetését az adas-vételi szerzédés megkotésekor, a
tovabbi 50%- anak megfizetését a szerzodéskotést kdvetd 6. honapban véllalja.

Az ingatlan ipari parki elhelyezkedését az alabbi térképszelvény mutatja:

5240/4 h




Az onkormanyzat vagyonarol és vagyongazdalkodas rendjérél szoldé 15/2012. (VI 23.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (4) bekezdése alapjan az ingatlanra
vonatkozoan 2016. marcius 17. keltezéssel ingatlanforgalmi értékbecslés elkésziilt. Az
ingatlan forgalmi értékbecslés az ingatlan forgalmi értékét nettd 550 Ft/m”® értékben éallapitotta
meg.

A megvésarolni kivant ingatlanrész becsiilt értéke a Rendelet 17. § (1) bekezdése szerinti
versenyeztetési értékhatart nem éri el, igy versenyeztetési eljaras lefolytatdsa nem kotelezo.

Az ingatlan é€szaki részén a KEOP-1.2.0/09-11-2011-0026 kédszamu, Uszdd, Géderlak,
Dunaszentbenedek kozségek szennyvizcsatorndzasa, Kalocsa Viaros szennyvizcsatorna
halozatanak bévitése €s a szennyviztisztitd telep rekonstrukcidja cimil szennyvizberuhazas
keretében ,, K™ jell szennyvizatemeld létesiilt. A miitargy altal az ingatlanbdl elfoglalt teriilet
mérete 871 m?, amely miatt az ingatlan megosztasra keriilt 5240/3 hrsz.-u, valamint 5240/4
hrsz.-0 ingatlanokra az alabbi rajz szerint:

A vételi ajanlatnak megfeleld ingatlanok kialakitisa érdekében véazrajz tervezet késziilt, amely
az elbterjesztés 2. szama mellékletét képezi. A megosztasi vazrajz tervezet szerint az 5240/4
hrsz.-0 ingatlanbdl az alabbi ingatlanok keriilnének kialakitdsra:

5240/5 hrsz. 12 000 m* kivett telephely
5240/6 hrsz. 10 000 m* kivett telephely
5240/7 hrsz. 11 625 m* kivett telephely
5248 hrsz. kivett iparvasu teriilete né 1720 m? teriilettel
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A nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVIL térvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban lévo értékhatar feletti éréki (5 millidé Ft feletti) ingatlan
értékesitése estén az allamot minden maés jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg, ezért
vételi szandékkal, illetve az adasvételi szerzddés egy példanyaval meg kell keresni a Magyar
Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.- t, mint tulajdonosi joggyakorlét.

Kérem a Tisztelt Képviselo- testiiletet, hogy az elSterjesztést targyalja meg €s a hatarozati
javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat
Kalocsa Varos Onkorméanyzatinak Képvisel6-testiilete

1.) Elfogadja a Varga Kreativ Mémoki Iroda Kft. (székhelye: 6300 Kalocsa, Hid u. 4.)
vételi ajanlatat €s hozzajarul a kalocsai 5240/4 hrsz.-u ingatlanbol eldterjesztés szerinti
telekalakitast kovetSen kialakitott 12 000 m? teriiletii ingatlanrész (valtozési vazrajz
tervezet szerinti 5240/5 hrsz.-i ingatlan) értékesitéséhez az ajanlattevd részére nettd
600 Ft/mz, azaz 7 200 000 Ft értékesitési dron az alabbi feltételekkel:

- vételar 50 %-anak megfizetése az adasvételi szerz0dés megkdotésekor,

- vételar tovabbi 50 %-anak megfizetése legkésdbb a szerz6déskotést kovetd 6. honap
vegig,

- a vevo a vallalt hasznositasi célt az adasvételi szerzdd¢€s alairdsat kovetd 1 éven beliil
megkezdi,

- az elad6 az adasvételi szerzodésben 2 év idtartamra visszavasarlasi jogot kot ki az
adasvételi szerzddésben meghatarozott vételaron annak biztositdsara, hogy a vevé a
tervezett hasznositasi célt 1 éven bellil megkezdi.

2.) Vételi jogot biztosit a Varga Kreativ Mérnoki Iroda Kft. részére 2 év id6tartamra nettd
600 000,- Ft opcids dij ellenében az ajanlattevd részére tovabbi 10 000 m? ingatlanrész
(valtozasi vazrajz tervezet szerint 5240/6 hrsz.-u ingatlan) megvasarlasahoz netto
600,- Ft/m” aron.

3.) Felhatalmazza a polgarmestert a telekalakitdsi eljards meginditdsara, valamint az
adasvételi szerz6dés és a vételi jogot alapito szerzodés alairasara.

Hataridd: haladéktalanul
Felelos: polgarmester

Kalocsa, 2016. mércius 17. 9. felan o] AMUwe
Dr. Bailint Jozsef Miklos
polgarmester
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Hungary 6300 Kalocsa, Hid u. 4. Tel: 06-30/517-8941
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Dr. Balint Jézsef Polgarmester Ur részére:
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AJANLATTETEL TPART TERULET
MEGVETELERE

1. Targy:
Ajénlattétel onkormanyzati tulajdont Ipari parkban taldlhato teriilet megvételére.

Helyrajzi szama: 5240/1 — 38 295 m? részteriiletére.

2. Az ajanlatadé riovid bemutatisa:
A Varga Kreatlv Mérntki Iroda Kft. 2006-ban alakult Varga Tibor okleveles ~

gépészmérndk és Varga Laszlo okleveles villamosmérndk altal. A vallalkozds eleinte
csak élelmiszeripari gépek, azon beliil is szarité és 6rld berendezések gyartdsaval,
rendszerek tervezésével foglalkozott, majd az évek sordn egyre nagyon igény
jelentkezett mas jellegli termékek, igy tobbek kozott rozsdamentes korlatok,
nagykonyhai berendezések, zuhanyfolyokak gyartasara is.

Vevbink megelégedettségének, valamint termékeink magas mindségének és
megbizhatésaganak koszonhetden egyre tobb megrendelés érkezik cégiinkhéz, ezaltal
ismertségiink is folyamatosan no6 a piacon.

Céglink f6 profilja azonban tovdbbra is az élelmiszeripari nagygépek tervezése,
fejlesztése €s kivitelezése. Hosszu tAvi stratégiankat is e termékekre alapozzuk, viszont
a technologidk fejlesztése és a leendd kiilfoldi iigyfelek kielégitése a jelenlegi
koriilményeink kozott mar csak részben teljesithetd. A kiilonb6z6 anyagmindségii és
gyartasi technologidju termékeink eldallitdsa is megkivanja hosszii tdvon a gydrtési
folyamatok épiileten beliili elkiilonitését, tovabba a feladatok komplexitdsa és mindségi
feltételeinek biztositdsa, méar egy kiilonalld savallé anyagok megmunkaldsat is
maximalisan kielégitd, az Eurépai Uniés feltételeknek megfeleld iizemi egységet
igényel. Ezért is valik sziikségessé egy 1j €s sajat telephely 1étesitése.

Jelenleg egy bérelt csarnokban és azon beliil egy kialakitott mobil irodaban végezziik
napi tevékenységiinket 12 {6 alkalmazottal, melyet szeretnénk sajat telephelyre cserélni,
valamint alkalmazottaink 1étszamat megfeleld telephely biztositdsdval folyamatosan

novelni.



A fent ismertetett okok miatt kivanjuk a meghirdetett telephely vasarlasi jogat
megkapni, hogy minél hamarabb, - egy folyamatban 1évé kutatas-fejlesztési palyazati
tamogatds elnyerésével is - sajat ipari €s kutatdsi létesitményt kialakitsunk, hogy
gazdasagi és szakmai tevékenységiink méreteit tovabb niévelhessiik. _

Az ajanlattétel mellékleteként készitettem egy prospektust gépeinkrél, hogy lathatova
véljon, milyen termékeket gyartunk és fejlesztiink.

. Palyazando teriilet megnevezése:

Pintér Ferenc altal, dokumentaciokkal bemutatott teriiletek megtekintése utdn, az
ipari park 5240/1 helyrajzi szamu teriilete nyerte el tetszésiinket. Mivel jelenlegi
tevékenységiink nem teszi sziikségessé a teljes telek igénybevételét igy az 5240/2 —es
hrsz. melletti ~10 000-12 000 m* megvasérldsat tervezziik (ezen a részen egy t6
talalhatd, amely a ,,munkateriilet” aldl kiesik — a telekhatart a t6 utdn képzeljiik el, a
hatosagi elbirasoknak megfeleléen, - ezért a pontos teriiletet méretét az illetékes
hatosagnak kell meghatéroznia).

. Ajanlati ar és fizetési feltételek:

Ajénlatunk a teriiletre:  600,- Ft + AFA/m?
A fizetés modja: - 50 % szerz6déskoteskor.

- 50 % a szerzodést kdvetd 6. honapban.

. Tovabbi terveink — kért opcio:

Amennyiben el6zetes szamitasaink a tervek szerint alakulnak, tovabbi fejlesztéseink
vérhatdak.

Magyarorszagon egyediilalld ,Mikro 6rl6” iizem (6rlési finomsag < 10um)
létrehozasat tervezziik, melyhez tovabbi teriiletre lesz sziikségiink, igy ezuton kérjik az

Onkorményzatot, e részhez tartozé + 10 000 m” - 2 éves résziinkre torténd fenntartasat.

A szerzO6déskotéstdl szamitott, legkésdbb 6. hénapban megkezdddik a telephely
kialakitasa.
2018. december 31-ig vallalkozdsunk minimum 18 f6t foglalkoztat, tovabba a sikeres

Mikro 6rl6 tizem létrehozasa utan 2020. december 31-ig plusz 5 {6 alkalmazasa varhato!

Bizva ajanlatunk kedvezé elbiralasaban, varom szives visszajelzésiiket!

Kalocsa, 2016. februdr 18, (D Varga Kreativ
: Méméki lroda Kft,

Tisztelettel:
i 00 aF a, Hid u. 4.
ArtA Mvn ATTERAR-2.01

Varga Tibor
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AJANLATTETEL IPARFFERULET
MEGVETELERE (kiegészités)

Kiegészités és pontositas, a 2016. februdr 18-i ajanlatomhoz tartoz6 5240/1 —38 295 m*

részteriiletének megvételére, valamint ehhez tartozo tovabbi teriilet résziinkre torténd

fenntartasara.

2. Teriiletnagysie pontos meghatarozasa:

Pintér Ferenc ur Aaltal megkiildott 1égi fotd alapjan, elkészitettem a tertilet
helyszinrajzat, melyet a mellékelt E-01 sz. melléklet mutat be. Ennek alapjan els6
kérben 12 000 m? teriiletre lenne sziikségiink. Ezen mellékleten bejeléltem a tertiletre
elétervezett épiileteket is, mely egy kutato-fejlesztd iizemrészbél, valamint egy
gyartdcsarnokbol all.

Kutatas fejlesztési tevékenységiinkhdz id6koézben az alap tervek is elkésziiltek,
melyeket az E-2-5 rajzszdm rajzokon latunk.

3. Tovabbi teriilet fenntartdsianak igénylése:

Ezen teriilethez tartozo tovabbi 10 000 m? - 2 éves id6tartamra.

4. Ajanlati ar ¢és fizetési feltételek:

Ajanlatunk a fentiekben ismertetett tertiletekre: 600,- Ft + AFA/m®
Rendelkezésre tartasi ajanlat 2 évre: 600 000,- Ft + AFA
A fizetés modja: - 50 % szerz6déskotéskor.

- 50 % a szerz6dést kovetd 6. honapban.

Bizva ajanlatunk kedvezd elbirilasaban, virom szives visszajelzésiiket!

dn\‘\k

Kalocsa, 2016. mércius 8. 'l \/argd Kreativ

n\\,.) Iroda Kft.
....... %ﬁk&soo A S

Adnszam: 137248686.2. 0'3
Varga Tibor

Tisztelettel:




ELELMISZERIPAR] GEPGYARTO
KUTATO-FEILESZTO UZEM
Epoleinagysig: 20x20 m - 400 m2

RENDELKEZESRE TARTASI TERULET
TELEKNAGYSAG: 10 000 m2

102,523

TELEKNAGYSAG: 12 000 m2

ELELMISZERIPARI GEPGYARTO UZEM
Epolctnugység: 2448 m - 1152 m2

E-01 sz. melléklet
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Htdsné Sigi Vilma Kalocsa
ingatlonrendezd foldmérémemok belteriilet
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A holyroyn sramozas es forulebizameas helyes. Ex o zamcsk a
KeRerastdl szamitol egy avig hatalyos, kestbiy fohastnalos
ool a varryzot e raradekoltaty kel
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