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Kalocsa Viros Onkormdnyzata Képvisel- testiilete
2017. oktéber 19-i iilésére

Targy: A Kalocsa 3506/54 hrsz.-u és a Kalocsa 21 és 22 hrsz.-0i ingatlanok cseréje, és ezzel
kapcsolatos koltségvetési tigyek

Tisztelt Képvisel6- testiilet!

A Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. 2017. oktober 4-én kelt levelében tajékoztatta
Onkorméanyzatunkat, hogy tidmogatja a Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi
Minisztérium vagyonkezelésében 1évé Kalocsa 3506/54. hrsz.-i  Kkivett telephely
megnevezési, 3 ha 4599 m? teriiletii ingatlan 6nkormanyzati tulajdonba keriilését, valamint
az onkormanyzat tulajdonaban 1évé Kalocsa 21 hrsz.-i1 kivett irodahaz, lakéhaz és udvar
megnevezésii 968 m’ teriiletii, természetben a 6300 Kalocsa, Szent Istvin kirily 1t 3.
szam alatti ingatlan valamint az 6nkorminyzat tulajdoniban lévé Kalocsa 22. hrsz.-u
kivett irodahsz, lakéhdz és udvar megnevezésii 870 m” teriiletii, természetben a 6300
Kalocsa, Szent Istvan kirdly at 1. szdm alatti ingatlan 4llami tulajdonba keriilését
adasvétellel vegyes csere utjan.

Kalocsa Varos Onkormanyzata palyazatot nyujtott be kezdd vallalkozasok fizleti
kornyezetének  biztositdsahoz ~ TOP-1.1.2-16-BK1-2017-00006 sz. ,Inkubdtorhiz
kialakitdsa Kalocsan” cimmel 220 000 E Ft dsszegben, valamint TOP-1.1.1-15-BK-2006-
00005. sz. ,Iparteriiletek fejlesztése Kalocsdn” cimmel 800 000 E Ft dsszegben. Utébbi
palyazat keretében nkormanyzatunk 800 000 E Ft vissza nem téritendd timogatisban
részesiil az Eurdpai Regionilis Fejlesztési Alapbol és a hazai kozponti koltségvetési
eldiranyzatbdl, mely forrias eredményes lehivasa érdekében elengedhetetlen, hogy a
Kalocsa belteriilet 3506/54 hrsz.-i ingatlan 6nkormanyzatunk tulajdonaba keriiljon.

A TOP-1.1.1-15-BK-2006-00005. sz. ,Iparteriiletek fejlesztése Kalocsan™ cimil projekt célja,
hogy infrastrukturalis fejlesztéssel olyan iparteriiletet alakitsunk ki, amely alkalmas a
befektetok telephellyel kapesolatos igényeinek kielégitésére, illetve a véllalkozasok szdméara
olyan tizleti kornyezet kialakitdsat teszi lehetdvé, mely elOsegiti eredményes termeld,
szolgaltaté tevékenységiiket. Ezen célkitiizés mellett a projekt kiemelt célja, hogy az uj
munkahelyek megteremtésén keresztiil javuljanak a térség foglalkoztatottsagi és demografiai
mutatoéi, novekedjen a kalocsai jaras és a teleplilés jovedelemtermeld, illetve adderd-
képessége.

Az iparteriilet fejlesztéssel egyidejileg lehet6ség nyilik a Kalocsai Parkgondozé és
Kozszolgaltaté Nonprofit Kft. telephelykivéaltasara is.

A fenti projektek a Magyar Allam tulajdondban 1évé Kalocsa 3506/54 hrsz.- ingatlanon
keriilnének megvalositasra, az ingatlan kézmuvesitett volta és infrastrukturalis lehetdségei
(meglévo hangérok, utak, keritések) miatt.



Onkorményzatunk a telekalakitds folytdn kialakitdsra keriilt 4llami teriilet ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adésa érdekében, a 16/2017. szdm hatarozat alapjan 2017. februar
2-an kelt kérelemmel fordult az MNV Zrt. felé. Az MNV Zrt. 2017. julius 18-an kelt
valaszlevelében arrdl tdjékoztatta Snkorményzatunkat, hogy az ingatlan ingyenes tulajdonba
adésa helyett, annak egyéb modon t6rténd hasznositasat kivanja megkisérelni.

A képvisel6- testiilet a 68/2016. szdmu hatérozataval hozzajarult a Szent Istvan kiraly ut 1-3.
szam alatti ingatlanok csereingatlanként tortén6 felajdnlasdhoz az Onkormanyzat altal
készittetett  értékbecslési adatok ismeretében. Onkorményzatunk az ingatlancsere
lehet6ségével kereste meg az MNV Zrt.-t, valamint a Nemzeti Fejlesztési Minisztériumot. A
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium 2017. julius 7-én kelt tijékoztatdsa alapjan az MNV Zrt. az
ingatlan csere lebonyolitdsat csak abban az esetben tamogatta, ha a varos intézkedik az
épliletben 1évé bérlék ¢és partok elhelyezésérdl, illetve a Bacs- Kiskun Megyei
Korményhivatal, valamint a Miniszterelnokség is tdmogatja. A Miniszterelnokség
megkeresésiinkre  2017.  szeptember  25-én  Kkelt levelében  tajékoztatta
Onkormdnyzatunkat arrdl, hogy a csereiigyletet az eurépai uniés forrisok eredményes
lehivasa érdekében timogatja.

A csereingatlanként felajanlott Kalocsa, Szent Istvan kirdly Ut 1-3. sz. alatti ingatlanban
jelenleg egyéb bérlokdon (maganszemélyek, pértok) kiviil a Bdacs-Kiskun Megyei
Korményhivatal Jarasi Hivatala Féldhivatali Osztalya, illetve a Jarasi Hivatal Elelmiszer-
biztonsagi és Allategészségiigyi Osztalya kap helyet. A tulajdonjog 4truhdzast kivetden ezen
osztalyok maés helyszinre kolt6zése nem sziikséges. A bérlék elhelyezésérdl énkormanyzatunk
gondoskodik, tovabba biztositja a hasznalati joggal rendelkezd partok cserehelységeit is. A
bérlokkel vald egyeztetések €s cserelakasok biztositasa folyamatban van, tovabbé az ingyenes
hasznalati joggal rendelkez6 partokat is megkerestiik a torlési nyilatkozat kiadasa érdekében,
valamint egyeztetések torténtek a partok elhelyezésével kapcsolatosan.

A Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. altal készitett ingatlanforgalmi becslések alapjan a
csereligyletben szerepld ingatlanok nett6 forgalmi értéke a kovetkezo:

- Kalocsa 3506/54 hrsz. ingatlan értéke: 116 000 E Ft
- Kalocsa 21 hrsz. ingatlan értéke: 43 000 E Ft;
- Kalocsa 22 hrsz. ingatlan értéke: 51900 E Ft.

Az ingatlanok kozotti forgalmi érték kiilonbozet okan adéasvétellel vegyes csere keretében
keriilhet sor a tulajdonjog atruhdzasra. A metté értékkiilonbozet 21 100 E Ft, amelyet a
cserén til vételarként kell megfizetnie 6nkormanyzatunknak.

A csereingatlanok értékesitése az Afa tv. 86. § (1) j.) pontja alapjan mentes az adé aldl,
ugyanakkor tekintettel arra, hogy az MNV Zrt. a nem lakas céljara szolgalé ingatlan
értékesitését az Afa tv. 88. § (1) a) pontja szerint adokotelessé tette, igy az dnkormanyzatot
tovabbi 31 320 E Ft forditott Afa fizetési kitelezettség terheli a forgalmi érték kiilonbozet
megfizetésén tul.

Ebb6l kovetkezden az addsvétellel vegyes csereiigylet, figyelembe véve a nettd
értékkiilonbozetet, valamint a fizetendé Afa Osszegét, Osszességében 52420 E Ft
pénziigyi terhet r6 az Onkormdnyzatra.



A 800 000 E Ft keretosszeggel elnyert TOP-1.1.1-15-BK1-2016-00005 az. sz., Iparteriilet
fejlesztése Kalocsan™ c. projekt esetén — bar a palyazat benytjtdsakor még nem szamolhattunk
ingatlanvasarlasi koltséggel, tekintettel a teriilet ingyenes énkormanyzati tulajdonba adasanak
kérelmére — a palyazati kiiras lehet6séget ad a projekt osszkoltségének 2 %-a erejéig, tehat
16 000 E Ft-ig ingatlanvasarlasi koltség elszdmolasara. Erre azonban csak a jelenleg
elokészités alatt all6 Tamogatdsi Szerzédés hatdlyba 1épését kovetben benyhjthatd
szerz6désmodositasi kérelem elbirdlasa, jovahagyasa és hatalyba lépése alapjan keriilhet sor.
(Az illetékes minisztérium kérdésiinkre korabban mér megerdsitette, hogy a lehet6ség adott a
modositasra és az elszamolasra.)

A 220000 E Ft keretosszegli, TOP-1.1.2-16-BK1-2017-00006 sz. sz., ,,Inkubitorhiz
kialakitasa Kalocsan™ c. projekt elbiralasa egyel6re még nem tortént meg, azonban a palyazati
kiirds ez esetben is lehetdséget ad a projekt 6sszkoltségének 2 %-a erejéig, tehat 4 400 E Ft-ig
ingatlanvésérlasi koltség elszdmolasara. Azonban az elszdmolasra itt is csak a Tamogatasi
Szerz6dés hatalyba 1épését kovetben benyujthatd szerzédésmoddositasi kérelem elbirdlasa,
jovéahagyasa és hatalyba 1épése alapjan keriilhet sor.

A két projekt tehdt osszesen 20 400 E Ft Osszegben enged(het) elszimolni
ingatlanvasdrldsi koltséget, azonban sziikséges megjegyezni, hogy mivel ezen koltségeket
eredetileg egyik projektben sem kellett kalkuldlni, az ingatlanvésarlasra atcsoportositandd
Osszeg masik koltségsor terhére térténhet csak, tehat valamely maésik projektelem rovasara.

A Beliigyminisztérium Onkorményzati Allamtitkarsaga felé egyedi tamogatasi kérelemmel
fordultunk 2017. oktéber 12-én, hogy a Belligyminisztérium 31 320 E Ft Osszegii pénziigyi
tamogatasban részesitse dnkormanyzatunkat a vallalkozasok fejlédését eldsegitd, részben
kozfeladat ellatdshoz is sziikséges ingatlan dnkormanyzati tulajdonba keriilése, és a tervezett
eurdpai unios fejlesztések megvaldsuldsa érdekében.

A két projektbdl ingatlan vasarlasra biztosithatd tdmogatasi rész és a Beliigyminisztérium
potldlagos tdmogatasa esetén (e két lehetséges tdmogatés egylittes Gsszege: 51 720 E Ft) az
adasvétellel vegyes csereligylet 52 420 E Ft koltségvetési igénye jelentékeny dnkormanyzati
Onero nélkiil (700 E Ft 6nerd) lebonyolithaté lenne.

Tekintettel azonban arra, hogy jelenleg még csak a TOP-1.1.1-15-BK1-2016-00005 az. sz.,
Iparteriilet fejlesztése Kalocsan™ c. projekt vonatkozasaban sziiletett tdmogatoi dontés, az
ingatlancsere-ligylet dsszesen 52 420 E Ft koltségvetési igényének fedezete szempontjabdl
csak e projekt keretében a tdmogatas 2 %-a, azaz 16 000 E Ft Osszeg erejéig elszamolhato,
ingatlanvasarlasi tAmogatéas vehet6 figyelembe. A kiilonbozetként el6allo tovabbi 36 420 E Ft
koltségvetési igény fedezetét az Altalanos tartalékok azonos osszegli csdkkentésével
sziikséges biztositani a 2017. évi koltségvetési rendeletben.

Kérem, a Tisztel Képviselo- testiiletet, hogy az eldterjesztést targyalja meg €s a hatdrozati
javaslatot fogadja el.



Hatarozati javaslat

Kalocsa Viros Onkorményzat Képvisel- testiilete

1.) Elfogadja a Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi Minisztérium
vagyonkezelésében 1évo Kalocsa 3506/54. hrsz.-u kivett telephely megnevezésii, 3 ha
4599 m? teriileti ingatlan Onkormanyzati tulajdonba keriilését, valamint az
onkorményzat tulajdonaban 1évd Kalocsa 21 hrsz.-u kivett irodahéaz, lakohaz és udvar
megnevezésl 968 m* teriiletli, természetben a 6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 3.
szam alatti ingatlan, valamint az 6nkormdanyzat tulajdonéban 1évé Kalocsa 22. hrsz.-u
kivett irodahdz, lakohaz és udvar megnevezésii 870 m” teriiletii, természetben a 6300
Kalocsa, Szent Istvan kirdly Ut 1. szam alatti ingatlan allami tulajdonba keriilését
adasvétellel vegyes csere utjan az alabbi értékeken:

Kalocsa 3506/54 hrsz. ingatlan értéke: 116 000 E Ft + 27 % forditott Afa
Kalocsa 21 hrsz. ingatlan értéke: 43 000 EFt;
Kalocsa 22 hrsz. ingatlan értéke: 51900 E Ft.

2.) Felhatalmazza a polgarmestert az MNV Zrt-vel torténd egyeztetések lebonyolitasara,
valamint a tulajdonjog atruhazashoz sziikséges szerz6dés aldirasara.

Hataridd: azonnal
Felelds: Dr. Bélint Jézsef Miklds polgadrmester

3.) Az 1.) pontban foglaltak nyoman a Képviseld-testiilet elrendeli, hogy a 2017. évi
koltségvetési rendelet 5. sz. mellékletének 3. sz. sora szerinti projektfunkcié (TOP-
1.1.1-15-BK1-2016-00005 "Iparteriilet fejlesztése Kalocsan") K6 — Beruhazasok
el6irdnyzata (azon beliil: K62 - Ingatlanok beszerzése, létesitése) 116 000 E Ft-tal, a
K3 — Dologi kiadasok (azon beliil: K352 — Fizetendd altalanos forgalmi add) 31 320 E
Ft-tal emelkedjen.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Dr. Balint Jozsef Miklds

4) Az 1.) pontban foglaltak nyoman a Képvisel6-testiilet elrendeli, hogy a 2017. évi
koltségvetési rendelet 4. sz. mellékletének 16. sz. sora szerinti bevételi forrds (B52 —
Ingatlanok értékesitése) 94 900 E Ft-tal emelkedjen.

Hatarid6: azonnal
Felelos: Dr. Balint Jozsef Miklos



5.) A Képvisel6-testiilet elrendeli, hogy a 3.) és 4.) pontok szerinti 52 420 E Ft negativ
elojeltl koltségvetési killonbozet koltségvetési fedezete az alabbiak szerint keriiljon
biztositasra:

o A 2017. évi koltségvetési rendelet 15. sz. melléklet 1. sz. sora szerinti
koltségvetési jogcim (Onkorményzati jogalkotas, 4ltalanos igazgatds és
végrehajtas) K5 — Egyéb miik6dési célu kiadasok eldiranyzatin beliil a K513 —
Tartalékok kiadasi rovatnal tervezett Altalanos tartalék 36 420 E Ft-tal csdkken.

o A TOP-1.1.1-15-BK1-2016-00005 az. sz., Iparteriilet fejlesztése Kalocsan™ c.
projekt tamogatasi szerzodésének modositasardl a lehetd legrévidebb idén beliil
gondoskodni kell oly mddon, hogy a tdmogatds osszegébol 16000 E Ft
ingatlanvasarlas cimen elszamolhaté legyen.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: Dr. Balint Jozsef Miklos

6.) A Képviselo-testiilet elrendeli, hogy az 3.), 4.) és 5.) pontokban foglaltak hatdsa a
2017. évi koltségvetési rendelet eldirdnyzatain annak soron kovetkezé mobdositdsa
alkalmaval atvezetésre keriiljenek.

Hataridé: a 2017. évi koltségvetési rendelet soron kovetkezsd, 3. sz. mddositisa

alkalméaval
Felelos: Dr. Bélint Jozsef Miklds polgadrmester

Kalocsa, 2017. oktéber 13.
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Dr. Balint Jozsef Miklos

polgirmester
Az elbterjesztést készitette: Dr. T6th-Kovécs Adam - aljegyzd
Molnar Gabor - pénziigyi osztalyvezetd

Az elGterjesztést ellendrizte: Dr. Kiss Csaba - jegyz6



