EGYSEGES SZERKEZETBEN

(a 3/2007. (IIL.5.), az 1/2008. (IL.15.), 6/2009. (IIL.6.), a 23/2009. (IX.18.), a 4/2011. (II1.8.), a
10/2012. (V.1.), 1/2016. (I1.12.) és a16/2017.(VIL.5.) 6nkorményzati rendeletekkel modositva)

Kalocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
11/2006. (V1.22.) szamu rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérél

Kalocsa Viaros Képviselo-testiilete a lakasok ¢s helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6ld 1993. évi LXXVIIL torvény
(tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1)-(2), 4. § (3), 5. § (3), 12. § (5), 19. §, 20. § (3), 21. § (6), 23. §
(3), 27. § (2), 31. § (2), 33. § (3), 34. § (1)~(6), 35. § (2), 36. § (2), 42. § (2), 54. § (1), 54. §
(3), 58. (2)-(3), 68. § (2), 80. § (1)-(2), 84. § (1)-(2). 91/A. § felhatalmazasa alapjan a
bérbeadds feltételeirdl, a lakbérek mértékérél valamint az elidegenités szabalyairél — a
lakasokkal valo ésszeriibb, a piaci viszonyokhoz igazodd gazdalkodas jogi feltételeinek
megteremtése, az dnkormanyzat bérbeadoi jogait erdsitve és a bérldk méltanyos érdekeinek
védelmét érvényesitve — a kovetkezd rendeletet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatilya, bérbeado6 és kezel6 meghatirozasa

1.§

(1) A rendelet hatélya kiterjed minden Kalocsa Varos Onkormdnyzaténak kizérélagos
tulajdonaban 1év6 lakasra — ideértve a lakrészt €s a sziikséglakast is —, tovabba a nem lakés
céljdra szolgald helyiségekre. A torzsvagyon kérébe tartozé lakdsokra, valamint a nem lakés
célu helyiségekre a rendelet 9. és 46. §-a szerint.

2.§ !

(1) A rendelet hatalya ala tartozd lakasok és helyiségek vonatkozaséban a bérld kijelslése,
bérbeaddi jogok gyakorlasa és a kotelezettségek teljesitése a Gazdasdgfejlesztési és
Munkahely-teremtési Bizottsag, intézmény kezelésében 1évé lakas esetében az intézmény
vezetOJe (a tovabbiakban Berbeado) hataskorébe tartozik.

(2)* E rendelet 6.§ és 11. §-ban meghatarozott bérld kijellése a Kulturdlis, Oktatdsi &s
Szocialis Bizottsag hataskorébe tartozik.

(3) Az (1) meghatarozott lakasok és helyiségek kezelési, tizemeltetési feladatait- kivéve az
intézmény kezelésében 1év6 lakds- Kalocsa Véaros Polgdrmesteri Hivatal, vagy szerzédés
alapjan vagyonhasznositasra létrehozott dnkormanyzati tulajdonu gazdasagi tarsasag
(tovabblakban Kezeld) latja el.

(4)’ Az (1) bekezdésben meghatirozott rendelkezési jogkort a képviseld- testiilet kzvetleniil
gyakorolja, ha a bérbead6i dontés a bérbeadd (polgarmester, alpolgarmester, a bizottsag
elndke és tagjai, intézmény vezetdje) személyét vagy a Ptk.8:1 (1) bekezdés 1. pontja szerinti
kozeli hozzatartoz6jat érinti, valamint akkor, ha az 5. § (1) bekezdésében foglalt elézetes
doéntés 15 vagy attdl nagyobb szamu lakést érint.

' Médositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szimu rendelet. Hatélyos 2012. majus 2-t6l.
2 Médositotta az 1/2016. (11.12.) onkormanyzati rendelet. Hatélyos 2016. februar 13-tél.
¥ Médositotta az 1/2016. (11.12.) onkormdnyzati rendelet. Hatdlyos 2016. februar 13-t6].



ELSO RESZ
A LAKASBERLET SZABALYAI

I. FEJEZET
A lakdsbérlet létrejotte

3.8

(1) A lakasbérleti jogviszonyt a Bérbeado és a bérld irasba foglalt szerz6dése hatarozott,
vagy hatarozatlan idore, illetve feltétel bekgvetkezéséig hozza létre.
(2) Onkorményzati lakast nem lakas céljara bérbe adni nem lehet.

4.§

(1) A lakast t&bb bérl6 egytittesen is bérelheti (bérlétarsak).

(2) Onallé bérlet esetén bérldtarsi jogviszony akkor létesithetd, ha ebben a bérbeadé és a
bérld, valamint a leendd bérlétars megallapodnak. (Ltv. 4. § (1)-(2))

(3) Bérlbtarsi szerzodés kothetd a bérld kérelmére azokkal a személyekkel, akiket a
Bérbeadd hozzdjarulasa nélkiil fogadhat be a lakasba, a befogadas bejelentését kivetd egy év
elteltével.

(4) A hazastarsak kozos kérelmére, bérldtarsi szerzddést kell kotni.

(5) A bérlbtarsak jogai és kételezettségei egyenloek, jogaikat egyiittesen gyakorolhatjak.
Kotelezettségiik a bérbeaddval szemben egyetemleges. (Ltv. 4. § (5))

A bérbeadas médja

5.8

(1) Onkorményzati lakas bérbeadasa torténhet:
a.) szocialis helyzet alapjin, ezen beliil az erre a célra létesitett, vagy szerzett, a
képviseld-testiilet altal kijelslt lakdsok esetén:
aa) fiatal hazasok elsé lakashoz jutdsa céljabol
b.) tizleti alapon:
ba) kéltségelven,
bb) piaci feltételekkel,
c.) kézérdekii feladat megoldaséra,
d.) szolgalati jelleggel,
e.) azzal a feltétellel, hogy a bérl6 teszi rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa és
latja el a komfortfokozatanak megfelel$ lakasberendezésekkel
f.) miiterem céljéra az erre a célra létesitett vagy szerzett lakasok esetén a Bérbeadd
elézetes dontése alapjan. A bérbe adott lakast csak lakas céljara szabad
hasznositani, ill. hasznalni.
g.) elhelyezési kitelezettség teljesitése okan

(2) A Bérbeadd — az e rendelet 8., 9., 25. §-aiban meghatarozott feladatok ellatisdhoz
szilkséges lakasok kivételével — koteles pélydzatra meghirdetni az iiresen 4ll6, a
megiiresedett  vagy  megiliresedd  illetve  létestildé  Onkorményzati  lakésokat.
A palyazati hirdetményt a lakds megiiresedésétdl vagy a lakds tulajdonjoganak
megszerzésetol (birtokba vételétdl) szdmitott 15 napon beliil, a bérbeadds céljara épitett
lakasok esetében legkésdbb a hasznélatbavételt koveté 15 napon beliil kell kézzétenni a helyi



sajtoban, €s kifliggeszteni a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan. A hirdetés megjelenése és
a palyazat benyujtdsanak hatarideje kozott 15 napnal révidebb id6 nem lehet.
(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a.) a lakas telepiilésen és épiileten beliili fekvését, pontos cimét, helyrajzi szamat,
azonositdjat,

b.) a lakas miiszaki jellemzoéit (szobaszéam, alapteriilet, komfortfokozat, hasznélati
érték),

c.) afizetendd lakbért, a lakbéremelés lehet6ségét,

d.) abérbeadas jellegét,

e.) apalyazni jogosultak korét,

f) a rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas 4llapot kialakitasdnak feltételével
meghirdetett lakds esetén az elvégzendd munkak megjelslését, koltségeit és
megtéritésének modjat,

g.) tzleti alapon meghirdetett lakds esetén a palyézati targyalds helyét, idejét, a
fizetendé Ovadék mértékét, megfizetésének feltételeit valamint azt, hogy a
palyazok kozil az nyeri el a bérleti jogot, aki a lakbér elézetes, egyszeri
egyOsszegli megfizetését a lefolytatott licit sordn, havi emelkedéssel, a
leghosszabb idétartamra szdléan villalja,

h.) abérleti szerzédés idGtartamat és egyéb szerz6dési feltételeket,

i.) apalyazat benyujtasanak helyét, hataridejét, modjat.

(4) Egyszerre hirdetett t6bb lakds esetén egy palydzo legfeljebb harom lakésra palyazhat
egy id6ben.
(5) Palyazni jogosult:

a.) a magyar allampolgar, valamint az Eurépai Unié valamely tagallamanak
allampolgara

b.) bevandorlasi engedéllyel rendelkez6-,

c.) letelepedési engedéllyel rendelkez-,

d.) amagyar hat6sag altal menekiiltként elismert személyek

e.) az Burdpai Szocidlis Kartdt megerésité orszagoknak a harmadik orszagbeli
allampolgarok beutazdsarol és tartézkodasarol szolo 2007. évi I térvény
rendelkezései szerint jogszeriien Magyarorszégon tartézkodo6 éllampolgérai

a bérbeadas jellegétdl fliggé megszoritdsokkal.

Szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételei

6. §

(1) A szocialis helyzet alapjan torténé bérbeaddsnal az a sajat lakassal nem rendelkezd
szemé€ly — a vele egyiitt koltozoket is figyelembe véve — pélyazhat,

a.)* akinek a palyazati kiirast megel6z6 egy év atlagdban megallapitott egy fére jutd
jovedelme a szocialis igazgatdsrol és a szocidlis ellatasokrol sz616 helyi rendelet
szerinti rendkiviili telepiilési tAmogatasra valo jogosultsagi hatar kétszeresét nem
haladja meg,

b.) aki a szocialis igazgatdsrol és a szocidlis ellatasokrol szo16 1993. évi II1. tv. 4.§ (1)
b.) pontja szerinti vagyonnal nem rendelkezik, vagyis nincs a tulajdondban
hasznosithaté ingatlan, jarm, tovabbd vagyoni értékii jog, amelynek
ba) kiilon-ktilon szamitott forgalmi értéke, illetbleg Gsszege az Sregségi nyugdi]

mindenkori legkisebb §sszegének a harmincszorosat, vagy
bb) egylittes forgalmi értéke az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének
a nyolcvanszorosat

* Médositotta az 1/2016. (IL.12.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. februdr 13-tol.



meghaladja, azzal, hogy a szocidlis raszorultsagtol fliggd pénzbeli és természetbeni
ellatasok jogosultsagi feltételeinek vizsgalatdndl nem mindsiil vagyonnak az az
ingatlan, amelyben az érintett személy életvitelszeriien lakik, az a vagyoni értéki
jog, amely az altala lakott ingatlanon 4ll fenn, tovabba a mozgaskorlatozottsagra
tekintettel fenntartott gépjarmd;

c.) aki a bérleti ajanlat benyujtasakor, illetdleg az azt megeldzé 5 éven beliil, az
orszag terliletén bekoltézhetd lakdstulajdonnal, lakédstulajdonon fennalld
haszonélvezeti joggal, egyéb hasznilati joggal, iidiilével, tovabbd beépithetd
lakotelekkel, tidiilotelekkel nem rendelkezik, illetve nem rendelkezett,

d.)’ az a-c.) pontokban foglaltakon til a szocialis raszorultsag fennéllasahoz az 5. § (1)
bekezdés aa) pontjdban meghatarozott, fiatal hazasok elsé lakdshoz jutdsa céljabol
torténd bérbeadasndl mindkét hazastarsnak, élettarsnak 35 éven alulinak kell
lenni, és legalabb az egyikitknek allandd jellegli keresétevékenységgel kell
rendelkezni, valamint az a.) pontban meghatarozott jévedelmiik az rendkiviili
telepiilési timogatasra valo jogosultsdg hiromszorosat nem haladhatja meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan legfeljebb az aldbbi méretii lakés adhat6 bérbe az egyiittlakd
személyek szamatol fliggben:

- 2 személyig: 1 - 2 lakoszoba

- 3 személy esetében: 1,5 - 2,5 lakdszoba

- 4 személy esetében: 2,5 - 3 lakdszoba,

- minden tovabbi személy esetén tovabbi fél szobdval nd a lakasigény mértékének

felso hatara.

- 3 vagy tobb gyermeket neveld csalad esetében a lakdsigény mértékének felsé hatira

minden tovabbi személy esetén 1 szobaval né.

(3) ¢ Az személy, aki szocialis helyzete alapjan kivan lakast bérelni, az ilyen céllal
meghirdetett palydzati felhivasra, bérleti ajanlatot tesz a Bérbeadénal. Ajanlatot az a
szocidlisan raszorulo is tehet, aki a palyazati felhivds megjelenésekor onkorményzati
bérlakasban lakik, de a lakas mérete nem felel meg a (2) bekezdésben meghatérozottaknak
(kisebb, vagy nagyobb), vagy mas komfortfokozatl, illetve mas hasznalati értékii lakasba
kivdn koltozni. Ez esetben a palydzonak a (4) bekezdésben régzitetteken talmenden igazolnia
kell, hogy az 6nkormanyzattal, annak valamely intézményével szemben a lakésbérlettel, vagy
mas jogcimen tartozdsa nincs, valamint kotelezettséget kell véllalnia arra, hogy
palyazatnyerése esetén a korabbi bérleményét rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban juttatja vissza a Bérbeadonak. Palyazonak kell tekinteni, aki a palyazati kiirds elétt,
¢v kozben szociélis helyzete alapjan, az e rendelet 6. §-aban foglalt feltételek igazoldsa
mellett szocialis helyzete alapjan torténd lakasbérbeadast kért, és a palydzat benytjtasanak
hataridejéig a palyazatait megerdsitette, és az elbirdlasahoz sziikséges igazolasokat
hianytalanul benyujtotta. A palyézati kiirds eldtt, év kdzben szocialis helyzetiik alapjan
torténé bérbeadast kérdket a Kezelo levélben tajékoztatja a palyézat, a bérleti ajanlat
lehet6ségérdl és annak feltételeirdl. A pédlydzatban csak azok vehetnek részt, akik a kiirt
palyazatra hataridében jelentkeznek (Gjra jelentkeznek), annak feltételeit maradéktalanul
teljesitik.

(3a) 7 A Kezels lakasigénylési névjegyzéket készit azokrdl, akik palyazat kiirdsa elétt
szocidlis helyzetiik alapjan lakés bérbeadasat kérik, és adataik kezeléséhez hozzajarulnak. A
Kezel a (4) bekezdésben meghatarozott személyes adatokat csak az igénylés elbiralasaig,
illetve a bérleti szerz6dés megkotéséig, de legfeljebb az igényl6lap beaddsatdl szamitott egy

> Médositotta az 1/2016. (11.12.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tol.
Modosnotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-t51.
Klegesznette a 10/2012. (V.1.) or. szamu rendelet. Hatélyos 2012. majus 2-t81.



évig kezeli, €s biztositja, hogy azok csak bérleti szerz8dés megkotése érdekében keriiljenek
felhaszndldsra. Az egy éven tuli kérelmeket a palydzat elbirdldsdnal figyelmen kiviil kell
hagyni,

(4) A bérleti ajanlatnak tartalmaznia kell:

- az ajanlattevd nevét, személyi adatait, csalddi allapotat és lakcimét, munkahelyét,

- az ajanlattevovel egylitt koltozo személyek nevét, személyi adatait, rokonsagi fokat,

- a csalddban jovedelemmel rendelkez6k jévedelemigazolasat,

- az ajanlattevé €s az egyiitt koltézok nyilatkozatat az 6. § (1) bekezdés c.) pontban
meghatarozott mértéki ingd és ingatlan vagyonukrél, azok értékérdl,

- az ajanlattevd nyilatkozatat a palyazati kiiras feltételeinek elfogadasarol.

5) % A beérkezett ajanlatokat a Kezeld nyilvantartasba veszi - sziikség esetén kirnyezettanulmanyt
végez -, majd sajat véleményével elldtva a bérlé kijeldlésének céljabdl a Kulturalis, Oktatasi és
Szocialis Bizottsag el€ terjeszti. A Kezeld a Kulturdlis, Oktatasi és Szocialis Bizottsag altal kijelslt
bérldvel kiteles a lakasbérleti szerzédést megkdtni.

(6) A palyazok koziil elsébbséget élveznek kiilondsen:

a) akik €letveszélyes, vagy egészségre artalmas koriilmények kozott laknak,

b) albérletben lakdk, hajléktalanok,

¢) a zsufoltabb lakaskoriilmények kézott €16k,

d.) munkaképtelenek, silyos egészségkdrosodasban vagy testi fogyatékossagban
szenveddk,

¢) fiatal hazasok a 6.§ (1) bekezdés d) pontjaban foglalt feltételek teljesiilése esetén

f.) kalocsai lakosok,

g.) akik 6nkormanyzati lakasbérleményt kivannak cserélni a (3) bekezdés szerint.

(7) Nem kothetd bérleti szerzodés azzal a szocialisan raszorult ajanlattevével,

a.) aki lakasbérleti jogarol pénzbeli térités ellenében a Bérbeado javéra, vagy barmely
modon hozzatartozo6ja javara 5 éven beliil lemondott;

b.) aki 6nkényesen foglalt el bérlakast, az onkényes lakasfoglalastél szamitott 5 éven
beliil;

c.) aki bérleti ajanlataban olyan valétlan adatot kzgl, amely jogosulatlan elényhoz
juttathatna.

(8)" Szocidlis jelleggel bérbe adott lakasra csak hatarozott idejli bérleti szerzédés kothetd,
melynek id6tartama legfeljebb 2 év. A hatdrozott idejli bérleti jogviszony a hatdrozott id
elteltével megsziinik.

N 4 Kulturdlis Oktatdsi és Szocidlis Bizottsdgnak a Kezeld eldterjesztésére a rendelet

29.§ (8) bekezdésében feliilvizsgdlatra meghatdrozott idd lejdrtdt megelézben legaldbb 30
nappal meg kell dllapitania, hogy a bérld a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjin viltozatlanul
szocidalisan raszoruld személynek mindsiil —e. A szocidlis rdszorulisdg fenndlldsa esetén a
bérlG kérésére a lakdsbérleti szerzédést - a lejdrat napjdig - ijabb, legfeljebb 2 évre sz616,
hatarozott idétartamra lehet megkétni,
(10)'? Amennyiben a szerzddés lejartakor a bérlé nem jogosult szociélis jelleggel bérbe adott
lakasra, akkor szerzOdés lejartaig a bérlé kérelmére a Kulturalis Oktatasi és Szocialis
Bizottsag dontése alapjdn egyszer, legfeljebb 1 évre szolo, hatarozott id6tartamra lehet j
bérleti szerzOdést kotni palyazati kiirds nélkiil koéltségelven, feltéve, hogy a bérlének a
kérelem benyujtasakor nincs, és nem volt a bérleti id6szak alatt 2 hénapot meghaladé
lakbértartozasa.

¥ Modositotta a 10/2012. (V.1.) ér. szamu rendelet. Hatdlyos 2012. majus 2-t6l.

* Médositotta az 1/2016. (I1.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6l.
1 Modositotta az 1/2016. (11.12.) onkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2016. februdr 13-tol.
"' Médositotta az 1/2016. (11.12.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februdr 13-t6l.
* Médositotta a 16/2017.(VI1.5.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2017. jalius 6-t6.



(11)" Az a bérld, akinek szerzddése a (9)-(10) bekezdés alapjan nem hosszabbithaté meg és a
lakasbol nem koltozik ki, jogeim nélkiili hasznalonak mindsiil és vele szemben e rendelet 19.
§-a szerinti eljarast kell alkalmazni.

Uzleti alapon torténé bérbeadas feltételei

7. §

()" Az tizleti alapon bérbe adhatd lakas esetében a bérbeadas feltétele 2 havi lakbérrel
egyezo mértékit 6vadék megfizetése a bérld részérél. Az 6vadék megfizetése a lakasbérleti
szerz0dés alairdsaval egyidejlileg esedékes, illetdleg a szerz6dés az dvadék megfizetésével
valik hatalyossd. A befizetett dvadékra vonatkozdan a Ptk.5: 95. §-ban foglaltak az irAnyaddk,
azzal, hogy a Bérbead¢ az dvadék felhaszndldsaval is kiegyenlitheti a bérld egy hoénapot
meghaladé lakbértartozasat valamint a bérleti jogviszony megsziinése esetén a lakas
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmassd tételének koltségeit. Az 6vadék teljes Osszegét,
illetéleg az eldzéekben felsoroltakon felill megmaradd Gsszegét a bérleti szerzodés lejartat
kovetd legfeljebb 15 napon beliil ki kell fizetni a bérlé részére.

(2) A bérleti ajanlatokat tartalmazo boritékokat nyilvanos targyalason kell felbontani, az
ajanlattevek elott. Tobb palydzo esetén, a palyézati kifrdsnak megfeleld bérleti ajanlatok koziil
az nyeri el a bérleti jogot, aki a licitdlas soran a leghosszabb id6tartamra véllalja a lakbér
egyOsszegli megfizetését. A licitlépesé az adott lakdsra megéllapitott egy havi bérleti dij.

(3) Amennyiben csak egy ajanlat érkezik, Gigy a meghirdetett palydzati feltételekkel
kothetd meg a bérleti szerzodés az ajanlattevdvel.

(4) Ha a palyazat nyertese — a bérleti jog elnyerésétél szamitott — 8 napon beliil nem koti
meg a bérleti szerzédést, akkor a soron kovetkez6 legmagasabb ajanlatot tevé 1ép a helyébe.

(5) Ha nincs palyazo, vagy a kiirt palydzatnak megfelel6 ajanlat, a lakast szocialis jelleggel

kell meghirdetni.
(6)" A hatérozott 16 elteltével a lakasbérleti jogviszony megsziinik. Annak lejarta eldtt a
bérl6 kérelmére Uj szerzédést lehet kotni legfeljebb 5 évre piaci feltételekkel palyazati kiiras
nélkil, feltéve, hogy a bérlének a kérelem benyujtdsakor nincs, és nem volt a bérleti idészak
alatt 2 honapot meghalad6 lakbértartozasa.

Kozérdeki feladat megoldasara torténd bérbeadis feltételei

8.8

()'® Kozérdeken alapuld lakésbérleti szerzédés a Bérbeadd javaslata alapjan a képvisel§-
testiilet 4ltal kijelolt bérlével és meghatarozott feltételekkel kothetd. E tekintetben
kozérdekiinek mindsiil kiilonosen a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6ld 2011, évi
CLXXXIX. tv 13.§-dban meghatdrozott kotelezd és felvéllalhatd dnkormanyzati feladatok
kore, a védelmi feladatok ellatdsa, és mds, dnkormanyzati rendeletben szabalyozott feladat,
illetve cél végrehajtasa, illetve elérése.

(2) Az a bérlo, akinek az (1) bekezdés szerinti szerzédése megsziinik, és a lakasbol nem
koltozik ki, jogeim nélkiili hasznalénak mindsiil és e rendelet 19. §-aban rogzitettek szerint
kell vele szemben eljarni.

k= Kiegészitette a 16/2017.(VIL5.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2017. jalius 6-t6l.
" Médositotta az 1/2016. (11.12.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februdr 13-tol.
P Kiegészitette a 16/2017.(VIL5.) 8nkorményzati rendelet. Hatalyos 2017. jilius 6-tl.
' Médositotta az 1/2016. (11.12.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februdr 13-tl.



Szolgilati jelleggel torténo bérbeadas feltételei

9.§

(1) Az onkormanyzat intézményével, gazdasagi tarsasigaval (e rendelet vonatkozasiban:
intézményével) munkavégzésre iranyulé jogviszonyban 4llé személyek hatarozott idére,
illetdleg feltéte]l bekovetkezéséig szolgalati jelleggel 1étesithetnek lakasbérleti jogviszonyt, az
intézmények alapitd okiratdban felsorolt, feladataik ellatdsahoz rendelt lakdsokra, az
intézmény vezetdjével, mint a bérld kijelolojével és bérbeaddval kitstt szerzodéssel.

2) " Nem az intézményhez tartozé lakds tekintetében a Gazdasdgfejlesztési és
Munkahely-teremtési Bizottsag kdzvetleniil gyakorolja a bérbeadoi jogokat.

(3) Az (1) bekezdésben foglalt bérbeadas esetén a szerzédésben ki kell kotni azt, hogy

a.) a lakasbérleti jogviszony a létrejott munkavégzésre iranyuld jogviszony
fennallasaig, illet6leg hatarozott idétartamra szol,
b.) ha a bérld6 a munkaviszonyt meghatdrozott id6 eltelte el6tt megsziinteti,
elhelyezésre nem tarthat igényt, a bérlo a lakast 30 napon beliil kételes kiiiriteni,
c.) ha a munkaviszony nyugdijazds miatt, vagy a Képviseld-testiilet dontése
kovetkeztében, nem a bérlének felrohatd okbol szinik meg, a bérld legfeljebb
egyszobas, azonos komfortfokozati onkorményzati lakédsra tarthat igényt,
amennyiben Kalocsa Viaros kizigazgatasi teriiletén nincs masik lakasa,
d.) abérld a lakdsba barmely mas személyt csak a bérbeadd el8zetes hozzajarulasaval
fogadhat be,
e.) a bérlo bérlotarsi-, albérleti-, tartdsi- vagy csereszerz6dést nem kothet.
(4) ' Szolgalati jelleggel torténd bérbeadss esetén a koltségelvill bérleti dij szamitast kell
alkalmazni.
Rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas dllapot kialakitisanak feltételével torténd
bérbeadis
10. §

(1) Az 5. § (1) e.) pont szerinti rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapot kialakitisanak
feltételével meghirdetett lakas bérbeadésakor a palyazati felhivasnak tartalmaznia kell, hogy
amennyiben a bekdltozhetéve tétellel egyiitt jard munkélatok hatdsdgi engedélyhez kotottek,
Ugy annak beszerzése a bérld feladata. A lakds rendeltetésszer(i hasznélatra akkor alkalmas,
ha az épiilet kézponti berendezéseinek a lakdsban 1évé részei és a lakasberendezések
tizemképesek (Ltv. 7. § (2)).

(2) A palyazati felhivasra beérkezett ajanlatokat a Bérbeadd nyilvantartisba veszi —
sziikség esetén kornyezettanulmanyt végez — és a kialakult sorrend szerint bérleti szerzédést
kothet a nyertes palyazoval.

(3) A palyazok koziil els6bbséget élveznek, az aldbbi sorrendben:

a.) akik énkormanyzati lakast kivannak elcserélni,

b.) akik magasabb hasznélati értékii lakas kialakitasat vallaljak,

c.) akik fiatal hdzasok és elsd lakashoz kivannak jutni ez 4ltal,

d.) akik a megjelolt bekoltozhetové tétel koltségein feliil vallalnak.

(4) A lakasbérleti szerzédésnek tartalmaznia kell:

- a lakas helyreallitdsanak tételesen megallapitott koltségeit,
- a koltségek bérld részére torténd megtéritésének madjat,
- a munkdlatok elvégzésének hataridejét.

"7 Médositotta a 10/2012. (V.1.) r. szamu rendelet. Hatélyos 2012. méjus 2-t8].
" Kiegészitette a 10/2012. (V.1.) 6r. szamd rendelet. Hatdlyos 2012. majus 2-t61.



(5) A bérlé altal elvégzett munkdalatok szamlakkal igazolt ellenértékét a bérbeadd akképpen
tériti meg, hogy a bérlét mindaddig mentesiti a lakbér fizetése aldl, amig az igy elengedett
lakbér Osszege el nem éri a raforditds szamlaval igazolt értékét. A bérletidij-mentes iddszak
nem lehet hosszabb tiz évnél.

(6) A Bérbead6 a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérld kérésére —, indokolt
esetben, legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

(7) Ha a bérlé a munkélatokat sajit hibajabol a lakédsbérleti szerzodésben meghatarozott,
vagy a Bérbeadé altal a (6) bekezdésben foglaltak alapjan meghosszabbitott hatdridén beliil
nem végzi el, a Bérbeado a szerzédést irasban felmondhatja.

Miteremlakas bérbeadidsa
11. §

(1) Az 5. § (1) bekezdés f.) pontja szerinti miiteremlakds bérbeaddsara meghirdetett
palyazati felhivasnak tartalmaznia kell, hogy palydzni elsésorban azok a kalocsai kétédést
alkotomiivészek, vagy azok csoportjai jogosultak, akik felséfokt képzémivészeti
végzettséggel rendelkeznek vagy akik eddigi munkassaguk révén elismertek.

2) ' %A beérkezett palyazatokat a Kezel6 nyilvantartasba veszi és azokat a bérl§ kijelslése
érdekében a Kulturalis, Oktatasi €s Szocialis Bizottsag elé terjeszti. A Kulturalis, Oktatési és
Szocialis Bizottsag a pélyazatokat elbiralja, és a bérlot kijelli, majd felkéri a Kezelét, hogy a
kijelolt bérlével kosse meg a lakasbérleti szerzddést. A pélyazatnak tartalmaznia kell a
palyazo személyi adatain kiviil rovid ismertetést az eddigi miivészi munkdassagarél, szakmai
onéletrajzot, mlivészeti elképzelését a miiterem hasznélata vonatkozdsaban.

(3) Miteremlakds esetén a 6. § (7) bekezdés a.) pontjaban foglalt feltételt nem kell
alkalmazni.

(4) A Dbérleti jogviszony legfeljebb 6t évre szolhat, és azzal a bérlével, bérlétarsakkal
létesithetd, akit a bizottsag kijelolt.

(5) *' A hatérozott idé elteltével a lakdsbérleti jogviszony megsziinik. Annak lejarta elétt
kérelemre a Kulturdlis, Oktatasi és Szocidlis Bizottsag a lakdsbérleti jogviszonyt Gijabb &t évre
meghosszabbithatja.

Sziikséglakis biztositisa

11/A.§

(1)24 A Kulturélis, Oktatasi és Szocialis Bizottsdg meghatarozott idétartamra és feltételekkel
kijelolheti a megiiresedett, sziikséglakasként fenntartott Snkormdanyzati lakés bérldjeként azt a
személyt, akinek a lakdsa elemi csapds vagy mas ok kovetkeztében elpusztult, illetéleg az
¢pitéstigyi hatdsdg életveszély miatt annak kiiiritését rendelte el, ha e személy sajat
elhelyezésér6l nmem tud gondoskodni. A meghatarozott iddtartam az elpusztult lakas
felépitéséig, helyreallitasaig, illetdleg az életveszély elharitdsa iddpontjaig tarthat, de 5 évnél
hosszabb nem lehet.

(2) Az (1) bekezdés alapjan kotott szerzodés lejartakor a Bérbeado ujabb, legfeljebb 6t évre
sz0l6 hatdrozott id6tartamra kothet bérleti szerzédést, ha a bérld sajat elhelyezésérsl a
tovabbiakban sem tud gondoskodni.

' Médositotta a 10/2012. (V.1.) ér. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-t6.
* Modositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormdanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6l.
' Médositotta a 10/2012. (V.1.) or. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-t81.
** Médositotta az 1/2016. (11.12.) 8nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februdr 13-t61.
* Médositotta a 10/2012. (V.1.) ér. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-t6].
* Modositotta az 1/2016. (11.12.) 8nkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. februdr 13-t6l.



(3) Sziikséglakas biztositdsa estén a bérlé nem fogadhat be a lakésaba harmadik személyt,
csak azzal a feltétellel, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén a befogadott nem tarthat
igényt a lakasbérleti jogviszony folytatasara.

(4) Szikséglakas c€ljabol torténd bérbeadds esetén koltségelvii bérleti dij szamitast kell
alkalmazni.

II. FEJEZET

A felek jogai és kotelezettségei
12. §

(1) A bérbeadd a lakast a komfortfokozatinak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt a
szerz6désben meghatarozott feltételekkel és iddpontban rendeltetésszertt hasznalatra alkalmas
allapotban koteles a bérlének atadni. (Ltv. 7. § (1))

(2) A bérbeadd szavatol azért, hogy a lakds az atadasakor rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmas.

(3) A bérbeado a bérlet fennallasa alatt a lakéssal §sszefliggd, térvényben meghatarozott,
illetéleg a szerz6désben vallalt kistelezettségéért szavatol.

(4) A (2) ¢s (3) bekezdés szerinti szavatossigra a hibas teljesités miatti szavatossag
szabalyait az e torvényben meghatdrozott, illetéleg a szerzddésben kikotott eltérésekkel kell
alkalmazni. (Ltv. 8. § (1)-(3))

(5) A lakasbérleti szerz6dés fenndllasa alatt a bérlé koteles életvitelszertien a lakdsban
lakni, mely feltételt a szerzédésnek tartalmaznia kell, azzal a kikotéssel, hogy a bérld a
lakasbol torténd két honapot meghaladd tavollétét és annak iddtartamat koételes irdsban a
bérbeadd részére bejelenteni. A bérlé 4ltal bejelentett - Kkillsndsen: egészségiigyi ok,
munkahely megvaltozasa, tanulmanyok folytatdsa miatt to6rténéd - tavolléte alatt, erre
hivatkozassal felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzédést abban az esetben
sem, ha a bérl6 a bejelentést menthet6 okbdl mulasztotta el, és errdl a bérbeadét - felhivasara -
irasban tajékoztatja.

(6) ¥ A Kezel6 a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerzodésben foglalt
kotelezettségek teljesitését évente legalabb egy alkalommal,- a bérld sziikségtelen zavardsa
nélkil- ellendrzi. A bérlé az arra alkalmas idoben a lakdsba torténd bejutast biztositani, és az
ellendrzest tirni koteles, ez a rendelkezés megfelelen irdnyadd a rendkiviili kdresemény,
illetbleg a veszélyhelyzet fennédllasa miatt a lakdson beliill sziikséges hibaelhéritas
elvégzésének biztositasa esetén.

A Bérbeaddt terhel6 kotelezettségek
13. §

(1) A bérbeado kételes gondoskodni
a az éplilet karbantartasarol;
b) az épiilet kozponti berendezéseinek allando tizemképes allapotardl;
c) a kozds hasznélatra szolgalo helyiségek allagdban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérol.
(2) Az épilettel, illetbleg a koz6s hasznélatra szolgdlo helyiségekkel és teriilettel
Osszefliggé — az (1) bekezdésben nem emlitett — egyéb kotelezettségek teljesitésére a felek
megallapodasa az irdnyado.

3 Modositotta a 10/2012. (V.1.) or. szami rendelet. Hatalyos 2012, majus 2-161.
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(3) A feleknek meg kell allapodniuk abban is, hogy a bérlé a bérbeaddtdl atvallalt
kotelezettség teljesitése esetén milyen mértékii lakbérmérséklésre tarthat igényt. (Ltv. 10. §)

14. §

(1) A bérbeado a 13. § (1) bekezdésében meghatarozott kitelezettségét:
a) életveszélyt okozd, tovabba az épiilet allagat veszélyeztetd vagy a lakas, illetdleg
a szomszédos lakdsok €s nem lakés céljara szolgald helyiségek rendeltetésszert
hasznélatat ténylegesen akadalyoz6 (a tovabbiakban egyiitt: azonnali beavatkozast
igényl) hibak esetében haladéktalanul;
b) azonnali beavatkozast nem igényl$ hibak esetében pedig altaliban az épiilet
karbantartdsaval vagy feltjitdasaval 6sszefiiggésben
koteles teljesiteni.

(2) A bérld az igazolt koltségének egy Osszegben valdé megtéritését igényelheti a
bérbeadotol, ha helyette azonnali beavatkozast igénylé munkét végzett, feltéve, hogy az a
masik félnek méltanytalan megterhelést nem okoz.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeadénak a bérlé igazolt koltségeit - haladéktalanul -
egy Osszegben kell megtériteni.

(4) Ha a bérbead6 az (1) bekezdés b) pontjiban foglalt kotelezettségét — az ott megjeldlt
idépontban — a bérl6 felszdlitasa ellenére sem teljesiti, akkor a bérls

a) a bir6sagtdl kérheti a bérbeado kitelezését a hiba kijavitasara;
b) a bérbeadd helyett és koltségére a munkat elvégezheti. (Ltv. 11. §)

A bérlét terhelé kitelezettségek
15. §

(1) A lakas burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek
karbantartdsaval, feljitdsaval, illetéleg azok pétlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a bérbeadd €s a bérld megallapoddsa az irdnyadd; megallapodds hidnyaban a
karbantartassal és felujitassal kapcsolatos koltségek a bérldt, a potlassal és cserével
kapcsolatos koltségek a bérbeaddt terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkék elvégzése a szocialis helyzet alapjan bérbe adott
lakds esetén a bérlét terheli, a szerz6dés megkdtésekor azonban a fizetendd lakbér dsszegét
ennek figyelembevételével kell megéllapitani.

(3) Ha a lakasban, a lakasberendezésekben, tovabba az épiiletben, az épiilet kozponti
berendezéseiben a bérld vagy a vele egyiitt lakd személyek magatartdsa miatt kar keletkezik, a
bérbeado a bérlotdl a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

(4) Az épiilet felujitasa, illetéleg a vezetékrendszer meghibdsodasa miatt a lakdson beliil
szfikséges munkdk elvégzésérdl a bérbeado koteles gondoskodni. (Ltv. 13. §)

(& % Amennyiben az (1) bekezdés szerinti munkdk csak a bérlé atmeneti kikoltézetése
esetén végezhetOk el, a bérld és bérbeadd kozotti megallapodasnak tartalmaznia kell a bérleti
jogviszony sziinetelésének idGtartamat, a cserelakasként felajanlott lakas elfogadasat és
koltozkodéssel felmeriild koltségek mértékét és viselését. A megallapodés tartalmét a
bérbeado hatarozza meg.

16. §

* Kiegészitette a 10/2012. (V.1.) 6r. szdmi rendelet. Hatalyos 2012. mé4jus 2-t5.
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(I) A Bérbeadé a lakds burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartsardl, feltjitdsardl csak akkor koteles gondoskodni, ha a bérld vallalja annak, a
lakbérrel egyiitt torténd megtéritését.

(2) A lakasbérleti szerzédésnek tartalmaznia kell az (1) bekezdésben meghatérozott
kotelezettségek pontos megjelslését, azok idébeni iitemezését, tovabba a lakbér Osszegét
noveld — egy honapra lebontott — koltségeit.

(3) Ha a (2) bekezdésben foglaltak alapjan a lakasbérleti szerzédésben meghatarozott
munkdk szilkségességét a lakds nem rendeltetésszerli hasznalata, illetéleg a lakés
berendezéseinek rongdlasa idézte eld, azok elvégzését a bérlé a Bérbeaddtdl nem kovetelheti.

17.§

(1) A Bérbeadoé €s a bérlé frasban megallapodhatnak abban, hogy a bérlé a lakast atalakitja,
korszerUsiti, felujitja.
(2) A megallapodasnak tartalmaznia kell az elvégzendd munkéak
- pontos megnevezését, megjeldlését,
- befejezésének hataridejét,
- koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, modjat,
- valamint azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hatdsagi engedélyt a
bérld koteles megkérni.
(3) A koltségek megtéritésének modjara a 10. §. (5) bekezdésében foglaltak az iranyadok.
(4) A Bérbead6 — a bérld kérésére — csak a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa
tételéhez sziikséges mértéket meg nem haladd koltségek és a lakas komfortfokozatit emeld
munkék koltségeinek megtizetését vallalhatja.
(5) A lakas atalakitdsat, korszeriisitését kovetbéen a lakasbérleti szerzédést — a lakbér
Osszegére is kiterjedéen — modositani kell, ha a lakas komfortfokozata, illetve hasznalati
értéke megvaltozott, és a munkak koltségeit a Bérbeado viselte.

18.§

(1) A Bérbeado6 és a bérlé irasban megéllapodhatnak abban, hogy a lakéasbérleti szerzédés
megsziinésekor a lakdst és berendezéseit a Bérbeadd teszi rendeltetésszerli hasznalatra
alkalmassa.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kétheté meg, ha Bérbeadd az
elvégzendd munkdkrol tételes ajanlatot ad és a bérld a tervezett kéltségeket megelélegezi.
Vallalja tovabba, hogy az azon felill felmeriils, a Bérbeadénak fel nem rohaté okbol
keletkezd, tényleges tobbletkoltséget a munkak elvégzését kdveté 15 napon beliil a Bérbeadd
részére egy Osszegben megtériti.

(3) A munkak elvégzését kévetd 15 napon beliil a ténylegesen felmeriilt kéltségek alapjan a
Bérbeado és a bérld egymassal elszamol.

Lakashasznalati dij
19. §

(1) Az a személy, aki a lakdst jogeim nélkil hasznalja, a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétsl
hasznalati dijat koteles a Bérbeado részére fizetni.
(2) A hasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili hasznalat kezdetétd] szamitott
a.) két honap elteltéig a lakasra megéllapitott lakbérrel azonos dsszeg,
b.) két honap elteltével tovabbi négy honapon 4t a lakbér masfélszerese,
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c.) hat honap eltelte utan a lakbér kétszerese.
Ez a rendelkezés nem alkalmazhato abban az esetben, ha a jogeim nélkiili lakdshasznald
masik lakdsra tarthat igényt.
(3) A Bérbead¢ a jogeim nélkiili lakdshasznalat kezdetétél szdmitott 30 napon beliil kdteles
a lakas kitiritése irdnti peres eljarast, illetoleg 6nkényes lakasfoglalas esetén az Ltv. 90/A. §-
aban szabalyozott k6zigazgatasi eljarast meginditani.

Befogadds szabilyai
20. §

(1)*" A bérlé a lakasba més személyt - a (2) bekezdésben foglalt kivételével -a bérbeadd
irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A bérl6 a lakasba a bérbeado irdsbeli hozzdjaruldsa nélkiil is befogadhatja hazastarsat,
gyermekeét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziil8jét.

(3) A bérlétars a lakasba mas személyt — a kiskori gyermeke, valamint a befogadott
gyermekének az egyiittlakas ideje alatt sziiletett gyermeke kivételével — a masik bérlétars
irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(4) A Bérbeadd a (3) bekezdésben meghatdrozott esetekben a befogadashoz valéd
hozzédjarulast koteles megtagadni, ha a befogadott az dnkormanyzat teriiletén sajat lakassal
rendelkezik.

(5) A Bérbeadonak hozzijarulasaban ki kell kétnie, hogy a bérld lakasbérleti szerzddése
megsziinését kovetéen jogeim nélkill visszamaradd személyek kotelesek a lakasbol
kiko6lItozni, és elhelyezésiikr6l sajat maguknak kell gondoskodni.

Tartasi szerzodés lakdsbérleti jog folytatisa ellenében
21.§

(1) A bérld a hatarozatlan idére bérbe adott lakas esetében — a lakasbérleti jog folytatdsa
ellenében —, a Bérbeadd irdsbeli hozzajarulasinak megaddsat kovetden, tartasi szerzédést
kothet.

(2) A Bérbeado a tartasi szerz6déshez valé hozzajarulast kteles megtagadni, ha:

- az eltart6 a 14. életévét még nem tdltdtite be;

- az eltarté a 14. életévét betdltstte, de 6néllo jovedelemmel nem rendelkezik, és nincs
olyan hozzatartozoja, aki a tartdsi szerz6désbol red haruld anyagi terhek viselését
véallalja;

- az eltartd az egészségligyi koriilmények alapjan a tartas teljesitésére nem képes;

- a bérld az életkora, jovedelmi viszonyai illetdleg az egészségligyi koriilményei
alapjan tartasra nem szorul;

- a bérld tartasardl jogerés birdi dontés, illetbleg érvényes tartasi szerzédés alapjan
mas személy gondoskodik;

- a bérlovel a lakéasban jogszertien egyiitt lako mas személy a bérldt eltartja.

(3) A Bérbeadé6 a hozzdjaruldsat megelézoen a (2) bekezdésben meghatirozott
kértilményeket az egyedi esetekben kételes tisztdzni.

(4) A tartdsi szerz6dés megkotése utdn a felek a lakdsba mas személyt — kiskorn
gyermekiik kivételével — a masik fél irdsbeli hozzajaruldsival fogadhatnak be. (Ltv. 22. §

2)

*" Médositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkorményzati rendelet. Hatélyos 2016. februr 13-t61.
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III. FEJEZET

A lakisbérlet megsziinése
22, §

(1) A szerz6dés megsziinik, ha
a) a felek a szerzodést kdzds megegyezéssel megsziintetik;
b) a lakds megsemmisiil;
¢) az arra jogosult felmond;
d) a bérld meghal €s nincs a lakasbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a bérlo a lakast elcseréli;
£)? a bérlst Magyarorszag teriiletérdl kiutasitottak;
g) a bérlf lakdsbérleti jogviszonyat a birdsag megsziinteti;
h) a bérl§ lakasbérleti jogviszonya hatdségi hatarozat folytan megsziinik.

(2) A hatarozott id6re sz6l6, illetéleg valamely feltétel bekovetkezéséig tarté lakasbérleti
jog a szerzédésben meghatarozott id6 elteltével, illetdleg a feltétel bekdvetkezésekor sziinik
meg. (Ltv. 23. § (1)-(2))

(3) A Bérbeadd ¢és a bérlé a lakdsbérleti szerzbdést kozos megegyezéssel Gigy is
megsziintetheti, hogy a Bérbeadd a bérlé részére:

a.) masik lakast ad bérbe, vagy
b.) masik lakéds bérbeaddsa mellett pénzbeli téritést fizet, vagy
c.) mésik lakds bérbeadasa nélkiil pénzbeli téritést fizet.

(4) Tobb bérlének a (3) bekezdés a.) pontjaban meghatarozott igénye esetén az ilyen célra
felhasznalhat6 lires vagy megiiresedett lakdsokat a Bérbeado koteles palyazatra meghirdetni.
A palyazati feltételekre és az elbiralas rendjére e rendelet 5. §-dban meghatarozott eléirdsokat
kell alkalmazni.

5y 2 Amennyiben a lakasbérleti jogviszony a (3) bekezdés b) pontja szerint sziinik meg,
alacsonyabb lakbérii cserelakds biztositdsa esetén a bérld részére a felek kozott
megallapodasban rogzitett, de legfeljebb a két lakas éves lakbére kozotti kiilonbézet
tizszeresének megfelelé téritési Osszeg fizethetd. A (3) bekezdés c) pontja szerint
megsziintetett szerzodés alapjan a bérlé részére felek kozotti megdllapodasban régzitett, de
legfeljebb a lakdsra megallapitott €l6z6 évi 12 havi lakbére tizszeresének megfelel$ dsszegli
téritési dij fizethetd, amely Gsszege nem haladhatja meg a lakdsra megéllapitott bekoltozhetd
forgalmi ért€k 50 %-at. A pénzbeli téritést a bérbeadd lakasbol torténd kikosltozést kivetd 8
napon belll tériti meg a bérlének.

23.§

(1) A bérbeadod a szerzodést irasban felmondhatja, ha
a.) abérld a lakbért a fizetésre megallapitott idépontig nem fizeti meg;
b.) a bérlé a szerzédésben vallalt vagy jogszabdlyban eldirt egyéb lényeges
kotelezettségét nem teljesiti;
c.) abérld vagy a vele egylittlako személyek a bérbeaddval vagy a lakokkal szemben
az egyittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tlirhetetlen magatartast
tanusitanak;

** Médositotta az 1/2016. (11.12.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6.
* Modositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szam rendelet. Hatalyos 2012. méjus 2-t6l.
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d.) a bérlé vagy a vele egytittlaké személyek a lakdst, a kozds hasznalatra szolgalo
helyiséget, illet6leg teriiletet rongéljdk vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
haszndljak;

e.) a bérld részére megfeleld és bekoltozhetod lakast (a tovabbiakban: cserelakas) ajanl
fel.

(2) BérlOtarsi jogviszony esetén a felmondés valamennyi bérldtarsra csak akkor terjed ki, ha
a felmondasi ok veliik szemben is megvalésult és a bérbeadé a felmondast valamennyi
bérlbtarssal kozolte. (Ltv. 24. § (1)-(2))

(3) A bérbeadd a felmondas jogat a fennallo bérldkijelslési, vagy bérlé-kivalasztasi jog
esetén e jog jogosultjanak kezdeményezése alapjan, vagy - a jogosult egyidejl értesitése
mellett - 6nélléan gyakorolja.

(Ltv. 24.§ (3))

24. §

(1) Ha a bérl6 a bérfizetésre megéllapitott idépontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeadd
koteles a bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre frasban felszolitani.
Ha a bérl6 a felszélitasnak nyole napon beliil nem tesz eleget, a bérbeadé tovabbi nyolc napon
beliil irdsban felmondassal élhet.

(2) Ha a bérl6 a szerzOdésben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges
kotelezettségét a bérbeado 4ltal irasban megjeldlt hatdriddben nem teljesiti, a bérbeadd a
hataridét kovet6 tizendt napon beliil irasban felmondassal élhet.

(3) Ha a berld vagy a vele egyiittlako személyek magatartdsa szolgal a felmondaés alapjaul, a
bérbead6 koteles a bérlét — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartés
megsziintetésére vagy megismétlésétdl valo tartozkodasra a tudomésara jutdstdl szamitott
nyolc napon belill irdsban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgalé magatartds
folytatasatol vagy megismétlésétél szamitott nyolc napon beliil irdsban kell kzélni.

(4) A felmondast nem kell elézetes felszolitdsnak megeldznie, ha a kifogasolt magatartas
olyan sulyos, hogy a bérbeadotdl a szerz6dés fenntartisat nem lehet elvarni. A felmondast a
tudomadsra jutastol szamitott nyolc napon beliil irdsban kell k6zlni.

(5) A felmondas az (1) €s (2) bekezdés esetében az elmulasztott hatérnapot kovetd honap, a
(3) és (4) bekezdés esetében a hénap utolsd napjara szélhat. A felmondasi idd nem lehet
révidebb tizendt napnal. (Ltv. 25. §)

25. §

(1) A bérbeadd — a lakés atalakitdsa, korszeriisitése, lebontésa céljabdl — a hatarozatlan
idére sz0l6 szerz8dést irdsban felmondhatja, ha a bérld részére egyidejiileg cserelakast ajanl
fel bérleti jogviszony létesitésére. A felmondési id6 azonban harom hénapnal révidebb nem
lehet.

(2) * A bérbead6 az (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérlével megéllapodhat, hogy
a lakds felajanlasa helyett részére pénzbeli téritést fizet. Ennek mértéke a megallapodasban
rogzitett, de legfeljebb a lakasra megallapitott elé6z6 évi 12 havi lakbér tizszeresének
megfelelé dsszeg, amely nem haladhatja meg a lakas bekoltozhets forgalmi értékének 50 %-
at. A pénzbeli téritést a bérbeado a bérld lakasbol torténd kikosltozését kovetd 8 napon beliil
tériti meg.

(3) Az (1) bekezdése szerinti felmondas esetén a bérld igényt tarthat arra, hogy a bérbeadé
téritse meg a lakésvéltoztatassal kapcsolatban felmeriilt indokolt kdltségeit.

* Modositotta a 10/2012. (V.1.) r. szdmi rendelet. Hatalyos 2012. méjus 2-t51.
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26.§

(1) A bérld a lakds bérleti jogadt — a bérbeadd hozzdjaruldsaval — elcserélheti: a
csereszerzOdést irdsba kell foglalni.

(2) A lakas bérleti joga kizardlag masik lakas bérleti vagy tulajdonjogéara cserélhetd.

(3) A bérbeaddi hozzdjarulds megaddsat és a csereszerzédés érvényes megkotését
megel6zéen a bérbeadé — legalabb 30 napos hatdridé megjeldlésével — koteles az
onkormdnyzati lakasra bérleti jogot szerzd cseréld félt6l kérni:

a.) a lakasbérleti szerzédésének, illetdleg a lakasbérleti jogviszonya fennéllasat
tantsitd bérbeado irasbeli nyilatkozaténak,
b.) lakastulajdonra térténé csere esetén a tulajdondban 4116 lakéingatlanra vonatkozo
tulajdoni lap 30 napnél nem régebbi hiteles masolatanak
az iratokhoz torténd benyujtasat.

(4) A bérbeadd megtagadhatja a cseréhez térténé hozzéajarulasat, ha a cserepartner a 3)
bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridén beliil nem teljesiti, vagy a benyujtott iratok,
illetdleg - sziikség esetén - a cserelakas helyszinen torténé megtekintése alapjan kétség mertil
fel a cserepartner lakasbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

(5) A lakas bérleti jogdnak cseréjéhez torténé hozzajiruldss nem tagadhaté meg, ha
barmelyik cserél fél

a) egészségligyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

c) Iényeges személyi koriilményeinek, igy kiilonosen a bérldvel 4llandé jelleggel jogszertien
egylittlako személyek szamanak megvaltozasa

miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésben emlitett indokok nem 4llnak fenn.

(6) A lakés bérleti jogdnak cseréjéhez torténd hozzajarulas nem tagadhaté meg akkor sem,
ha az (5) bekezdés a) vagy b) pontjaban megjelslt indok a bérldvel allando jelleggel
jogszerlen egylittlakd személyek esetében all fenn.

(7) A hozzéjarulast az (5)-(6) bekezdésekben emlitett indokok fennélldsa esetén is meg kell
tagadni, ha a bérlékijelslésre vagy az ismételten gyakorolhatd bérlékivalasztasra jogosult,
illet6leg az eltart6 a cseréhez nem jarul hozza.

(8) Ha a bérbeado a lakascsere szerzédéshez torténd hozzajarulasat az Ltv. rendelkezései
vagy a joggal valo visszaélés tilalma folytdn nem tagadhatjia meg, a csere kovetkeztében
létrejove 0 bérleti szerzodés feltételeit sem éllapithatja meg terhesebben a cserével megszind
bérleti szerzodés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan bérleti jogot szerzé hozzéjarul.
Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér megallapitiséra, ha a csere folytan bérleti jogot
szerzd cseréld fél az Ltv. 34.§ (1) bekezdésére tekintettel a korabbi bérlétél eltérd
lakbérbesorolasba esik.

(Ltv. 29.§ (1)-(8))

IV. FEJEZET

A lakasbérleti jog folytatisa
27.8

(1) A bérld haléla esetén az eltarté a lakdsbérleti jogot akkor folytathatja, ha
a.) atartasi szerz6déshez a bérbeadd irdsban hozzajarult, és
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b.) az eltart6 a szerzédésben vallalt tartdsi - vagy ha a birdsag a tartasi szerzdést
cletjaradcki  szerzOdéssé atalakitja, e szerzOdés szerinti - kotelezettségét
teljesitette, tovabba

c.) a bérbeadoi hozzdjarulastol a bérld halalaig legalabb egy év eltelt. (Ltv. 32. § (1))

(2) Akit a bérlé a Bérbeado hozzajaruldsa nélkiil fogadhatott be a lakasba, a lakdsbérleti jog
folytatdsira akkor jogosult, ha a bérld a lakasba befogadta és a bérlé halalakor
életvitelszerlien a lakasban lakott.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitettek jogosultak a lakasbérleti jog folytatdsara, eltérd
megallapodasuk hidnyéban a lakdsbérleti jogot a kivetkezd sorrend szerint folytatjak: a bérlé
hézastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének gyermeke, tovabba sziil6je.

(4) A lakasbérleti jogot az azonos sorrendben jogosultak — eltérd megallapodasuk
hidnydban — bérl6tarsként folytathatjak.

(5) A Dbérld halala esetén a bérlokijelolési joggal érintett lakds bérleti jogat a
bérlékijeldlésre jogosult dltal meghatarozott személy folytathatja.

(6) A térvény alapjdn 6nkormdnyzati lakas bérleti jogdnak folytatdsara jogosultak és az
eltartd eltéré megéllapodasénak hidnyaban a bérld haldla esetén a lakasbérleti jogot az eltartd
folytatja.

(7) Aki a lakasbérleti jogot folytatja, kiteles a lakdshasznalatot véaltozatlan feltételek mellett
tovabbra is biztositani azok részére, akik a bérld haldlakor jogszertien laktak a lakasban. (Ltv.

32.§ 3)-(M)

V.FEJEZET
Az albérlet
28. §

(1) A bérl6 a hatarozatlan idére bérbe adott lakasnak a 6. § (2) bekezdésében megallapitott
meértékét meghaladé részét — legfeljebb 50%-at — a Bérbeadd elézetes irasbeli
hozzdjaruldsaval lakds céljara, albérletbe adhatja. A lakds albérletbe adasanak
érvényességéhez a szerzOdés frasba foglalasa sziikséges.

Egy szobdas lakds nem adhato albérletbe.
A hozzgjarulas nélkili albérletbe adds olyan stlyos szerzGdésszegésnek mindsiil, amely
megalapozza az Ltv. 24. §. (1) bekezdésének b.) pontjaban foglalt felmondast.

(2) A bérld csak olyan albérleti szerzodés megkotéséhez kaphat hozzajéruldst, amely
biztositja, hogy a lakasbérlet megsziinése esetén az albérlet is megsziinik.

(3) A Bérbeado a lakésbérleti szerzédés megsziinése utdn a lakdsban jogeim nélkiil
visszamaradé volt albérlé elhelyezésére kotelezettséget nem vallal.

(4) A lakas fizet6vendéglatds céli hasznositasara az (1)-(3) bekezdések eldirdsai az
irdnyadok.

VI. FEJEZET

A lakbér mértéke
29. §

(1) A lakésbérleti jogviszony keretében a lakas hasznalatdért havi rendszerességgel
fizetendd lakbér 6sszegét a lakbér — komfortfokozattol fliggd — fajlagos mértéke, a lakds
alapteriilete hatarozza meg.

(2) A havi lakbér 8sszege a komfortfokozattd] fiiggd egy m’-re esd havi lakbér meértékének,
valamint a lakas alaptertilet szamitasba vehet6 négyzetméterének a szorzata.
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(3) A lakbér komfortfokozattdl fliggd, egy m*re esé mértékét e rendelet 1. szamu
melléklete tartalmazza. A lakbér mértékét a képviseld- testillet minden évben (el8szér 2007-
ben) az Onkormdanyzat koltségvetési rendeletének elfogaddsa eldtt, e rendelet 1. szamu
mellékletének modositasaval hatdrozza meg. Az 0j lakbért minden év 4prilis 1-t6] a kovetkez6
év aprilis 1-ig kell alkalmazni.

(4) A lakas alapteriiletének megéllapitdsdndl az Ltv. 91/A. § 7. pontja szerinti helyiségei
teljes alapteriiletének az 1,90 m szabad belmagassagot elérd részét kell szamitasba venni oly
modon, hogy a vakolt falsikok k&zétt — a padloszint felett 1 m magassagban, 0,1 m
pontossaggal — mért méreteket, tovdbba a beépitett bltorok altal elfoglalt teriiletet kell
figyelembe venni. A szamitott alapteriiletet a kerekités szabélyai szerint egy m? pontossaggal
kell megallapitani.

(5) A loggia és zart (fedett ¢s oldalrol atlatast gatlé modon kialakitott) erkély teriiletének a
felét kell szamitasba venni.

(6) A lakas helyiségei alapteriiletébe nem kell beszamitani:

a) a fa151kokon kiviil eso tertiletet (az ajtoknal és ablakoknal levé beugrasokat, a 0,5
m*-nél kisebb alapteriiletii falfiilkéket),

b.) a falsikokbol kiugré falpillérek altal elfoglalt teriiletet,

¢.) alakason beliili 1épcs6 felsé szintjének az alapteriiletét.

(7) A lakasbérleti szerzédésnek az e rendeletben megéllapitott mérték(i lakbért meghalad
része semmis.

(8)’" Szocialis alapon bérleti szerz6déssel rendelkezok estén a szocialis rdszorultsig
feliilvizsgalata ketté évente kotelezd. Azok, akik a feliilvizsgalat eredményeként a lakésok
¢s nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadédsara és elidegenitésére vonatkozé helyi
szabalyokrol sz6l6 mindenkor hatdlyos 6nkormanyzati rendeletében szabélyozott szocidlis,
Jjovedelmi és vagyoni feltételeknek nem felelnek meg, a feliilvizsgalatot kovetd masodik
honap elsé napjatdl a helyi rendeletben, a koltségelvli lakdsokra meghatarozott lakbért
kotelesek fizetni.

(9)** Azon bérlsk, akik a (8) bekezdés szerinti feliilvizsgalatot kivetden koltségelvii lakbér
fizetésére kotelezettek, évente egy alkalommal kérhetik a szocidlis lakbérre vald
Jjogosultsaguk feliilvizsgalatat.

(1())3 > A (8) bekezdésében meghatérozott szocidlis radszorultsdg alapjan  torténd
feliilvizsgalatot els6 alkalommal 2016. december 31-ig kell elvégezni, és az 1j besorolas
szerinti lakbéreket 2017. februar 1. napjatdl kell alkalmazni.

30. §

A bérlo €s a bérbeadd szerz6désben megallapodhatnak abban, hogy
a.) a bérbeaddt terheld kotelezettségeket a lakbér mérséklése ellenében a bérld
magara vallalja,
b.) a bérlét terheld kotelezettségeket a lakbér megfizetésén til szamitott dij ellenében
a bérbead6 magara vallalja.
Ilyen esetekben a lakbérfizetés, illetve kiilon szolgaltatasokért fizetendd dij kotelezettsége a
megallapodasnak megteleléen alakul.

' Modositotta az 1/2016. (I1.12. ) onkorményzati rendelet. Hatdlyos 2016. februar 13-tdl.
2 Kiegészitette az 1/2016. (11.12.) 8nkor! manyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6l.
* Kiegészitette az 1/2016. (11.12.) dnkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tol.
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31.§

(1) A bérbeado a lakbér valtozasat a fizetési ktelezettség iddpontja elbtt legalabb 30 nappal
koteles a bérldvel irasban koézolni.

(2) A bérlo(k) koteles(ek) a lakds lakbérét minden hé 15. napjaig havonta elére, egy
Osszegben a bérbeadonak megfizetni. A 15 napot meghaladé késedelmes fizetés esetén bérlé a
Ptk. szerinti késedelmi kamatot koteles megfizetni.

MASODIK RESZ
A HELYISEGBERLET SZABALYAI

Altalinos rendelkezések
82,5

(1) A nem lakas céljara szolgdlo helyiség (a tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejittére,
a felek jogaira €s kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet szabalyait —
e rendelet I részében foglalt eltérésekkel — megfelelden kell alkalmazni.

(2) A Bérbeado iires vagy megliresedé nem lakés céljara szolgald helyiséget — a 35. §-ban
foglaltak kivételével — palyazati eljars lefolytatdsa utan adhat bérbe.

(3) A nem lakas céljdra szolgalo helyiség bérbeaddsdra meghirdetett palyazatra palyazni
jogosult az Europai Uni6é valamely tagallaméanak allampolgara, valamint valamely
tagallamdban székhellyel rendelkez jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd
gazdasagi tarsasag.

A bérleti jog megszerzésének ellenértéke, visszatéritése
33.§

(I)34 A bérbeadd a helyiség bérleti jogdnak megszerzéséért- 35.§ (1), (2) és a 36. (3)
bekezdés szerinti bérbeadds kivételével — dijat éllapit meg, melynek mértéke a
Gazdasagfejlesztési és Munkahely-teremtési Bizottsdg éltal a helyiségre megallapitott havi
bérleti dijanak

a.) hatarozatlan idejli, vagy S évet meghalad6 hatarozott idej(i bérleti szerzédés esetén

6 honapra szamitott Gsszege,

b.) 5 éves vagy azt el nem ¢ér6 hatérozott idejli bérleti szerz6dés esetén 3 hénapra
szamitott §sszege.

(2) A bérleti jog megszerzéséért fizetendd dij a helyiségbérleti szerzédés megszinésekor az
alabbiak szerint fizetendd vissza a bérlének:

a.) hatarozatlan idejii bérleti szerzédés esetén, amennyiben a szerz8dés megsziinése a
szerzOdéskotéstol szamitott

- harom €ven beliil kovetkezik be, a fentiek alapjan szamitott dij 50%-a,
- harom év multaval, de 6t éven beliil, a szamitott dij 25%-a,

- 0t év multaval, de tiz éven beliil, a szamitott dij 10%-a,

- tiz év multdval nem jar visszatérités;

b.) hatdrozott idejli bérleti szerz6dés esetén, amennyiben a szerzédés megsziinése a
szerzGdéses id6tartam alatt kovetkezik be, a dij iddardnyos része illeti meg a
bérlét. A hatarozott id6 elteltével nem jar visszatérités a bérlé részére.

(3) Amennyiben a bérld a szerzédés megsziinéskor nem tesz eleget a helyiség é&s
berendezési targyai rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmas dllapotban torténd visszaadasi

* Médositotta az 1/2016. (11.12.) onkormdnyzati rendelet. Hatélyos 2016. februar [3-t6l.
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kotelezettségének, vagy a Bérbeadd, illetve kezeld Polgarmesteri Hivatal felé a bérleti
Jjogviszonnyal Osszefliggésben tartozasa van, a Bérbeadd a bérld terhére a (2) bekezdés
alapjan szamitott, bérlét megilletd dij Gsszegébodl, illetve annak erejéig a szikséges
munkalatokat elvégezteti, illet6leg a tartozast levonja.

Palyazati eljirds szabdlyai
34. §

(1) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell az 5. § (3) bekezdés a-b), e—f), h-j)
pontban foglaltakat a helyiségre vonatkoztatva, valamint

a.) ahelyiség alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségét, allapotat,

b.) a helyiség felhaszndldsanak céljat (lizlet, iroda, raktar, miihely stb.) és az abban
folytathatd tevékenység megjelolését,

c.) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges a leendd bérld altal sajat
koltségen elvégzendod €pitési munkdkat, és azok elvégzésének hataridejét, tovabba
az esetleges eredeti allapot helyredllitasi kotelezettséget,

d.) a fizetendd bérleti dij mértékének alsé hatdrat,

e.) ahelyiség bérleti joganak megszerzéséért fizetendd dij mértékét,

f) a palyazo eljarasi koltség-fizetési kotelezettségét — melynek mértéke a
helyiségbérleti dfj mértéke alsé hatdra dijanak egy honapra esé Osszege —, a
befizetés helyét, idejét, modjat, valamint az eredménytelen palyazo részére torténd
visszafizetés modjat,

g.) apalyazati tirgyalds megtartasanak helyét és iddpontjat.

(2) A palyazati hirdetményt meg kell jelentetni a Polgarmesteri Hivatal hirdetétabldjan, a
meghirdetett helyiségen legalabb 15 napig kozszemlére tétel Utjdn, valamint a helyi sajtéban
legalabb kétszeri megjelentetéssel, kézzététel tjan.

(3) A palyazat benyujtasénak hatarnapja nem lehet elébb a palydzati hirdetmény helyi
sajtoban tortént elsé megjelenésétdl szamitott 15. napnal.

35. §

(1) * Nem kell palyazatot hirdetni, ha az lires helyiség bérbeaddsa a Gazdasagfejlesztési és
Munkahely-teremtési Bizottsdg altal meghatdrozott kozérdekl feladat megoldésara vagy
cserchelyiség biztositasa érdekében torténik.

(2) Nem kell palyazatot hirdetni, ha

a.) a hatdrozott id6 lejartakor a bérlé, vagy

b.) a bérleti szerzodés megszlinését kévetden a helyiséget jogszertien, legalabb &t éve
hasznalo kivan Uj szerzédést kétni, és nincs negyedévet meghaladd bérleti dij
tartozasa kivéve, ha a hatralék megfizetésére részletfizetési kedvezményt kapott

¢s vallalja a Bérbeado 4ltal kozolt G, helyiségbérleti dij megfizetését.

(3) A (2) bekezdés szerinti 0 bérleti szerzodés legfeljebb ot évre sz616 hatdrozott ideji
lehet.

36. §

(1) A palyazati ajanlatot irasban kell benytjtani, melynek tartalmaznia kell:
a.) a palyazo nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogosito engedély
(igazolvény, okirat stb.) masolatat,
b.) nyilatkozatot arrél, hogy a palyazati feltételeket elfogadja,

** Médositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatdlyos 2012. majus 2-t61.
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c) a 34. §. (1) bekezdés f)) pont szerinti eljarasi koltség befizetését tantsitd
elismervény masolatat.

(2) Ha az eléirt id6ben palyédzati ajanlat nem érkezik, akkor a palyézati kiirast 30 napon
beliil meg kell ismételni. Ez esetben a Bérbeadé 20%-kal csékkentheti a palyézati alaparat és
50%-kal a bérleti jog megszerzéséért fizetendd dij mértékét.

(3) Eredménytelen pélydztatas esetében, az utols6 palyazati felhivds benyujtasi hataridejét
kovetd hat honapon beliil, bérleti szerzddés kothetd a palyazati feltételeket vallalo bérlével.

(4) Amennyiben ismételt palydzati kiirdsra sem érkezik palyazati ajanlat, ugy a helyiség
meghatarozott idére, legfeljebb 3 évre bérbe adhaté pélyazati eljaras mellézésével a bérld és a
Bérbeadd megallapodasa alapjan.

37.§

(1) A megtartand6 pélydzati targyaldson csak az a palyazé vehet részt, aki palyazati
ajanlatat az el6irt idében és tartalommal benytjtotta.

(2) A palyazati targyaléas vezetdje tajékoztatja résztveviket a licitdlas modjardl.

(3) A palyazok koziil az nyeri el a bérleti jogot, aki a legmagasabb 6sszegii bérleti dij
megfizetését vallalja.

(4) Ha a pélyazat nyertese — a bérleti jog elnyerésétdl szamitott — 8 napon beliil nem kéti
meg a bérleti szerz6dést, akkor a kovetkezd legmagasabb ajanlatot tevd 1ép a helyébe.

(5) A palyazat nyertese a 34. § (1) bekezdés f.) pontja szerinti eljardsi koltséget koteles
fizetni a Bérbeado részére, ha a szerzddéskotés neki felrohato koriilmény folytan maradt el.

(6) Ha az eloirt id6ben csak egy palyazati ajanlat érkezik, akkor targyalds tartisa nélkiil a
palyazati hirdetményben meghatéarozott feltételek szerint a bérleti szerz6dés megkéothetd.

38. §

(1) A helyiség 4tadéséaval, rendeltetésszer(i hasznalataval, karbantartasaval, feltjitasaval, a
bérleti jog sziinetelésével, tovabba a szerzédés megsziinésekor a helyiség visszaadasaval
kapcsolatban a bérbeado és a bérld jogaira és kotelezettségeire a felek megéllapodasa az
iranyado. (Ltv. 37.§)

(2) A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a.) ahelyiség meghatarozasat (fekvése, alapteriilete, helyrajzi szama),

b.) ahelyiség bérbeadasanak hatarnapijat,

c.) a bérleti szerz6dés iddtartamét (hatdrozott, vagy feltétel bekdvetkezéséig tarto,
hatarozatlan),

d.) ahelyiség hasznalatdnak céljat, megjelslve a rendeltetését is,

e.) ¥ a fizetendd bérleti dij és fizetés modjat, valamint a bérbeadd jogat a bérleti dij
feliilvizsgalatara és emelésére,

f) 7 amennyiben a bérlé sajat koltségén elvégzi a helyiség hasznalatra alkalmassa
tételéhez sziikséges €pitési munkdkat, azok hataridejét, tovabba az eredeti allapot
helyreallitasanak esetleges kotelezettségét,

g.) esetleges szakhatdsagi kikotéseket,

h.) a helyiség 4taddsdval, karbantartasaval, rendeltetésszerli hasznalataval,
felujitdsdval tovabbd a szerzédés megsziinésekor a helyiség visszaadasaval
kapcsolatban a Bérbeado €s a bérld jogait és kitelezettségeit.

(3) A bérleti szerz6dés mellékletét képezi a Bérbeado altal elkészitett helyiségleltar.

3 Médositotta a 10/2012. (V.1.) or. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-t81.
* Médositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatélyos 2012. majus 2-t6l.
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(4) ¥ Bérleti dij évenkénti feliilvizsgdlata esetén, amennyiben a bérbeadd a bérleti dij
emelésérél dont, az emelés mértéke legalabb a varhatd inflicié mértéke. A bérleti dij
emelésérdl a bérloket az Gj bérleti dij hatalyba 1épését megel5z6 30 nappal korabban értesiteni
kell.

39.§

(1) A Bérbeado a helyiséget a palyazati kiirdsban megjeldlt allapotban és felszereltséggel,
leltar alapjan koteles a bérlének atadni.

(2) A bérld nem kovetelheti Bérbeadotol, hogy a helyiséget a palydzatban megjelslt
hasznalatnak (tevékenységnek) megfelel6 modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg berendezze.

(3) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az eredeti, illetéleg a bérleti
szerzOdésben meghatdrozott dllapotban, és leltar szerinti felszereltséggel koteles visszaadni.

40. §

(1) A bérld koteles gondoskodni:

a.) a helyiség burkolatainak felujitasarél, potlasarol, illetdleg cseréjérsl;

b.) a helyiséghez tartozé tizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védé(els-)tetd,
ernyos szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasardl;

c.) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriild feltjitasrol, ptlasrol,
illetdleg cserérol;

d.) az épiilet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld
kizarolagosan hasznal, illet6leg tart {izemben;

e.) az ¢pllet, tovibbd a kozOs haszndlatra szolgdlo helyiségek és teriiletek
tisztantartasarol, megvilagitasarol, tovabba a bérlé tevékenységével sszefliggd,
nem haztartasi szemét, hulladék elszallitasarol.

(2) A Bérbeadé az (1) bekezdés a-d.) pontjaiban meghatdrozott feladatok elvégzését
atvallalhatja, ha bérl a munkék értékével emelt bérleti dij megfizetését vallalja.

41. §

(1) A Dbérlé méds személynek a helyiségbe torténd befogaddsdhoz koteles a Bérbeadd
hozzajarulasat megkérni.

(2) A berld részére més személynek a helyiségbe torténd befogaddséhoz hozzajarulds akkor
adhato, ha:

a.) a bérlé altal végzett, és a befogaddsra varé személy altal folytatni kivént
tevekenység egylittes gyakorlasat jogszabaly nem tiltja, és a bérelt helyiség erre
lehetdséget nyujt; és

b.) a befogadott személy tudomasul veszi, hogy a befogadé szerz6désének
megsziinése esetén cserehelyiségre nem tart igényt.

(3) Befogadas esetén a (2) bekezdés b.) pontjaban foglalt korlatozassal bérl6tarsi szerzddés
kétendo a felekkel.
42. §

(1) A Bérld a helyiség albérletbe adasahoz kételes a Bérbeado hozzajarulasat megkérni.

(2) A helyiség egészének albérletbe adasdhoz hozzéjarulas nem adhato.

(3) Az alberleti szerzédést irasba kell foglalni és azt a hozzajarulast kérd kérelméhez csatolni
kell. Az albérleti szerzédés csak a Bérbeadd hozzéjarulasat kvetden valik érvényessé.

*® Kiegészitette a 10/2012. (V.1.) or. szami rendelet. Hatdlyos 2012. méjus 2-t8].
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(4) Az albérletbe adénak vallalnia kell:
a.) * az e rendeletben vagy a Gazdasagfejlesztési és Munkahely-teremtési Bizottsag
altal megallapitott bérleti dij 15 %-kal megemelt értékének megfizetését,
b.) a bérleti szerzédés lejartakor az eredeti allapot sajat koltségen torténd
visszaallitasat,

(5) Az albérletbe vevonek vallalnia kell:
a.)
b) hogy az albérletbe add szerzédésének megsziinése esetén cserchelyiségre nem tart
igényt.

(6)

(7) A helyiség albérletbe addsdhoz a hozzajarulast a Bérbeadd megtagadhatja
a.) a (4) - (5) bekezdésben rogzitett feltételek barmelyikének hidnya esetén,
b.) ha az albérletbe adénak a helyiségbérlettel Osszefiiggésben a Bérbeadd felé
tartozasa van,
c.) ha az albérletbe vevd altal végezni kivant tevékenységre nincs engedélye, vagy a
tevékenység jogszabalyba tlitkozik.

Bérleti jog dtruhdzis, csere
43. §

(1) A bérl6 a helyiség bérleti jogat a bérbeadé elézetes hozzajarulasaval masra atruhazhatja.
(2) A bérl6 a helyiség bérleti joganak atruhazasardl sz6ld6 megallapodasat, annak
megkotésétdl szamitott 15 napon beliil koteles a Bérbeadénak a hozzdjarulas megadésa
érdekében megkiildeni.
(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell:
a.) ahelyiség fekvési helyét (utca, hazszdm, helyrajzi szdm),
b.) ahelyiség alapteriiletét és az eddig fizetett bérleti dij dsszegét,
c.) az atvevo altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,
d.) az atvevd nyilatkozatat arrél, hogy a Bérbead¢ altal a helyiség igénybevételéhez
igazodd jonnan kdzolt bér megfizetését vallalja.
e.) az atado nyilatkozatét arr6l, hogy e rendelet 33. § (1) bekezdése alapjan szamitott
dij 50 %-at a hozzdjérulds megadasat kovetd 8 napon beliil megfizeti a
Bérbeadonak.
(4) A Bérbeadd a hozzajarulas megadasat kdteles megtagadni, ha:
a.) az atvevo az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel nem
rendelkezik,
b.) az atvevd tevékenysége kiilon jogszabaly rendelkezéseibe iitkozik,
d.) ha az atadonak a helyiségbérlettel dsszefiiggésben a Bérbeado felé tartozésa van.
(5)*" A Bérbeado a hozzéjarulds megadasat megtagadhatja
a.) kozérdekbdl, e tekintetben kdzérdeknek minésiil kiilondsen a Magyarorszag helyi
dnkormdanyzatairél sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. tv 13.§-dban meghatarozott
kotelezd és felvallalhaté onkormanyzati feladatok kére, a védelmi feladatok
ellitasa, a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szolé rendelet végrehajtasa és maés,
Onkormdnyzati rendeletben szabédlyozott feladat, illetve cél végrehajtasa, illetve
elérése;
b.) ha az atvevé bérleményben folytatni kivant tevékenysége nem egyezik meg az
atado altal kordbban folytatott tevékenységgel.

¥ Médositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamii rendelet. Hatalyos 2012. méjus 2-t6l.
“ Médositotta az 1/2016. (11.12.) onkormanyzati rendelet. Hatdlyos 2016. februar 13-tol.



(6) A Bérbeado, az 1990. évi LXXIV. tv. alapjan bérleti jogot megszerzé egyéni vallalkozo,
tovabba kizarolag természetes személyek részvételével miksds gazdasigi munkakozosség,
illetve betéti tarsasag, vagy korlatolt feleldsségli tarsasdg helyiség bérleti joganak
atruhazasardl szolé megéllapodasdhoz a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel kéoteles
hozzéjarulni.

(7) A hozzdjarulés a (3) bekezdés e.) pontjdban véllalt dij megfizetésének napjaval lép
hatalyba.

44. §

(1) Hatarozatlan idére szoléo bérleti jogviszonyok esetén a bérlék a helyiségeket
elcserélhetik a Bérbeadé el6zetes hozzajarulasaval.

(2) A Bérbeadotol a helyiségek cseréjéhez hozzajarulast kell kérni. A kérelemhez csatolni
kell a bérlemények cseréjére vonatkozd szerz8dést, valamint a helyiségek bérleti
szerzodéseinek masolatat.

(3) A cseréld fél bérleti szerzédése a csere folytdn megsziinik, az Uij helyiségre vonatkozé
bérleti szerz6dés az arra vonatkozé feltételekkel vonatkozik az 0j bérlére. A cseréld fél az
atvett helyiségre sz0l6 bérleti szerz6dés tekintetében jogutédnak szamit.

(4) A cseréhez csak akkor adhaté meg a hozzadrulas, ha a cserél$ feleknek bérleményiikkel
kapcsolatban a bérbeadd és a Kezeld felé tartozasuk nincs, valamint véllaljak, hogy a
Bérbeado altal a helyiség haszndlati értékéhez igazodd, Gjonnan kézolt bérleti dijat
megfizetik.

(5) Megtagadhat6 a hozzdjdrulds, ha a cserélé felek éltal folytatott tevékenység egymastol
eltérd.

45.§ 4!

46. §

E rendelet felhatalmazza az 6nkorményzat gazdilkodd és koltségvetési szerveit, hogy a
feladataik ellatdsahoz biztositott nem lakéds céli helyiségek bérbeaddsanak feltételeit — az
crvényben 1évd Onkormdnyzat vagyonardl és vagyonhasznositasarl széld onkorményzati
rendeletben foglaltak betartasa mellett — 6nalloan hatérozzék meg.

47.§

Hatarozatlan idejli bérleti szerzodés, legfeljebb tiz évre sz0l6 hatdrozott idejivé
modosithatd, amennyiben a bérlé vallalja a 33. §-ban foglalt bérleti jog ellenértékének,
valamint a Bérbead6 altal a helyiség hasznalati értékéhez igazodd, ujonnan kozolt bérleti
dijnak a megfizetését.

HARMADIK RESZ
A LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESE

VIL FEJEZET
AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN LEVO LAKASOK ELIDEGENITESE

Korlatozasok
48. §

*! Hatalyon kiviil helyezte a 10/2012. (V.1.) r. szam rendelet. Hatalyat veszti 2012. majus 2-an.
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(1) Annak a bérlének a lakdsat, aki nyugdijas, vagy a kiilén jogszabalyokban meghatérozott
nyugdijszerli rendszeres szocidlis ellatdsban részesiil, €s az eldvasarlasi jogaval nem él, a
szerz6désének fennéllasdig harmadik személy részére csak a bérlé irasbeli hozzajarulasaval
lehet elidegeniteni. (Ltv. 50.§)

Elévasarlasi jog gyakorlasa
49. §

(1) Az allam tulajdondbol az &nkormanyzat tulajdondba keriilt 6nkormanyzati lakasra
mas személyt megelézOen elévasirlasi jog illeti meg az Ltv. 49. § (1) bekezdésben
meghatarozottakat.

(2) Az elbvasarlasi jog jogosultja részére — az 53. §-ban szabdlyozott palyazati eljaras

lefolytatasat megeléz6en — az 53. § (6) bekezdés szerinti ajanlatot meg kell kiildeni.

(3) Elovasérlasi jog gyakorlasa vonatkozasdban az elad6 ajanlati kotsttségének ideje az

ajanlatnak az el6vdsarlasi jog jogosultja altali kézhezvételt6l szamitott 30 nap.

A lakasok vételara

50. §

()™ Az 4llam tulajdonabdl az dnkorményzat tulajdonaba keriilt lakas vételara:
a.) az 49. § (2) bekezdés szerinti értékesités esetén az ingatlanforgalmi értékbecslés
alapjan megaéllapitott palyazati alapar;
b.) az 53. § alapjan lefolytatott nyilvanos palyazat esetén a palyazati targyalds soran
igért legmagasabb ar.
(2) Amennyiben a lakés lakott, ugy a palyazati alaparat az Ltv. 52. §-aban foglaltak szerint
kell meghatarozni ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan. A lakottsag tényét a bekoltdzhetd
forgalmi érték 40%-kal valé csdkkentésével kell figyelembe venni.

A lakis vételirinak megfizetése, kedvezmények,
illetve az alkalmazhat6 szankciok
51. §

()® Ha az éllam tulajdonabdl az dnkormanyzat tulajdondba keriilt lakést az 49. § (1)
bekezdése szerinti elvisarldsi jog jogosultja visirolja meg, a vételdrat egy sszegben,
vagy kérelme alapjan 15 évig terjedd részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.
Amennyiben a jogosult az addsvételi szerz6dést mar megkototte, a kedvezmények drokosét is
megilletik.

Megkotottnek kell tekinteni a szerzédést, ha azt mindkét fél alairta, és a vevd a szerz6dés
szerinti elsd vételarrészletet megfizette.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt személyeknek részletvétel esetén a szerzddés
megkotésekor a lakas vételaranak 20%-at, szocialis raszorultsdg esetén a lakas vételaranak
15%-at kell készpénzben megfizetniiik.

(3)* Részletvétel esetén az (1) bekezdésben felsorolt személyeket, szocidlis raszorultsdg
esetén a vételarhatralék 20%-dra nem terheli kamatfizetési kotelezettség. A szerzédés

* Médositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szami rendelet. Hatdlyos 2012. méjus 2-t3.

* Médositotta az 1/2016. (I1.12.) Snkorményzati rendelet. Hatlyos 2016. februar 13-tol.
* Médositotta az 1/2016. (I1.12.) 6nkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. februdr 13-t6.
* Médositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormdnyzati rendelet. Hatélyos 2016. februar 13-t61.
* Médositotta az 1/2016. (11.12.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tol.
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megkotéset kovetd honap elsé napjatdl a fennmaradd vételarhdnyadra a Ptk.6: 47.§ szerinti
kamatot koteles a vevo megfizetni.

(4) Az elsé vételarrészlet megfizetését kovetéen fennallo vételarhatralék alapjan, a
torlesztési 1d6 figyelembe vételével havi egyenld mértékil torlesztési részleteket kell
meghatdrozni. A kamat mértékét évente egyszer a tirgyévet megel6zé év november 1-én
hatalyos Ptk. kamat szerint kell megallapitani.

(5) Ha az (1) bekezdésben felsorolt személyek a szerz8dés megkotésekor a vételarat egy
Osszegben fizetik meg, vagy a torlesztés megkezdése utan dontenek a fennallé teljes vételar-
hatralék egyOsszegli kifizetésérdl, a fenndlld vételarhatralékra vetitve 10 % vételar-
kedvezmény illeti meg Gket.

(6) A vételarhatralék egy részének torlesztése (rendkiviili torlesztés) esetén a vevd Aaltal
kifizetett 0sszeget 10%-kal névelten kell elszdmolni.

(7)"” Nem alkalmazhatok az (1)-(6) bekezdés rendelkezései az dllami tdmogatdsbdl 2000.
szeptember 1. utdn, vagy Onkormanyzat pénzeszkozeibdl létesiilt, vdsdrolr lakasok
értékesitése esetén, ha az dnkormdnyzat tulajdonszerzésétdl szamitott 15 év nem telt el. Az
ilyen lakdsok megvasarldsa esetében a lakottsag ténye miatti vételarcsokkentés nem illeti meg
a bent lakd bérlot.

A kedvezménnyel vasarolt lakdsok toviabbadadsinak és cseréjének feltételei
52. §

(1) Az elbvasarlasi jog jogosultja altal kedvezménnyel vasarolt lakdsra a vételar egydsszegii
megfizetése, vagy a vételarhatralék soron kiviili megfizetése esetén a szerz8déskotéstol,
illetve a soron kiviili megfizetés datuméatdl szamitott 5 évre sz6lo elidegenitési és terhelési
tilalmat kell a szerz6désben kikotni a kapott fizetési kedvezmeény és jarulékai erejéig, és azt az
ingatlan-nyilvantartisba Kalocsa Varos Onkormanyzata javara bejegyeztetni. Az elidegenitési
¢s terhelési tilalom fennélldsa alatt a tulajdonos a kedvezményesen megvasarolt lakés
tulajdonjogat csak az Onkorményzat hozzajarulasaval ruhdzhatja at (adasvétel, csere,
ajandekozas). A hozzdjarulds feltétele az igénybe vett fizetési kedvezmény megtéritése az
onkormanyzat javara.

(2) Amennyiben a vevd részletfizetési kedvezményt vett igénybe, igy a tartozis és annak
jarulékai erejéig jelzalogjogot és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni Kalocsa Varos Onkorményzata javara a vételdr-
hatralék €s jarulékai kiegyenlitésének idétartamaig. Az elidegenitési és terhelési tilalom
fennallasa alatt az el6vasarlasi jog jogosultia a kedvezményesen megvasérolt lakas
tulajdonjogat csak az onkormanyzat hozzdjaruldsaval ruhézhatja 4t (addsvétel, csere,
ajandékozas). Ha az 6nkorményzat az atruhazashoz hozzéjarult, a jogosult az atruhazas elétt a
vételarhatralékot — a kedvezmeények levonésa nélkiil szamitott értéken — koteles megfizetni.

(3) A kedvezményesen értékesitett lakasok adasvételi szerz6désében 6t évre szdloan ki kell
kotni Kalocsa Varos Onkorményzatanak elévasarlasi jogat, és azt az ingatlan-nyilvantartasba
bejegyeztetni. Az elovasarlasi joggal vald €lés esetén a vételar a harmadik személy 4ltal igért
vételar.

Lakdasértékesités bonyolitasa
53.§

(1) ¥ Az 5nkormanyzati lakés nyilvanos palyazat Gtjan értékesithetd a Gazdasdgfejlesztési
¢és Munkahely-teremtési Bizottsag 4ltal elfogadott értékesitési terv alapjan.

" Modositotta az 1/2016. (I1.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tél.
* Modositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szami rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-t5l.



(2) Ha az (1) bekezdésben foglalt hasznositds soran a lakas eladasra keriil, a vételarat a
vevOnek a szerzOdés alafrasaval egyidejlleg, egy Gsszegben kell az 6nkormanyzat részére
megfizetni. Amennyiben a 49. § (1) bekezdése szerinti elévasarlasi jog jogosultja vésarolja
meg a lakast, ugy 6t megilletik az 51. §-ban foglalt kedvezmények.

(3) Amennyiben az értékesiteni kivant lakds lakott, és a lakas a 49. § (1) bekezdésében
foglalt modon elévasarlasi joggal terhelt, ezt a tényt szerepeltetni kell a pélyéazati kifrdsban.
Az elbvasarlasi jog jogosultjanak kozvetleniil is meg kell kiildeni a palyazati felhivast, és
irasban tajékoztatni kell az 6t megilletd jogokrol, kedvezményekrdl. Az eldvasarlasi jog
jogosultjat a palyéazati felhivésra torténd jelentkezésénél nem terheli ajanlati biztositékfizetési
kotelezettség.

(4) A nyertes palydzdval — ha nem azonos az eldvasérldsi jog jogosultjaval — kotott
adasvételi szerzédést meg kell kiildeni a 49. § (1) bekezdés a), b) pontja szerinti eldvasarlasi
jog jogosultjdnak mint harmadik személy 4ltal igért ajanlatot azzal a céllal, hogy
nyilatkozzon, €Ini kivan-e jogdval vagy sem. A nyilatkozatot megadottnak kell tekinteni, ha
az ajanlat kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil nem érkezik valasz.

(5) Amennyiben a palydzat eredménytelen, tgy az 50. § (2) bekezdésben foglaltak szerinti
palyazati alaparon kell ajanlatot tenni az elévésarlasi jog jogosultjanak.

(6) A 49. § (1) bekezdésében foglalt elévasarlasi jog jogosultjanak kiildstt ajéanlatnak
tartalmaznia kell

a) a lakds vételarat;

b) a szerzddés megkdotésekor fizetendd vételarrészlet mértékét;

c) a részlefizetés lehetdségét és annak idotartamat;

d) a szerzodéses kamat mértékét;

) a kamatmentesség lehet6ségét;

f) a torlesztorészlet mértékét;

g) az egyOsszegl Kkifizetés esetén adott drengedmény, illetbleg a vételarhatralék
megfizetésére adott engedmény feltételeit és mértékét;

h) a szocialis raszorultsag feltételeit, az ennek elbirdlasdhoz sziikséges nyilatkozat
tartalmat;

i) az ajanlati kotottség idejét, ennek elmulasztdsa kovetkezményeit, kiilonds
tekintettel a bérleti jogviszony tovabbi alakulasarol;

J) tovabbi tajékoztatds-, jogorvoslat lehetdségét és modjat.

VIIL. FEJEZET

A helyiségek eladdsa
54. §

(¥ Az 6nkormanyzat tulajdondban 4ll6 helyiségek nyilvanos palyazat Gtjan értékesitheték
a Gazdasagfejlesztési és Munkahely-teremtési Bizottsag eldterjesztésére a képvisels- testiilet
altal elfogadott értékesitési terv alapjan.
(2) Az éllam tulajdonabol az &nkorményzat tulajdondba keriilt helyiségek értékesitése
esetén a bérloét (bérldtarsat) elévasarlasi jog illeti meg.
(3) Ha a jogosult el6vasarldsi jogaval €, a vételar §sszege a harmadik fél altal igért érték.
(4) Az elbvasarlasi jog jogosultja részére az e rendeletben szabalyozott palyézati eljaras
lefolytatasat megelézden ajanlatot kell kiildeni, melynek tartalmaznia kell
a) a helyiség vételaranak mértékét;
b) a szerz6dés megkotésekor fizetendd vételarrészlet mértékét;

* Médositotta a 10/2012. (V.1.) ér. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-t61.
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¢) a részlefizetés lehetoségét és annak idGtartamat;
d) a szerz6déses kamat mértékét;
e) a torlesztorészlet mértékét;
f) az ajanlati ko6tottség idejét, ennek elmulasztdsa kovetkezményeit, kiillonos tekintettel a
bérleti jogviszony tovabbi alakulasarol;
j) tovabbi tajékoztatas-, jogorvoslat lehet6ségét és modjat.
(5) Elévasarlasi jog gyakorlasa vonatkozasaban az eladd ajanlati kotottségének ideje az
ajanlatnak az el6vasarlasi jog jogosultja altali kézhezvételtdl szamitott 30 nap.

55. §

(1) A helyiség nyilvénos palyazat Utjan torténd értékesitése esetén a palyazati alapar a
helyiség bekoltozhetd forgalmi értéke.

(2" Ha a jogosult el6vasarlasi jogaval él, akkor kérelmére — részére — 12 havi
részletfizetési kedvezményt lehet adni. A szerz6déskotéskor egy 8sszegben fizetendé a vételar
50%-a. Az elsO vételarrészlet befizetése utan fennmaradd hatralékot.a szerz6dés megkotésétsl
szamitott 12 honapon beliil, egyenld részletekben, a Ptk.6: 47. § szerinti kamattal terhelten
kell megfizetni.

(3) Amennyiben a vevl részletfizetési kedvezményt vett igénybe, ugy a tartozds és annak
jarulékai erejéig jelzalogjogot és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyeztetni Kalocsa Varos Onkorményzata javara a vételarhatralék
¢s jarulékai kiegyenlitésének idotartamaig.

(4) Az elidegenitési és terhelési tilalom fennéllasa alatt az el6vasarlasi jog jogosultja a
kedvezményesen megvasarolt helyiség tulajdonjogat csak az dnkormanyzat hozzajarulasaval
ruhdzhatja &t (adasvétel, csere, ajandékozas). Ha az Onkorményzat az atruhazashoz
hozzajarult, a jogosult az atruhazas elétt a vételarhatralékot koteles megfizetni.

(5) A kedvezményesen értékesitett helyiségek adasvételi szerzodésében 5 évre szoldoan ki
kell koétni Kalocsa Véros Onkormanyzatinak eldvasarldsi jogat, és azt az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni. Az elévasarlasi joggal vald élés esetén a vételar a harmadik
személy altal igért vételar.

NEGYEDIK RESZ

, IX.FEJEZET
ALAKASOK ELIDEGENITESEBOL SZARMAZOBEVETELEK
FELHASZNALASANAK SZABALYAI

A lakdsalap forrasa
56. §

(1) Az Ltv. 62. § (1)-(2) bekezdésében emlitett bevételt az Gnkormanyzat elkiilonitett
szamlan kezeli.

(2) A kiilon kezelt bevételbdl levonhatd az Ltv. 62. § (5) bekezdése szerinti koltségek
illetve vételarrész. Az igy fennmaradd Gsszeget (tovabbiakban: lakasalap) csak jelen rendelet
szabdlyai alapjan a mindenkori kéltségvetési rendelet keretei kozott lehet felhasznalni.

(3) A lakasalapot noveli a pénzintézettdl kapott kamat és az értékesités sordn érvényesitett
késedelmi kamat.

A lakdsalap felhasznaliasa

* Médositotta az 1/2016. (11.12.) onkorményzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6l.
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57. §

(1) A lakésalap az Ltv. 62.§ (3) bekezdésében foglaltak szerint felhasznalhato lakascélokra
¢s az ezekhez kapcsolddd infrastrukturalis beruhdzasokra, kiiléndsen:

a) uj lakas épitésére, j vagy hasznalt lakds megvasarlasara,

b) lakéépiilet teljes vagy részletes felujitasara, korszertsitésére,

¢) varosrehabilitacidra; :

d) az EU-forrasok felhasznalasahoz sziikséges dnrész biztositisara,

e) dnkormdnyzati helyi tdmogatas nyujtasara,

f) lakoovezetbe sorolt épitési telek kialakitdsara, kdzmiivesitésére,

g) a lakascélu allami tamogatasokrdl szolé killon jogszabaly szerinti pélyazati dnrész
finanszirozasara, ideértve a tarsashazi tulajdonosoktol és a lakasszovetkezetektdl atvallalt
onrészt is, ‘

h) 6nkormanyzati lakbértdmogatas nyujtasara, tovabba

1) az allampolgar tulajdondban al16 lakasra - ideértve az allamositott lakast is - 1953. aprilis

1. napja el6tt barmilyen jogcimen, illetéleg azt kovetGen a lakastigyi hatésdg kiutald
hatérozata alapjan létrejott lakasbérlet (a tovabbiakban: kényszerbérlet) felszamolasara.

(2) A lakasalap felhasznalasaval létesitett lakotelkek értékesitésébdl befolyt bevétel 50%-4t,
¢s az (1) bekezdés e) pontjaban nytjtott timogatds visszafizetése esetén befolyt teljes bevételt
vissza kell pdtolni az elkiilénitett szamlara.

, OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

58. §

(1) Az értékesitésre kijeldlt, illetve értékesitésre elokészitett éptileten, helyiségben, lakdsban
a kezel6 csak azonnali beavatkozist igényld munkakat végezhet el. Amennyiben a
karbantartas korét meghaladé mértékig javitdsi munka kertil elvégzésre, a hazingatlan
vételarat (jbol meg kell allapitani. Az eladasi arat legalabb a raforditas kéltségével meg kell
emelni.

(2) Tartasi szerzOdés fenndlldsa esetén a jogosult a lakdst csak akkor vaséarolhatja meg, ha
az eltartd ahhoz irasban hozzajarult.

(3) Csak akkor kothetd adasvételi szerzédés a jogosulttal, ha a lakasra, helyiségre
semminemi koztartozas, lizemeltetési koltséghatralék, bérleti dij hatralék nem 4ll fenn.

(4) Ha a vételi, illetve az elévdsarlasi jog jogosultja szocialis raszorultsdganak igazolasara
valotlan tényeket, adatokat kozdl, vagy valds tényeket, adatokat elhallgat, a szocialis
raszorultsagahoz kapcsol6do kedvezményeket nem kaphatja meg, akkor sem, ha a valosagnak
megfeleléen modositott kozlése alapjan is fennallna a szociélis raszorultsaga.

(5) Amennyiben a vételi, illetve az elévasarlasi jog jogosultja a (4) bekezdésben foglalt
magatartdsaval a szocidlis rdszorultsighoz fliz6d6 kedvezményeket mar megkapta, az
onkormanyzat az adasvételi szerz0dés megtamadasa irant pert indit megtévesztés cimén.

(6) A szocidlis rdszorultsag megallapitasara iranyulo adatkozlés ellendrzését Kalocsa Varos
Jegyzdje végzi.

59.§

E rendelet felhatalmazza a Bérbeadot a jelen rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben a
bérldvel torténd megallapodas tartalménak meghatarozasara.

60. §



29

E rendelet alkalmazdsa sordn hasznalt fogalmakra a Ptk.-ban és az Ltv. 91/A. §-aban foglalt
¢rtelmezd rendelkezések és meghatarozasok az iranyadéak.

Hatalybaléptet6 rendelkezések
61. §

(1) Ez a rendelet 2006. julius 15-én Iép hatalyba.

(2) E rendelet eléirasait elsé izben a rendelet hatalybalépése utdn benyujtott tigyekben kell
alkalmazni.

(3) E rendelet hatilybalépésével Kalocsa Varos Onkormanyzatanak az onkorményzat
tulajdonaban 1évl lakasok és helyiségek értékesitésérdl szold 10/1994. (V. 6. ), 22/1994.
(IX.21.), 27/1995. (VIIL.7.), 36/1995. (XI.17.), 40/1995. (XII.12.), 17/1996. (V1.5.), szamu,
valamint a lakdsok €s helyiségek bérletérdl szol6 2/1994. (I11. 21), 16/1994. (VIL8.), 4/1995.
(IL6.), 14/1996. (IV.30.), 33/1996. (XIL.20.), 4/1997. (11.24.), 5/1998. (IV.28.), 17/2002.
(XIL.18.), 9/2004. (IV.30.), 19/2004. (IX.10.) és a 24/2004. (X1.18.) szdmu 6nkormanyzati
rendeletek hatalyukat vesztik.

(4) E rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

(5) Ez a rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szold az Eurdpai Parlament és a Tandacs

2006/123/EK iranyelvének valo megfelelést szolgalja.
Kalocsa, 2006. junius 6.

(Tordk Gusztav Andor) (Dr. Balint J6zsef)
polgérmester cimzetes f6jegyzo

Lezéarva: 2012. aprilis 27.

(Torok Ferenc) (Dr. Bedics Andrea)
polgarmester jegyzd

A rendelet egységes szerkezetbe foglalva 2017. julius 5. napjan.
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1. sz. melléklet’!

Kalocsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
11/2006. (VI.15.) szamu rendeletéhez
a lakasok és helyiségek bérletérdl

A komfortfokozattél fiiggé egy m2-re esé havi lakbér mértéke:

Ft/m2 100 % esetén Szocialis Koltségelvii Piaci
Osszkomfortos 291 430 580
komfortos 194 300 500
félkomfortos 99 117 158
komfort nélkiili 60 73 96

> Médositotta az 1/2016. (11.12.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. dprilis 1-t6l.



