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Térgy: A kalocsai 5249 hrsz.-t ingatlant érintd telekalakitas &s terilletrész értékesitése

Tisztelt Képviseld- testiilet!

A Meditalia Plus Kft. (székhelye: 6300 Kalocsa, belteriilet 5255 hrsz.) vételi kérelmet nyujtott
be a kalocsai 5249 hrsz. alatti kivett repiil6tér megnevezést 27 3050 m? tertiletii ingatlanbol
telekalakitas folytan kialakitand6 5249/1 hrsz. alatti kivett éplilet, udvar megnevezésii, 4928
m2 terileti ingatlan megvételére. A vételi kérelem az eldterjesziés 1. szdma mellékletét, a
valtozasi vazrajz tervezet az elSterjesztés 2. szams mellékletét képezi.

Az ajanlattev kérelmében megfogalmazta a megvasarolni kivant teriileten tervezett beruhédzisi
cél. A tertileten iroddt szeretne Iétrehozni, valamint replilbégép szimuldtort szeretne tizemeltetni.
A tertletre tovdbb4 egy 13 m x 33 m alapteriileti javité- szerel6 csarnokot szeretne épiteni. A
reptilégép szimuldtor munkahelyteremtd igénye: 4 oktatd, 2 adminisztrétor, 2 recepcids, 1
takarito, tovabba 1 kényveld az induld idészakban. A légi jarmi javitd részleg 10-14 £ részére
teremtene munkalehetdséget. Igy varhatéan legaldbb 20 £6 j munkahely 1étrej6tte varhatd.

A megvasérolni kivant ingatlanrész a Kalocsa- Foktsi Ipari Park é€szaki részén talalhaté. Az
ingatlanon két épiilet taldlhat6 az egyik egy két szintes volt ,,oktatési” éplilet, mely az 1970-es
evekben épiilt, B30-as tégla falazatl, vasbeton fodémes, lapostetOs kialakitast. Beépitett nett6
alapteriilete 668 m2. Az épiilet k6zmitbekétéssel nem rendelkezik, kdzepes miiszaki 4llapoti,
minden szerkezeti része felGjitast igényel. A mésik éplilet a teriilet ipari parkot &tszé tit melletti
oldalan talalhat6 egyszintes. lapos tetés tégla falazaty. Beépitett alapteriilete 272 m2 Az épiilet
a bedzas, ledzas és kifagyas miatt elbontédsa szitkséges.

Az Onkormanyzat vagyonardl és vagyonhasznositis rendjérdl széld 15/2012. (VIL23)
onkormanyzati rendelet 16. § (4) bekezdése alapjén ingatlanforgalmi értékbecslés késziilt,
amely a kialakitandé telek értékét 7.600.000,- Ft —ban hatdrozta meg. A Meditalia Plusz Kft. a
vételi ajanlatdban foglalt eredetileg ajanlott 5.000.000,- Ft- os vételdrat maddositotta az
értékbecslésben foglalt vételarra.

Kalocsa Varos Helyi Epitési Szabalyzata szerint a teriilet vezeti besoroldsa Gip- 9.77.60. ~
egy¢b ipari teriilet. A tertilet elsésorban (nem jelentds mértékben zavaré hatasu) gazdaségi célu
1pari épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgdl. A teriileten a gazdasagi tevékenységi célu
epiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet széméra szolgdlé max. 2 db. lakas
helyezhetd el.

Az dltalanos forgalmj adérol szo16 2007. évi CXXVIL tv. 86. § (1) bek. k) pontja értelmében
az tgylet mentes az AFA fizetése alol.

A fenti telekhatar modositds végrehajtisa érdekében telekalakitdsi eljaras lefolytatdsa
szitkséges. A telekalakitdsi engedély birtokdban lehet bejegyeztetni a foldhivatali
nyilvéntartdsba Iétrejové helyrajzi szamokat. A bejegyzést kévetben képviseld- testiilet
jovahagyo dontése esetén az adasvételi szerzddés.

A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI torvény 14. § {4)-(5) bekezdéseire, a 13. § (1)
bekezdésére, valamint a Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdésére tekintettel a Magyar Allamot
elovasarlasi jog illeti meg. Az addsvételi szerz8dés megkotését kovetden a szerzddést az MNV




Zrt. felé, mint eldvasarlasi jognyilatkozat tételre jogosult dllami szerv felé kell megkiildeni. A
eldvasarldsi jognyilatkozat megtételére nyitva atlé id6tartam 35. nap.

A fenti eldterjesztés a 2017. januar 26-i képviseld- testiileti {ilés napirendi pontjai koziil
levételre keriilt, majd az tilést kovetd héten a képviseld- testiilet tagja az ingatlant helyszini
bejarason megtekintették.

A tertileten talalhaté épiiletet az Aeroport Kalocsa Repiild- és Szabadiddsport Egyesiilet
hasznélta az Onkorményzattal 2010. december 1. napjétdl 2015. november 30. napjiig
megkdtott bérleti szerzddés alapjan. Az egyesiilet az ingatlan hasznélatdért bérleti dijat nem
fizetett, azonban koteles volt azt 6rizni, gondozni és karbantartani. Az egyesiilet a szerz6dés
lejartat kvetOen annak meghosszabbitdsat nem kezdeményezte. A szerz6dés tartalmazta, hogy
amennyiben az ipari park, vagy a repilldtér fejlesztésével kapcsolatosan a bérbeado
Gnkormdnyzat a teriilet értékesitését hatarozza el, a bérbevevd koteles a hasznalt terilletet,
ingatlanrészeket 60 napon belill ~ a kartalanitdsi igény kizdrdsa mellett- visszaadni a

bérbeadonak.

Az ipari parki ingatlanok hasznositasi célja elssorban a véirosba telepiilé vallalkozdsok részére
megfeleld telephely biztositasa. Az értékesitendd ingatlanon taldlhaté épiilet az Snkormdanyzat
jelenlegi struktardjiban feladatellitdst nem szolgdl. Az ingatlan bérbeaddsabél, egyéb
hasznositasabol szdrmazé esetleges bevétel az épiilet leromlott dllagara tekintettel varhatéan a
tulajdonost terheld feltjitdsi kiaddsokat nem fedezné. Az épiilet felujitasi szitkségletei, igy
tetéjavitds és szigetelés, nyildszard csere, fltési rendszer csere jelentds, 10 millié Ft-os
koltségekkel jama. A feldjitdsi és karbantartdsi munkélatok elmaradédsa az épiilet tovabbi
allagromléséhoz, hossztdvon hasznéalhatatlanna valdsdhoz vezethet. Az ingatlanon taldlthatd
tovabbi épiilet 4llapota bontisi munkélatokat tesz sziikségessé, amely tovabbi kdltségekkel jar

az Onkorményzat részre.

Kérem a Tisztelt Képviseld- testiiletet, hogy az elSterjesztést targyalja meg és a hatarozati
javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat

Kalocsa Viros Onkormanyzata Képvisel§- testiilete

1.) hozzéjarul a kalocsal 5249 hrsz.-u. kivett reptilétért megnevezésl, 27.3050 m?2 teriiletf}
ingatlannak az eldterjesziés 2. szamn melléklete szerinti véltozasi vazrajz tervezet szerinti
telekmegosztashoz, valamint a telekmegosztas folytan létrejove 5249/1 hrsz.-4, kivett éplilet
udvar megnevezesl, 4928 m2 teriiletll ingatlan értékesitéséhez a Meditalia Plusz Kft.
(székhelye: Kalocsa, beltertiilet 5255 hrsz.) részére bruttd 7.600.000,- Ft értékesitési aron.

2.) felhatalmazza polgarmester a telekalakitasi eljaras lefolytatdsahoz szikséges nyilatkozatok,
valamint az adasvételi szerz6dés alairdsara.

Felelds: polgarmester
Hataridé: folyamatos

Kalocsa, 2017. februér 16. 3. T &w@ Hohes
Dr. Balint Jozsef Mikids
Polgérmester
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Ugyintéz6: Dr. Téth-Kovacs Adam aljegyzd Ur

Dr. Bélint Jézsef polgdrmester és Dr. Kiss Csaba jegyz6 Ur részére
Targy: 3165-1/2016/H Ugyiratszamu Ajdniattétel ingatlan megvdsarldsdra

Tisztelt Polgdrmester Ur, Jegyz6 Urak és Képvisel6-testiilet,

Alulirott, Toth Csaba az alulirott vallalkozds lgyvezetdje, az Airport Kalocsa Repiiléklub
elnékhelyettese és dnkéntesként a kalocsai replil&tér biztonségi megbizottja vagyok. A
tisztelt testiilet szamos tagjdval csodaltam mar meg szép varosunk tajképét felilrdl, de
tegtibbjiik szdmara ismeretlen vagyok, nem helyi lakos {évén.

A Meditdlia Plus Kft. tevékenységi kére légijarmivek adds-vétele, ingatianck hasznositdsa és
az oktatdsi turizmus eldsegitése. Céglink tevékenységének eredményeképpen jelentds
létszdma kalfsidi latogatott ide, tartézkodott a varos hoteljeiben, hasznaita kézintézményeit
a tanulmanyaik alatt és ezzel hozzajérultunk a viros idegenforgalmanak novekedeséhez, a
véllalkozdk bevételeinek és a viros addbevételeinek emelkedéséhez,

A 5249 hrsz. Kalocsai Repiil&téren lévé, a Kalocsai Ipari Park részét képezé épiiteten, amelyre
drajanlatunkat adtuk, irodat szetnénk létrehozni, valamint egy repiildgép szimuldtort
szeretnénk Uzemeltetni. Az 1200 négyzetméter teriiletre egy 13 méter X 33 méter
alapteriiletd, javité-szereld csarnokot szeretnénk épiteni a megfelels engedéiyek beszerzése
utan. A repillégépszimulator munkahely teremtd igénye: 4 oktatd, 2 adminisztrator, 2
recepcids, 1 takarits, tovabba 1 kinyveld az induld idészakban. A szimulator akar 24 éraban,
éjjel-nappal Gzemeltethetd, csak személyzet szamat kell névelni. A szimuldtor csékkentenéd a
replilStér zajterhelését és jelentésen néveiné a mindségi turizmus volumenét, a véros
nivosabb hoteljainak kihasznaltsagat,

A légijdrmii javit6 részleg 10-14 16 részére teremtene munkalehetéséget. Ha esetleg dj
replilgep dsszeszerelésre tudnank szerzédni a munkahely igény ennek 6tszérose lehet.

Tervezett fejlesztési iitemterv: 2016-ban az éplilet dttervezdse, a sériiit tetdszigetelés
kijavitasa. 2017 els& félévben az épiilet kiilsé munkainak elvégzése, 2017 masodik félévben
pedig a bels6 munkalatok és a3 replilSgép szimulator telepitése. 2018-ban a csarnok

felépitése, belizemelése.



Ajdnlattételi szandekunk megerdsitéseként székhelylinket dthelyeztiik Kalocséra, igy
miikédési helyiink: MEDITALIA PLUSZ Kft. (székhely)} 6300 Kalocsa, belteriilet 5255 hrsz.

Az épliletet székhelyként szeretnénk hasznositani. Az épiilet jelenlegi allapotdban romos,
jelent8sen bedzik, penészes, a nyildszardk etkorhadtak és a vakolat is omldsnak indult.

Az ajanlott vételdr 5.000.000 Ft, azaz Stmillic forint.

Az épiilet jelenleg kihaszndlatlan, dllapota egyre romlik. Feltjitdsdval javulna a reptér és a
véros [dtvanyképe, a vallalkozassal bdviiine az ipari park. A reptéren jelenleg nincsen
kulturalt mosdé illetve vendégek, turistdk fogadasara aikalmas helység sem,

A beruhdzassal a reptér szinvonaldt is szeretnénk névelni, igy t6bb varosiaké és turista
érdekiddne a repiilés irant. Egy eurdpai szinvonald reptérrel és sétareplilési lehetdséggel a
varos programijai is szinesebbek lehetnének, igy hozzadjaruindnk a varos turizmusanak

fejldéséhez.
Szeretnénk, ha a kiilféldi tanuldk j6 tapasztalataikat tovabbadnadk és a jGvében a vdrosha

visszatérnének. Sajnos, jelenleg erre kevés esély van, a reptér fent emiitett hidnyossigai
ranyomjak a bélyegét a varosrdl alkotott pozitiv képlikre.

Ajanlattételiinkel kapcsolatban nem kériink semmilyen garancidt a repiil§tér jovjéve!
kapcsolatban. Szimulator fejlesztésiink nem kotott replilétérhez. A javitd-szereld csarnokot
dunatjvérosi, dcsényi vagy érsekesanadi replilGtéren tudjuk megvaldsitani, ha nem tudnak

ehhez teriiletet biztositani.

Tovéabbi eldegyeztetések miatt a Tisztelt Aljegyz6 Urat keresni fogom,

Kérem a Tisztelt Képvise!c’i-testﬁfétet, hogy az ajanlattételt megvitatni és ddnteni

sziveskedjen!

Kalocsa, 2016. oktdber, 13.

Udvéz!ette!@% {/ﬁ,

Toth Csaba
Ugyvezetd
MeditaliaPluskft.
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Ugyintéz8: Dr. Téth-Kovdces Addm aljegyzé Ur

Dr. Bélint Jézsef polgarmester és Dr. Kiss Csaba jegyz8 Ur részére
Targy: 3165-3/2016/H tgyiratszamdi Ajanlattétel ingatlan megvdsarldsara
Tisztelt Polgdrmester Ur, Jegyz6 Urak és Képvisel6-testiilet,

A 3165-3/2016/H leveliikre valaszolva maodositjuk vételi ajaniatunkat,

A kalocsai 5249/1 hrsz.-G 4928 m? teriletd, a véltoztatdsi vazrajztervezet
szerinti telekmegosztds soran kialakitisra keriil ingatlan értékbecslésben
megallapitott netté 7.600.000,- Ft-os eladisi arat elfogadom és a vételi

ajanlatomat erre az 6sszegre maodositom.

Kérem a vételi szindékom elbiraldsit.

Kalocsa, 2016. december. 31.
. Meditalia Plus R
5300 Kalocss, belterilet 5255 pys,

VAT HIj23492565.2.03
' 1:03-09-127221
Bank: 10700354-68483942.51 100003

Udvézlettel, @p &&_‘P

Toéth Csaba
Ugyvezetd
MeditaliaPlusKft,



Hlésné Sdgi Vitma

ingatlanrendezd fGldmérameémek

6300. Kalocsa Tomori u, 1.

Kalocsa
belterilet
Adalszoigdltetas ikistdszama: NY..... L2015
2 f2015
Munkaszam:65/2016 .ﬂm. R —\m zZ m u...m.__.c
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