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Targy: a lakasok és helyiségek bérletérd] sz616 11/2006 (VL 22.) szdmu 6nkormanyzati rendelet

modositasa

Az Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakdsok és helyiségek bérbeaddsaval és elidegenitésével
kapcsolatos szabélyokat az 5nkorményzat a lakésok és helyiségek bérletére valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrdl széld 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdése szerinti
felhatalmazds alapjan rendeletében szabalyozza. A rendelet feliilvizsgélatat kovetden elkésziilt
modositdsi javaslat a rendelet gyakorlati alkalmazésa sorén felmeriilt kérdéseket rendezi.

A rendelet médositashoz a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény szerinti részletes indokolas,
valamint hatasvizsgalati lap késziilt, amelyeket az eldterjesztés tartalmazza.

A rendelet tervezet és részletes indokolds el6zetesen véleményezés céljabél megkiildésre keriilt a
képviselok részére, az elbterjesztés megkiildéséig vélemény, javaslat nem érkezett.

I8 Részletes indokolds:
A Moédosité rendelet 1. §-dhoz:

A hatérozott id6re, szocidlis jellegli lakbérrel megkotott lakasbérleti szerzédés a hatérozott idé leteltét
kévetben, ha a bérld6 mar nem jogosult szocidlis raszorultsiga alapjan szocialis jellegli lakbér
megallapitasra, a bérlé kérelmére a szakbizottsag 1 év idétartamra meghosszabbithatja a bérleti
szerzodést, amennyiben a bérlének a kérelem benyiijtasakor, illetve a bérleti Jogviszony id6tartama alatt
nem allt fenn 2 hénapot meghalado lakbértartozasa az Onkorményzat felé. A meghosszabbitott idétartam
alatt a bérleti dijat koltségelven kell megéllapitani. A jelenlegi rendeleti szabélyozés alapjan a bizottsag
a szerz6dés meghosszabbitasardl csak egy alkalom jogosult dénteni. A modositas alapjdn a bizottsag
mérlegelése alapjén akar t5bb alkalommal is donthet a szerzédés 1 évre torténd meghosszabbitdsardl. A
szerzOdés meghosszabbitésa esetén azonban piaci elven szamitott bérleti dijat kételes a bérlé megfizetni.
A meghosszabbitas indoka lehet, hogy a bérlé részére a szerz6dés lejartat kovetden kelld idé alljon
rendelkezésére a lakashelyzetének megoldaséra. A piaci elvii lakasbérleti dijra torténd attérést indokolja,
hogy amennyiben a bérlé szocidlisan nem mindsiil raszorultnak, a piaci feltételeknek megfelel$ bérleti
dijat fizessen. Amennyiben a szerz6dés nem keriil meghosszabbitasra a bérls koteles a lakast visszaadni
€s a bizottsdg palyazat kifrasaval koteles intézkedni a lakas Ujboli hasznositasarél. A modositas a
lakésgazdalkodasi feladatokat ellaté Kalocsai Vagyonhasznositasi és Konyvvezeté Kft. javaslatara
kerilt be. A javaslat indoka, hogy a béviiljdn azon lehet6ségek kore, amellyel a jol fizeté bérlék
lakasbérleti jogviszonya fennmaradhasson.



A Moédosité rendelet 2. § - 4hoz:

Helyiség bérbeadas esetén a jelenleg hatélyos rendelet is tartalmazza palyazo eljarasi k6ltség megfizetési
kotelezettségének palydzati kiirasban torténd szerepeltetését. A jelenlegi szabalyozas szerint ennek alsé
hatara egy havi helyiségbérleti dij alsé hatdranak megfeleld Osszeg. Az Gsszeget az eredménytelen
pélyazok részére a palyaztatési eljaras lezarasat kvetden vissza kell fizetni, tehat a nyertes ajanlattevé
részérdl befizetett dij képezi a bérbeadd bevételét és nyujt fedezettet a palyéztatasi koltségekre. A
modositassal megsziintetésre keriilne a koltségként fizetendd dij als6 mértéke. A gyakorlat alapjan a
legalabb egy havi bérleti dij dsszegének megfeleld dij jelentds terhet jelentett a palyazdk részére. A
modositast kovetden a bérbeado javaslata alapjan keriilne megallapitdsra a dij Osszege igazodva
pélyaztatassal felmeriil6 tényleges koltségekhez. Tovabba a palyazok részérol igy megfizetett dij teljes
cgészeben a bérbeadd bevételét képezné, annak a nem nyertes palyazok részére torténd visszafizetési
kételezettsége nélkiil.

A Médosit6 rendelet 3. §- dhoz:

A modositas az lizlethelyiségek palyazat nélkiili bérbeadasanak rendeletben szabalyozott koreit sziikiti,
illetve teszi egyértelmiivé. A jelenlegi szabalyozas szerint nem kell pélyazatot kiirni abban az esetben,
ha a hatdrozott idejii szerzodés lejartat kovetden a bérld szeretné meghosszabbitani a bérleti Jjogviszony
idStartamat, illet6leg szintén nem sziikséges pélyazatot hirdetni, amennyiben a bérleti szerzédés
megsziinését kovetden a helyiséget jogszeriien , legalabb 6t éve hasznald kivan U szerzddést kétni, és
nincs negyed évet meghaladd bérleti dij tartozasa, kivéve, ha a hatralék megfizetésére részletfizetési
kedvezményt kapott és vallalja a Bérbead6 4ltal kozolt wj, helyiségbérleti dij megfizetését. Az vij bérleti
szerzddés mind a két esetben legfeljebb 6t évre sz616 hatarozott idejii szerzdés lehet. A masodik esetben
a bérleti szerzédés megsziinését kdvetden 1j szerz6dés megkdtése nélkiil a bérld tovabbra is az
tizlethelyiség birtokaban marad, a hasznélati dijat megfizeti és ezt az allapotot a bérbeadd tiltakozasa
hidnyéban legaldbb &t évig fenntartja. Ezen szabalyozés fenntartésa a jovBben nem sziikséges, tekintettel
arra, hogy a helyiség bérleti szerzédés megsziinését kivetden a Bérbeaddnak gondoskodni kell az
helyiség visszavételérdl, tehat nem maradhat fenn olyan helyzet, hogy a volt bérlé jogcim nélkiil
hasznélja huzamosabb ideig a helyiséget. A hatdrozott idejii szerzédés lejartat megelézden a bérls
kérheti a szerzédés meghosszabbitasat, amely kérelemrdl a szakbizottsdg jogosult dénteni. Amennyiben
a bizottsag a szerz8dés megkotéséhez nem jérul hozza, a bérld koteles a Bérbeads részére
visszabocsatani a helyiséget, tehat a masodik eset eléfordulési esélye csekély, igy kiilon szabalyozést

nem igényel.
A Médosité rendelet 4. §-ahoz:

A rendelkezés azt szabélyozza, hogy a lakés értékénél milyen értéken kell figyelembe venni a lakottsag
tényét. A hatélyos szabélyozas a lakottsag tényét a lakas ingatlanforgalmi értékének 40%-ban hatérozza
meg. A lakas értékének 40 %-a joval meghaladja az illetékekrél szol 1990, évi XCIIL torvény 72. §
szerinti bérleti jog, mint vagyoni értékii jog értékét. Hatirozott idejii jogviszonynal a torvényi



rendelkezés alapjan a bérleti jog értéke az ingatlan ingatlanforgalmi értékének egyhuszad részének
Otszérose. A hatélyos szabalyozas szerint lakésbérleti jogviszony szocidlis alapon legfeljebb két évre,
miteremlakis, sziikséglakas legfeljebb 5 év idStartamra kothetd. Az lizleti alapon térténd bérbeadas
esetében a hatarozott idejii bérbeadas az eddigi gyakorlat szerint sem haladja meg az &t évet. Hatarozott
idejli bérleti jogviszony esetén a bérleti Jog értéke az egy évi érték és a kikotstt dvek értékének szorzata,
Tehat modositasban javasolt 20 %- os érték megfelel a bérleti jog 4tlagos értékének.

A Médosité rendelet 5. § -dhoz:

A médositd rendelkezés a Jjogértelmezés egyértelmiisitését segiti. A hatélyos rendelkezés pontatlan
megfogalmazast tartalmaz.

A Moédosité rendelet 6. § -dhoz:

A médositas a lak4sértékesités esetén a részletfizetési kedvezmény biztositisa esetén az dnkorményzat
javéra éllapit meg tovabbi biztositékot a visszavasarlési jog bejegyzésénck rendelettel torténd
szabalyozasaval. A visszavasarlsi Jjog lehetdséget biztosit az onkorményzat részére, hogy amennyiben
veteldr részletek megfizetésével a vevd késedelembe esik az Onkorményzat az elallis Jjogaval élve egy
oldali nyilatkozattal gyakorolhassa a visszavasarlasi jogat. Az elallas esetén az eredeti allapot
helyreéllitdsa érdekében az addig megfizetett vételarrészletek visszajarnak a vevének csékkentve a
lakdshasznélati dij Gsszegével. A lakas tulajdonjoga pedig az Onkorményzatra szall vissza.

A Moédosité rendelet 7. § - 4hoz:

A mddositds a részletfizetési kedvezménnyel biztositott helyiség értékesités esetén kiegésziti a
szabalyozast visszavasarlsi jog biztositékaval. Vételarrészletek megfizetésének elmaradasa esetén az
onkorményzatot megilleti az elallas joga, és visszavésarlasi jogaval élve az ingatlan tulajdonjog
visszaszall az 6nkormanyzathoz. A visszavasarlasi vételar az elallas iddpontjaig megfizetett vételar
Osszege, amelyet csdkkenteni kell a hasznalati dij 6sszegével. A javaslat tartalmazza a hasznalati dij
kiszdmitasara vonatkozo szabélyozast is, amely a hasznalati Jog értékének, mint vagyoni értéki jog
megéllapitdsén alapul.

A Médosité rendelet 8. § - ahoz:

Hatélyat veszté rendelkezés. A lakéstorvénnyel megegyez0 szabélyozas rendeletben torténd
parhuzamos szabélyoz4sa nem megengedett a jogalkotasrol sz6lo torvény 3. § -a lapjan.

A Médosit6 rendelet 9. §- shoz:

Hatélyba Iéptetd rendelkezés. J ogharmonizaciés rendelkezés.

Hatasvizsgilati lap
a lakdsok és helyiségek bérletérél szlé 11/2006. (V1. 22.) onkorményzati rendelet médositasihoz



L Virhaté tdrsadalmi hatdsok:
A rendelet hatalya az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok ¢s nem lak4scély helyiségek bérlsire
terjed ki. A médositas érinti az 8nkorményzati berléket, kiemelten a hatdrozott idejii bérleti Jog viszony
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biztositékot nyijt a szabalyozas az Onkormanyzati bérlakasok, illetve helyiségek ertékesitése esetén az
onkormdanyzat Javéra bejegyzends visszavésarlasi Jjog elbirdsaval.

IL. Virhaté gazdasdgi, kiltségvetési hatdsok:
A rendelet médositdsnak kézvetlen gazdasagi és koltségvetési hatasa nincs. A modositdssal Jjavulhat a
bérleti dij és vételar részelt fizetési hajlandésag, igy t6bblet bevétel biztosithato a koltségvetés javéra.

III. Vérhaté kérnyezeti hat4sok:
A rendelet médositisnak vérhat6 kérnyezeti hatasa nincs.

IV. Virhaté egészségi kivetkezmények:
A rendelet médositédsnak vérhatd egészségligyi hatdsa nincs.

V. Adminisztrativ terheket befoly4solé hatdsok:
A rendelet médositasa tovabbi adminisztrativ terhet nem ré az 6nkorményzatra.

VL. A rendelet megalkotisdnak sziikségessége, a Jjogalkotis elmaraddsinak virhatg
kévetkezményei:

VII. A rendelet alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A sziikséges feltételek biztositottak, t&bblet szemelyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételt nem
igényel.

Kalocsa Viros Onkorményzata Képviselé-testiileténelk
«/2018.(...,...) onkormanyzati rendelete
a lakisok és helyiségek bérletérgl $z616 11/2006 (VI.22) szamu onkormanyzati rendeletének
médositasirel

Kalocsa Véros (")nkorményzaténak Keépviseld-testiilete az Alaptérvény 32, cikk (2) pontjaban és a
lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993,
évi LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében, kapott felhatalmazas alapjan, és a Magyarorszag helyi
onkorményzatairél sz6l6 201 L. & CLXX XY torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatérozott
feladatkérében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1. § Kalocsa Varos Onkorményzat Képvisels-testiiletének a lakésok és helyiségek bérletérs] 52616
11/2006. (V1.22) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Lakésrendelet) 6. § (10) bekezdése helyébe
a kovetkezd rendelkezés lép:

» 6. § (1) Amennyiben o szerzodés lejdrtakor a bérld nem Jogosult szocidlis Jelleggel bérbe ador lakdsra,
akkor a szerzédés lejartdig a bérl kérelmére a Kulturdlis Oktatdsi és Szocidglis Bizottsdg dontése



alapjdn legfeljebh 1 évre 82010, hatdrozott idétartamra lehet Uj bérleti szerzéder kotni palyazat kifrdsa
nélkiil piaci elven, Jeltéve, hogy a béridnek a kérelem benyijtasakor nincs, és nem is volt a bérieti
idGszak alat 2 hénapot meghalads lakbértartozdsa.

2. § A Lakasrendelet 34. § (1) D) pontja helyébe a kévetkezs rendelkezés Iép:

»34. § (1) ) a palydzé palyazati eljarasi kéltségeinek megfizetésére vonatkozé rendelkezést, a befizetés
Osszegét, modjat és hataride;jét.

3.§ A Lakésrendelet 35. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezs rendelkezés lép:

»35. § (2) Nem kell palydzatot hirdetni, ha a hatdrozon idd lejdrtakor a bérld kivin uj szerzédést kitni
és a bérlnek nincs negyedévet meghalads bérleti dif tartozdsa, kivéve, ha q hatralék megfizetésére
részélet fizetédsi kedvezményt kapott és villalia a Bérbeads 4ital kozélt vy helyiségbérieti dij
megfizetdsét. ”

4.§ A Lakésrendelet 50. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezs rendelkezés Iép:

w30, § (2) Amennyiben a lakés lakott, ¥igy a pdlyézati alaparat a Ltv. 52, $-dban foglaltak szerint kel
meghatdrozni in gatlanforgalmi értékbecsiés alapjdn. A lakottsdg tényét a beksltozhers Jorgalmi érték
20 %-kal val6 csckkentésével kell JSigyelembe venni.”

5. § A Lakéasrendelet 51. § (2)- (3) bekezdései helyébe a kévetkezs rendelkezések lépnek:

#I1. § (2) Az (1) bekezdés Szerinli részletfizetési kedvezmény igénybe vétele esetén g szerzddeés
megkotésekor a lakds vételgrdnajk 20 % -at, szocidlis raszorultsdg esetén a lakds vételdrdanak 15 %Gy
kell a vevének egy dsszegben megfizeini,

megfizetni.”
6. § A Lakdsrendelet 52. § -a kovetkez6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

w92, § (4) Részletfizetési kedvezmény igénybe vételét kovetGen két havi vételsr részlet elmaraddsa esetén
az Onkormdnyzat a teljes vételdy osszeget kovetelheti q vevétsl, vagy valasztdsa szering megilleti qz
elillas joga. Az dnkormdnyzatot a teljes vételdrhatralék megfizetésének iddtartamdig visszavdsdridsi

7. § A Lakasrendelet 55. § -a a kovetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:

» 35, §(6) Részletfizetési kedvezmény igénybe vételés kovetGen két havi vételsr részlet elmaradisa esetén
az dnkormdnyzat g teljes vételdr Osszegeil kdvetelheti g vevotdl, vagy vilaszidsa szerint megilleti az



eldllds joga. Az onkormdnyzator a teljes vételarhatralék megfizetésének iddtartamaig Visszavdsdrldsi

Jog illeti meg. 4z Onkormdnyzat az eldllgsi Jjog megnyildsdt kivetSen élhet visszavasdrigsi Jogadval. A

uzlethelyiség ingatlan Jorgalmi értékének egyhuszad részével. 4 haszndlati dij napi osszege a haszndlati
dij éves dsszegének 365- 5t része. A visszavdsdrlgsi Jog alapitdsdrél q Jelek az addsvéreli szerzddesben
rendelkeznek. A visszavéisarigs Jogot az ingatlan- nyilvantartisba be kell Jegyezietni,”

8. § A Lakésrendelet 48 § -a hatélyét veszti.
9.§ (1) A rendelet a kihirdetést kivetd napon lép hatalyba, és az azt kovetd napon hatalyat veszti.

(2) E rendelet a bels piaci szolgaltatasokré] szg]s az Eurépa Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
irdnyelvnek valé megfelelést szolgélja.
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