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Kalocsa Viros Onkorméanyzata Képvisels- testiiletének
2018. majus 31-i iilésére

Targy: A kalocsai 2109/2. hrsz.-i (Kalocsa, Negyveni ut 22.) ingatlan vonatkozasaban kozos
tulajdon megsziintetése

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Kalocsa Varos Onkormanyzata valamint Géman Janos és Géman Janosné 6/12-3/12-3/12-ed
ardnyban ko6zos tulajdonat képezi a kalocsai 2109/2. hrsz. alatt felvett, természetben Kalocsa,
Negyveni u. 22. sz. alatt fekvé 970 m2 teriileti lakohaz, udvar megnevezésii ingatlan, melynek
természetbeni hasznélata a tulajdonostarsak kozott nem keriilt szabalyozasra. A Bacs-Kiskun
Megyei Kormanyhivatal Kalocsai Jarasi Hivatala a BK-04/EPO/00181-3/2017. sz.
hatarozataval egyetemlegesen kotelezte a tulajdonostarsakat a balesetveszélyessé vilt,
fentiekben megjelslt ingatlanon all6 lakoépiileten a részben led6lt hatsé homlokfal — a sériilt,
meglazult részek visszabontasat kdvetd — Gjjaépitésére, a sériilt (jelentds mértékben megrepedt,
alakvéltozott) falazott szerkezetek megerOsitésére, javitisara, a tetd-héjalds (a cserépfedés
folytonossaganak) helyreallitasara. Figyelemmel a kialakult helyzetre a munkdk azonnali
elkezdésére kotelezte a tulajdonosokat az épitésiigyi hatdésag. Hivatalunk felmérte a
az érintett épllet kijavitasa, feljitdsa nem gazdasagos, ezért annak részbeni visszabontésa, és
uj fallal torténd lezarasa mellett dontott.

A Ptk. 5:75. § , 5:76. § -ban foglaltak alapjan onkormanyzatunk — ajanlati felhivas alapjan
kivalasztott vallalkozoval — a sziikséges munkékat elvégeztette, melyrodl eldzetesen értesitette a
tarstulajdonosokat, tovabba a felmeriilt koltségeket ardnyosan a tulajdonostarsakra terhelte.
Onkorméanyzatunk brutté 999.236,- Ft dsszeget fizetett ki a véllalkozonak, az épiiletfeltiintetési
vazrajz koltsége bruttdé 45.600, - Ft volt, melyhez jarult még 6.600,- Ft foldhivatali igazgatasi
eljarasi dij. Az Osszes koltség igy brutté 1.051.436,- Ft volt, melyb&l a tulajdonostarsakra
egyenként 262.859,- Ft esik.

A fent jelzett munkak miiszaki atadas-atvétele 2017. oktober 10-én megtortént.

Goman Janos jegyzdkonyvben, illetve levélben jelezte kifogasait az elvégzett munkakkal
kapcsolatban, tovabba eldadta, hogy értékesitené tulajdoni illetéségét Onkormanyzatunk
részére, de csak a forgalmi érték tobbszorosét kitevd eladasi dron, vagy csereingatlant kér.
Goman Janosné telefonbeszélgetés alkalmaval kozolte, hogy értékesitené tulajdoni illetdségét
a megéllapitott forgalmi értéken onkormanyzatunk részére.

Ezt kvetden 2018. marciusaban ingatlanforgalmi értékbecslésre keriilt sor a targybeli ingatlan
vonatkozasdban, melyben foglalt megéllapitis szerint a Kalocsa, Negyveni Gt 22. sz. alatti
ingatlan egészének forgalmi értéke 1.800.000,- Ft, igy a tulajdonostarsak hanyadanak értéke
450.000-450.000,- Ft. A rdjuk terhelt, fentiekben jelzett koltséghanyadot leszamitva 187.141,-



Ft 0sszeg képezné a vételarat. Ezen vételi ajanlatrdl tajékoztatast kapott Goman Janos, valasz
azonban még nem érkezett részErdl, vélhetben el fogja utasitani az ajanlatot. Géman Janosné
telefonon megerdsitette, hogy elfogadja az 6nkormanyzat vételi ajanlatat.

Tekintettel arra, hogy a kdzds tulajdon megsziintetése dnkormdanyzati érdek, ugyanis a jelen
helyzetben a befektetett pénzdsszeg utan is kihasznalatlan az ingatlan, tovabba a jovdben a
mellette fekvé utkeresztez6dés telekalakitasahoz is sziikséges a jelen ingatlanbdl teriilet.

A Ptk. k6z06s tulajdon megsziintetésére iranyado szabalyai a kovetkezdk:

5:83. § [A k6zos tulajdon megsziintetése iranti igény/

(1) A kozos tulajdon megsziintetését barmelyik tulajdonostars kévetelheti; az e jogrol valé
lemondas semmis.

(2) A kozds tulajdon megsziintetését a birosag nem rendelheti el, ha a kézos tulajdon
megsziintetése alkalmatlan idére esik.

5:84. § [A kozos tulajdon megsziintetése]

(1) A kozos tulajdon targyait elsésorban természetben kell megosztani. A kozds tulajdon
targyait vagy azok egy részét - ha ez a tulajdonostarsak kériilményeire tekintettel indokolt -
megfeleld ellenérték fejében a birdsdag egy vagy t0bb tulajdonostdrs tulajdondba adhatja. Ehhez
a tulajdonjogot megszerzd tulajdonostars beleegyezése sziikséges, kivéve, ha a birésag a kozds
tulajdonban allo ingatlanrészt az abban lako tulajdonostars tulajdondba adja, és ez nem sérti
a benne lako méltanyos érdekeit.

(2) Ha a kozos tulajdon mds médon nem sziintethetd meg, vagy a természetbeni megosztds
Jelentds értékesokkenéssel jarna vagy gdtolna a rendeltetésszerii haszndlatot, a kézds tulajdon
targyait értékesiteni kell, és a vételdrat kell a tulajdonostdrsak kézott megfelelden felosztani. A
tulajdonostdarsakat az eldvasarlasi jog harmadik személlyel szemben az értékesités sordan is
megilleti.

(3) A kozés tulajdon targydnak a tulajdonostdrs tulajdondba addsa esetén a megfeleld
ellenértéket, az arverés utjan valo értékesitésnél a legkisebb vételdrat a birosagnak itéletében
kell megallapitania. Az itéletben megallapitott legkisebb vételarat a végrehajtds soran sem a
végrehajto, sem a birosag nem valtoztathatja meg.

(4) Ha olyan ingatlan kozos tulajdonat kell megsziintetni, amelyben az egyik tulajdonostdrs
benne lakik, a birdsdg ot az ingatlan elhagydsdra kitelezi, vagy - ha az ingatlan elhagydsdra
kételezés a benne laké tulajdonostdrs méltanyos érdekét sérti - részére a tulajdoni hdnyaddval
aranyos haszndlati jogot alapit. A haszndlati jog értékcsokkentd hatdsdt az ingatlanban marado
tulajdonostarsnak kell viselnie mind a magahoz valtas folytdn fizetendd ellenértéknek, mind az
arverési vételar felosztasi ardanydnak a meghatdrozasanal. A haszndlati jog birdsag dltal
meghatdrozott és torvény dltal biztositoit terjedelmének jelentds tullépése esetén a birdsdg a
tulajdonos kérelmére a haszndlati jogot megsziinteti.

(5) Az ingatlanon fenndllo kdzos tulajdon - ha a tarsashadz létesitésének feltételei egyébként
fenndllnak - az ingatlan tarsashazza alakitdsaval is megsziintethetd. Ha a kozds tulajdont
tarsashazza alakitassal a birdsdg sziinteti meg, a tarsashdz alapito okiratat a birésag itélete
potolja.

(6) A birosag nem alkalmazhatja a kozos tulajdon megsziintetésének olyan modjat, amely
ellen valamennyi tulajdonostars tiltakozik.

A jogszabalyi rendelkezések alapjan a kézds tulajdon megsziintetésének elsédleges médija a
kozos tulajdon targyénak természetbeni megosztasa a tulajdonos tarsak kézott. Amennyiben az
ingatlan természetbeni megosztdsa nem lehetséges figyelembe véve a telekmegosztis



jogszabalyi feltételei, valamint hogy az nem jarhat jelentékeny értékcsokkenéssel vagy nem
gatolhatja a rendeltetésszer( hasznélatot, a birdsdg donthet arrdl, hogy az egyik tulajdonos tars
a masik tulajdonos tdrs tulajdoni hdnyadat magéhoz valtja. A bir6sag a kézos tulajdon targyat
csak megfeleld ellenérték megfizetése mellett adhatja az egyik tulajdonos tars tulajdonaba, tehat
megvaltasi ar megfizetésére kotelezi a tulajdonjogot szerz6 tulajdonos tarsat. Az ingatlan
forgalmi értékének megallapitisahoz a perben szakértéi bizonyitas sziikséges a felek egyezd
nyilatkozatasnak hidnyaban.

A fentiek alapjan javaslom, hogy amennyiben az ingatlan 1/1 tulajdoninak megszerzése
adésvételi szerz6dések megkdtése itjan nem lehetséges, az onkormdanyzat inditson pert a kozos
tulajdon megsziintetése irant, annak érdekében, hogy az ingatlan megvaltds utjan az
Onkormanyzat tulajdonaba keriilhessen.

Az eléterjesztés mellékletét képezi az ingatlan tulajdoni lapja, valamint térképkivonat.

Kérem a Tisztelt Képviseld- testiiletet, hogy az elGterjesztést targyalja meg és a hatarozati
javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat
Kalocsa Viros Onkorminyzatinak Képviselo-testiilete

1.) Hozzéjarul, hogy az 6nkormanyzat megvéasérolja a kalocsai 2109/2 hrsz.-0i, Kalocsa,
Negyveni ut 22. szdm alatti ingatlan Géman Janos 3/12-ed tulajdoni hanyadat 187. 141-
, Ft, valamint Géman Janosné 3/12-ed tulajdoni hanyadat 187. 141,- Ft vételaron.

2.) Felhatalmazza a polgarmestert, hogy amennyiben adasvételi szerz6dés megkotése utjan
a koz0ost tulajdon megsziintetése nem lehetséges az Snkormanyzat nevében a Kalocsai
Jarasbirésdgon a Kalocsa, Negyveni Gt 22. szdm alatti ingatlan kozds tulajdon
megsziintetése iranti pert inditson Géman Jénos és Géman Janosné tulajdonos tarsak
ellen.

3.) Felhatalmazza a polgdrmestert az adasvételi szerz6dés megkotésére, valamint
sziikséges nyilatkozatok megtételére.

Hataridé: folyamatos
Felel6s: polgarmester

Kalocsa, 2018. majus 24.

Dr. Balint J6zsef Miklos
polgénnesterel\,
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