Kalocsa Viros Polgirmesterétol

ELOTERJESZTES
Kalocsa Viros Onkormanyzat Képvisels- testiiletének
2018. majus 31-i iilésére

Targy: kalocsai 0301/1 hrsz.-0 ingatlanra érkezett vételi ajanlat
Tisztelt: Képviseld- testiilet!

A Laczko-Trade Kft. (Szekhelye: 6333 Dunaszentbenedek, Foldvarhati ut 3., Cg. 03-09-
131002.) vételi kérelmet nyujtott 2018. majus 28-an dnkormanyzatunkhoz a kalocsai 0301/1
hrsz.-0 6 ha 3476 m? teriiletli, kivett telephely megnevezésii ingatlan vonatkozasidban. A
terileten 6 db., egymastodl elkiiloniilten {izemeld, darabonként 500 KW- nal kisebb névleges
teljesitOképességgel rendelkezd naperOmi (kiserémi) létrehozasat tervezi. A beruhdzas
tervezett 0sszértéke 1.2 millidrd forint, amely beruhazast 2 év alatt vallalna teljesiteni.

Az ajanlattevé a vételdrat 360 Ft/m? dsszegben, azaz 22.851.360,- Ft jelolte meg. A vételar
megfizetését az ajanlattevd a szerz0dés alairasatol szamitott 2 éven beliil tudja vallalni, azzal,
hogy a teljes vételar megfizetéséig bérbe venné a teriiletet 150.000 Ft/hé bérleti dij megfizetése
mellett.

Az elOzetes szakhat6sdgi engedélyezési eljaras keretében a csatlakozési pontok igényléséhez
elvi tulajdonosi nyilatkozat benyujtasa sziikséges a hatosag részére. A sziikséges nyilatkozat
tartalma szerit az Onkormanyzat hozzdjarulna elektromos &ramot termeld kiserémiivek
kiépitésé€hez és lizemeltetéséhez.

Az ajanlattevé a bérleti jogviszony idOtartamara, de a megallapodas aldirdsatdl szamitott
legalabb két éves idoGtartamra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzendd vételi jogot kér.
Azonban 2 milli6 Ft 6sszegli biztositék megfizetését véallalja, amely biztositéki Osszeg 2 éves
idétartam eredménytelen eltelte esetén az 6nkormanyzatnal maradna, sikeres adasvétel esetén
pedig a vételarba beszamitasra keriilne.

Sikeres megallapodas esetén az ajanlattevd székhelyét Kalocsa varos kozigazgatasi teriiletére
helyezni at, ezzel helyi adobevétel novekedés eredményével szamol. Tovabba a mikddés
iddszakaban munkahely teremt6 beruhdzasként 4-6 {6 allando és folyamatos foglalkoztatasat
tudna biztositani.

A vételi ajanlat az eldterjesztés 1. szamu mellékletét képezi. A teriiletet bemutatd véazrajz az
eloterjesztés 2. szama melléklete.

Az Onkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdilkodas rendjérdl szold 15/2012. (VII. 23.)
onkormanyzati rendelet (Vagyonrendelet) 16. § (4) bekezdése alapjan, amennyiben a
vagyontargy becsiilt értéke a 3 millio forintot meghaladja a legalacsonyabb értékesitési arat 6
honapnal nem régebbi szakértdi forgalmi értékbecslés alapjan kell megallapitani. a 2018. majus
28. napjan elkésziil ingatlanforgalmi értékbecslés a targyi ingatlan értékét 500 Ft/m? becsiilt
netto fajlagos értékkel szamolva 31.738.000,- Ft értékben allapitotta meg.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011, évi CXCVL torvény 13. § (1) bekezdése, valamint a
Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdés alapjan a 25 millié forint egyedi brutté forgalmi értéket
meghaladé ingatlan, valamint 5 millié forint egyedi brutté értéket meghalad6 ingd vagyont
elidegeniteni, hasznositani az e rendeletben foglalt versenyeztetési szabalyok szerint az



Osszességeében legeldnydsebb ajanlatot tevd részére, a szolgdltatds és ellenszolgaltatas
értékaranyossagaval lehet.

A targyi ingatlan Gip-9.77.69, egyéb ipari teriilet Ovezetben helyezkedik el, ahol a Helyi Epitési
Szabalyzat el6irdsai szerint elsésorban egyéb (nem jelentds mértékben zavard hatdsi)
gazdasagi célu ipari épiiletek, épitmények helyezhetok el.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI torvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
onkormanyzat tulajdonaban 1évd értékhatar feletti értékii (5 millio Ft feletti) ingatlan
értékesitése estén az allamot minden mas jogosultat megel8z6 elévasarlasi jog illeti meg, ezért
vételi szandékkal, illetve az adasvételi szerz6dés egy példanyéaval meg kell keresni a Magyar
Nemzeti Vagyonkezeld Zrt., mit tulajdonosi joggyakorl6t.

A fentiek alapjan megallapithaté a vételi ajanlatban szerepld 360 Ft/m? vételar nem éri el az
ingatlanforgalmi értékbecslésben meghatarozott 500 Ft/m? legalacsonyabb értékesitési arat.
Tovabba az ingatlan becsiilt forgalmi értéke meghaladja a 25 milli6 forintot, ezért az ingatlant
értékesiteni, illetve hasznositani versenyeztetés utjan lehet. A vételi ajanlat a nemzeti vagyonrol
sz6106 torvény, valamint az Vagyonrendelet rendelkezései alapjan nem fogadhato el.

Az ingatlan értékesitése érdekében nyilvanos palyazati kiiras elkészitése és képviseld- testiileti
elfogadasa sziikséges. A palyazati kiirdsrdl a képviseld- testiilet a soron kovetkez6 iilésén tudna
donteni.

A vételi ajanlatot tevd kérelme alapjan a kiserémi létesitéséhez sziikséges csatlakozasi pont
engedelyezéseéhez sziikséges az ingatlan tulajdonos Onkormdnyzat elvi hozzajaruldsa és
nyilatkozata, hogy hozzajarul a teriileten elektromos dramot termeld kiserdmiivek kiépitéséhez
¢és lizemeltetéséhez. Tekintettel arra, hogy az ajanlattevd az ingatlanra vonatkozdan sem
tulajdonosi, sem haszndlati jogcimmel nem rendelkezik, a kért nyilatkozat kiaddsara a
képvisel6- testlilet hozzdjarulasa csak feltételesen, visszavonasig adhatd ki. Az ingatlan
értekesitése céljabdl kifrasra keriild palyazatra a jelen ajanlattevOnk és természetesen masnak
is lehetdsége nyilik palyazat benytjtasara. Az 6nkormanyzat azzal a feltétellel allitani ki az elvi
hozzajarul6é nyilatkozatot a kiserému kiépitéséhez és tizemeltetéséhez, hogy az ajanlattevd
vonatkozasaban a palyéaztatas érvényes és eredményes lesz.

A képviseld- testiilet 291/2015. szdmu hatdrozataval a Gelato Italiano Kft. részre, a targyi
ingatlanra engedett vételi jog 2017. december 31. napjaval letelt és az ingatlan- nyilvantartasbol
torlésre kertlt.

Kérem a Tisztelt Képviseld- testiiletet, hogy az eléterjesztést targyalja meg és a hatédrozati
javaslatokat fogadja el.



Az eléterjesziés 1. szamu melléklete

Ajinlat
ingatlan megvételére '

A LACZKO-TRADE Termeld, Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii
Tdrsasdg ( Cg:: 03-09-131002, székhelye: 6333 Dunaszentbenedek, Foldvarhati 1t 3.sz.,
ad6szama:26134637-2-03, statisziikai szamjele: 26134637-2222-113-03,
képviseli: Laczkd Gyérgy, iigyvezetd),
az al4bbi ajdnlatot teszi Kalocsa Varos Tisztelt Onkormanyzata részére:

Tisztelt Onkormanyzat !

A kalocsai 0301/1.hrsz-u, 6 ha 3476 m2 teriiletii, kivett telephely ingatlan 1/1 ardnyban
Kalocsa Varos Onkormdnyzata tulajdonat képezi.

meglévl hagyoményos, elektromos dramot termeld erémiivek nem, vagy csak nehezen tudjék
kiszolgdlni, korunk igényeihez igazodva, a megujuld energiaforrdsokat preferdlva,
Naperdmiivet kivan létrehozni.

Ezen projekt kivitelezéséhez természetesen arra alkalmas ingatlanokat kell felkutatnunk és e
célra hasznalhatévé tenniink.

Kalocsa Véros Onkorményzata tulajdonéban 4116, 0301/1. hrsz-u ingatlan mind méretében,
mind elhelyezkedésében alkalmas lenne az altalunk megvaldsitani kivan cél eléréséhez.

A Villamos energiérél szolé, 2007.évi LXXXVItv.értelmében a megjelslt ingatlanon, t5bb
csatlakozasi pont kiépitésével tobb, de lepfeljebb 6 db, egymastdl elkiildniilten iizemeld de
mégis egységes rendszerll, un.kiser6miivek kialakitasat tervezzitk, mely kiserémiivek
darabonként 500 K'W-nal kisebb névleges teljesitdképességgel rendelkeznének.

Egy kiserémii miiszaki kialakitdsdhoz legalabb 9.000 m2 terillet szitkséges.

Ugyanakkor a megjel6t ingatlan a kiépitends, elektromos édramot termeld erémiivek
elhelyezkedése szempontjabdl eldny®s lenne, hiszen nagyfesziiltségii tavvezeték van a
kozelében, megkdzelithetdsége pedig a j6 mindségil aszfaltit mellett elénydsnek mutatkozik.

Beruhazasunk dsszes bekeriilési értéke, szdmitdsunk szerint kb 1.2 millidrd Ft lenne, mely
kivitelezést, a szitkséges valamennyi szakhatésagi engedély beszerzésével egyiitt legfeljebb 2
év alatt véllalnank és tudnank teljesiteni.
Természetesen Térsasdgunk felmérte és szamitdsba vette azt a koriilményt is, hogy a
megvdsarolando teriilet jelenleg igen elhanyagolt allapotba van, a valamikori katonai
gyakorlétér teriilete tele van a harckocsik gyakorlatozasshoz sziikséges beton akadalyokkal s
domborzati éllapota is igen komoly, jelent6s koltséget felemészté tereprendezési
munkalatokat igényelne.
Nyilvanvaléan rontja a tertilet beépithet6ségét annak szabélytalan formaja, illetve az ingatlan
mellett tervezett, Dégéz vezeték nyomvonala miatti véd8sdv, mely szintén csokkenti a teriilet
beépithetdségét kb 5000 m2-rel.
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Fentiek okan Térsasdgunk, mérlegelve a felsorolt szempontokat, az ingatlant megvasarolna
Tisztelt Onkorményzatt6l, melynek érdekében vételdrként felajanlunk 360 Ft/m2, azaz
Gsszesen 22.851.360 Ft azaz Huszonkétmillié-nyoleszdzitvenegyezer-haromszizhatvan
Forintot.

Ezen vételar megfizetését, a szerzddés alairdsatdl szémitott 2 éven beliil tudné Téarsasigunk
véllalni, azzal, hogy a teljes vételdr megfizetéséig, tehdt a tulajdonjogunk bejegyzéséig terjeds
idszakra, szdndékunk komolysdgit bizonyitandé, hajlandéak lennénk, dtmeneti bérleti
jogviszony létesitésével bérleti dijat is fizetni T.Oukorminyzat részére, mégpedig
150.000 Ft/hé, tehit Egyszizotvenezer Forint /hénap Ssszegben.

Ugyanakkor, mivel Térsasagunk az elézetes szakhatdsagi engedélyezési eljarédsok keretében
minél hamarabb kénytelen a csatlakozasi pontok igényléséhez elvi nyilatkozatot benyujtani az
azt kiadé hatésdghoz, méar most Tisztelettel kérjitk, hogy T.Onkorményzat sllitson ki
szdmunkra nyilatkozatot, melyben hozzdjarul ( természetesen minden szikséges és
beszerzend6é szakhatdsidgi engedély beszerzése esetén), az elektromos 4ramot termeld
kiserémiivek kiépitéséhez és lizemeltetéséhez.

Kérjiik ugyanakkor, hogy amennyiben T.Onkoményzat ajanlatunkat elfogadna és a teriilet
értékesitésére ( a vételar megfizetéséig terjeds dtmenet idészakra esetleges bérleti jogviszony
Iétesitésére) sor keriilne, ugy a megallapodds aldirdsatél szamitottan legaldbb két éves
idészakra résziinkre, ingatlannyilvéntartésilag is bejegyzendéen az ingatlanra vételi jogot
engedjen.

Ismételten csak szdndékunk komolysigit bizonyitandéan, hajlandéak lemnénk ilyen
konstrukeid esetén T.Onkorményzat részére a megéllapodds aldirdsdval egyidejiileg 2
millié azaz Kétmillié Forintot biztositékként megfizetni, mely biztositéki 6sszeget a vallalt
2 éves iddtartam eredménytelen eltelte esetén elveszitenénk, azzal, hogy egyebekben ezen
Osszeg a vételarba beszdmitana.

Téjékoztatni kivénjuk T.Onkorményzatot arr6l is, hogy sikeres megallapodés esetén
Térsasdgunk székhelyét természetesen 4thelyezné Kalocsa Véros kozigazpatasi teriiletére,
mely a kivitelezés utdni, varhatéan igen komoly édrbevételre figyelemmel, magas osszegii
addbevételt eredményezne, hosszu tdvon a Varosnak.

Miikddésiink alatt pedig, taldn nem elhanyagolhaté szempont az sem, hogy munkahelyteremts
beruhdzasként legalabb 4-6 {6 allandé és folyamatos munkaltatdsat tudnank biztositani.

Fentiekre figyelemmel kérjik Tisztelt Onkorményzatot, ajanlatunkat mérlegelje és fogadia el,
mely dontés, allispontunk szerint mindkét fél részére hosszu tdvon gylimélcséz8 kapcsolat
felépitését jelentené.-

Kelt:2018. mdjus 28.Kalocsa.-

Tisztelettel:
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Az elbterjesztés 2. szamii melléklete:

Iilésné Sdgi Vilma
ingatianrendez6 foldmérdmémsk Kiiltertilet

6300. Kalocsa Tomori u. 1.
Munkaszdm: 66/2015

Kalocsa

Adalszolgitatds iktatészéma:

TERVEZET !
VALTOZASI VAZRAJZ

a 0301 helyrajzi szémui féldrészlet megosztdsa
Meéretarény: 1:4000
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Hatarozati javaslat L.
Kaloesa Varos Onkormanyzatanak Képvisel§- testiilete

1.) a Laczko- Trade Kft. (Székhelye: 6333 Dunaszentbenedek, Féldvarhati at 3., Cg. 03-
09-131002.) kalocsai 0301/1 hrsz.-0 6nkormdnyzat tulajdonaban 1év$ ingatlanra tett
vételi és hasznositasi ajanlatat elutasitja.

2.) felkéri a polgérmestert, hogy a soron kovetkezd képviselo- testiileti iilésre tegyen
eléterjesztést az ingatlan értékesitési palyazatanak kiirasara.

Hatarido: 30 napon beliil
Felel6s: Polgdrmester

Hatarozati javaslat I1.
Kalocsa Varos Onkormanyzatinak Képvisels- testiilete

1.) hozzajarul, hogy a Laczko — Trade Kft. (Székhelye: 6333 Dunaszentbenedek,
Foldvarhati ut 3., Cg. 03-09-131002.) a kalocsai 0301/1 hrsz. ingatlanon nyertes
értékesitési palydzat esetén napenergiaval mukodd, elektromos aramot termeld
kiserOmii épitsen ki €s tizemeltessen.

2.) felhatalmazza a polgarmestert, hogy elvi hozzdjiarulé nyilatkozatot adjon ki
csatlakozasi engedély beszerzése érdekében a kalocsai 0301/1 hrsz. ingatlan
vonatkozasdban kiserdmi kiépitéséhez és lizemeltetéséhez visszavondsig terjedd
hatallyal.

Hataridé: haladéktalanul
Felelés: Polgarmester

Kalocsa, 2018. méjus 29.

D, s %w& Sl
Dr. Balint J6zsef Miklos
polgarmester



