Kalocsa Varos Polgarmesterétél

ELOTERJESZTES
Kalocsa Varos Onkormanyzata Képviseld- testiiletének
2019. jinius 20-i iilésére

Targy: Adétorony teriiletére tett vételi ajanlat
Tisztelt Képviselo- testiilet!

A Pannon Antenna Kft. (1068 Budapest, Benczir u. 47.), mint tdvkozlési infrastruktarak pénziigyi
finanszirozasaval foglalkozé gazdaségi tarsasig olyan ingatlanok megvasarlasat célozza, ahol mobil
cellas tavkodzlési bazisallomas lizemel. A Pannon Antenna Kft. vételi ajanlattal kereste meg Kalocsa
Varos Onkormanyzatat a 3263 hrsz.-t ingatlanbdl levélasztott azon teriilet részére, amely biztositja a
meglévé TELEKOM tornyos mobil baziséllomas rendeltetésszerti miikodését és a kdzforgalmi uttdl
valo megkdzelithetdségét. A teriiletrész megvételére 6.800.000,- Ft 6sszegli vételi ajanlatot adott,
amennyiben 2019. junius 6. napjaig az 6nkormanyzat a foldteriilet elad4sara sz4ndéknyilatkozatot tesz.
A Pannon Antenna Kft. véllalta, hogy sajét koltségére elvégezteti a telekmegosztast és vallalja a
felmertlld jarulékos koltségeket is (pl. ligyvédi és telekalakitas koltségei). A vételi ajanlat az
eloterjesztés 1. szami melléklete.

A veételi ajanlattal érintett teriiletet (200 m?) jelenleg a Magyar Telekom Nyrt. bérli a Kalocsai
Vagyonhasznositasi és Konyvvezetd Kft-t6] hatérozott idejli, 2025. december 31. napjaig hatalyos
berleti szerzddéssel. A bérleti dij mértéke 2019. évre vonatkozéan 968.554,- Ft. A bérbeadé jogosult a
beérleti dij mértékeét a KSH 4ltal a targyévet megel6z6 évre vonatkozoan megallapitott fogyasztoi drindex
mértékével automatikusan megemelni.

A kalocsai 3263 hrsz.-Ui ingatlan az ingatlan-nyilvantartéas szerint kivett kézpark megnevezésii ingatlan.
A nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL. térvény 5. § (3) b) pontja alapjan a helyi 6nkorményzat
kizardlagos tulajdonat képezé nemzeti vagyonba tartozik, igy forgalomképtelen torzsvagyon. Az
ingatlan a rendezési tervben szintén kozpark besorolasu, ezért a teriilet megosztasahoz és az adétorony
teriiletének 6nallé helyrajzi szamu telekké alakitdsdhoz rendezési terv médositésa sziikséges. Marton
Tibor f8épitész megvizsgalta a kozparki ingatlan megosztdsanak lehetdségét és a H/203/2019. szamu
féépitészi véleményében a 3263 hrsz.- ingatlan teriilet megosztdsat nem tdmogatta. A foépitészi
vélemény az elbterjesztés 2. mellékletét képezi.

Tamogaté f6épitészi vélemény mellett is a rendezési tervi modositas hosszabb id6t venne igénybe, és a
kepviseld- testiilet csak a telekmegosztést lehetdvé tevd modositott rendezési terv elfogadasat kivetéen
donthet a teriilet értékesitésérol.

Amennyiben a f0épitészi javaslattal egyetértben a képviseld- testiilet nem tAmogatja a rendezési terv
modositasat, gy az ingatlanrészre, mint térzsvagyonba tartozé vagyonelemre vonatkozo vételi ajanlatot
el kell utasitani.

Kérem, hogy a Tisztelt Képvisel6- testiilet az eloterjesztést targyalja meg és a hatérozati javaslatot
fogadja el.



Hatarozati javaslat
Kalocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisels- testiilete

1.) elutasitja a Pannon Antenna Kfi. (1068 Budapest, Benczir u. 47.) kalocsai 3263 hrsz.-1i ingatlan
teriiletrészére tett 6.800.000,- Ft 6sszegii vételi ajanlatat.
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tervi moédositast nem tAmogatja.

Hataridd: haladéktalanul
Felel6s: polgarmester
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Dr. Balint Jézsef Miklés
polgarmester
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KALOCSA VAROS ONKORMANYZATA
Dr. Balint Jozsef

Polgarmester részére

Szent Istvan kiraly ut 35,

Kalocsa

6300

Targy: Ingatlan vételi ajanlat Kalocsa 3263 hrsz.

Tisztelt Polgarmester Ur,

A Pannon Antenna Kft. tavkézlési infrastruktirak pénzigyi finanszirozasaval foglalkozé gazdasagi
tarsaség. Kereslnk Magyarorsz4g teriiletén olyan ingatlanokat megvésarlasra, ahol mobil cellas tavkozlési
bazisallomas izemel. Informacidink szerint Ondk rendelkeznek olyan ingatlannal, ahol TELEKOM tornyos
tavkbziési bazisdllomas épilt és Uzemel jelenleg is bérleti jogviszony keretében, (Kalocsa 3263 hrsz.)

Vallalatcsopartunk 5 kontinensen, a vilag 19 orszégaban jelenleg tébb mint 5400 megkététt befektetési
Ugylettel rendelkezik. Cégink pénziigyi stabilitdsdt az amerikai befektetdi hattér biztosltja.
Telekommunikacios szakériék vagyunk, akik mar hosszi ideje dolgozunk a tavkézlési iparagban,
munkatérsaink pedig olyan alapértékek mentén végzik a munkajukat, amelyek a befektetSk mellett az
tizletfeleink érdekeit is maximalisan szem elétt tartjak,

Az Onsk tulajdonat képezé 3263 hrsz ingatlanbél levalasziott azon részére, amely biztositja a mobil
bazisallomas rendeltetésszeril mikodését és a kdzforgalmi uttdl valé megktzelithetéségét, 6.800.000 Ft
azaz hatmillié nyolcszazezer forint vételi ajanlatot tudunk adni, mennyiben 2019.06.06-ig megkapjuk
Onbdktél a féldterlet fent taglalt részének eladasara iranyuld alairt szandéknyilatkozatot,

A Pannon Antenna Kit. sajét kdliségére elvégezteti &s vallaljia a felmeriild jarulékos kéltségeket is (pl.
ligyvédi és telekalakitas koltségek).

Mellekelten kilddk egy ravid 6sszefoglalét arrdl, hogy miért érheti meg Ondknek a bérleti jog eladasa az
ingatlanrész adasvétele (tjan.

Készdnettel,

Molnér Balazs

Akviziciés Menedzser | PannonAntennn
Mobil: +36 70 774 7728

Tel.: +36 1 445 3851
www.pannonantenna.hu
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i PannonAntenna

Miért érheti meg az Ondk 8nkorményzata szamara az, hogy a
bazisallomast magaba foglalé ingatlanrészt eladja a Pannon Antenna részére?

e A Pannon Antenna dltal elére, egy ésszegben kifizetett ellenériék felett az ingatlan tulajdonos
azonnal és korlétlanul rendelkezik, mig a tavkézlési szolgéltato altal fizetett éves bérleti dij csak
részletekben hozzaférhetd és csak arra az id6re jar, amig a bérleti jogviszany fennall.

s Az elére, egy 6sszeghen megkapott vételdrat befektetve akar nagyobb éves hozam is elérhetd,
mint amit a szolgaliatd fizet éves bérleti dijként, mindezt a szolgaltatétd] figgetlentil,
kockazatmentesen.

= Az elére megkapott pénzosszeget az ingatlan tulajdonos teljes egészében megtarthatja akkor is,
ha a tavkozlési szolgaltats idkozben lebontja az Allomasat és a bérleti szerzddasét
megszilnteti. A szerzodés atvételétd| kezdddéen minden szerzédéses kackazat a Pannon
Antennat terheli, beleértve az esetleges dijcstkkentéseket, dij befagyasztasokat és a
szerzfdesek esetleges id6 el6tti megsziinését is. A szolgaltaték (Telenor, Vodafone) jelenleg 10-
20%-os bérleti dijcskkentéseket kérnek a bérbeadoktd! annak feltételekent, hogy az adott
allomast hosszabb tavon ott izemeltessék.

= A Pannon Antenna szdmdra az &tvett bérleti szerz8déskbd| fakado kockazatok kisebbek az
ingatlan tulajdonosokkal dsszehasonlitva, mivel valialtcsoportunk a vilag 17 orszagaban jelenleg
tobb mint 5000 atvett bérleti szerzédést menedzsel. A portfélié részét képezo és a jéviben
esetlegesen megsziing bérleti szerzédések, kiess bérleti dijak aranyaiban nézve szamunkra
j6val kisebb mértekil kockézatot jelentenek, mint azok sz&mara, akik csak egy vagy néhany ilyen
szerzGdest kezelnek, akiknél a kiesé bérleti dij mértéke akar a 100% mértéket is elérheti.

s Atavkdzlési szolgaltatok koltségestkkentési torekvései a kzelmdltban Magyarcrszagon is uj
fordulatot vetiek, a technikai feitételek adottak ahhoz, hogy a szolgaltatok olyan miiszaki
egyittmiikddeseket alakitsanak ki egymassal, mely lehetové teszi teljes alloméasok lebontasat
anélkll, hogy az elldtolt teriilet nagysaga vagy a szolgaltatasuk minésége csékkenne.

» Az eldzGekben emlitett mszaki egylittmiikddésre mar &l példa Nagy-Britannia, ahol a Magyar
Telekom anyavéllalata a Deutsche Telekom és a France Telekom (Orange) megalapltotta kézds
lednyvéllalatét az Everything Everywhere-t (EE) 2010-ben azért, hogy a két cég miszaki
infrastruktirajat optimalizalja az elvart kéltségesokkentések érdekében. Az optimalizacioé
kévetkeztében a két cég kb. 65.000 bazisallomasabél mara kb, 45.000 maradt, vagyis minden
harmadik bazisallomast lebontottak kb. 5 év alatt.

¢ A mobil szolgaltaték megkététt bérleti szerzédései habar elsére hosszi tava és biztos arbevételt
jelentd jogviszonynak latszanak ez gyakran nem gy van. A szerzédések szolgaltato altali
fenntartasa biztosan csak arra az id8szakra vonatkozik, amig a szolgéltatonak érdekében all a
helyszin megtartasa a tavkozlési szolgaltatas nyljtasara. A szolgaltatok sokszor egyoldalian ki
tudnak lépni a bérleti jogviszonybol, Altaldban kétbér és kartérités fizetési kételezettség nélkl.
Valoszinlleg az Onok bérleti szerzddése is tartalmaz olyan kikétést, hogy amennyiben miszaki,
gazdasagi vagy stratégiai okbél a bazisallomas lebontasra kerill, a bérleményben az
Uzemeltetési megszinik, Ugy a hozza kapcsol6dd bérleti szerz6dés automatikusan megsziinik,
hatalyat veszti.

¢ A jovébeni miszaki fejlesztések, az U halézatépltési iranyelvek azt eredményezhetik, hogy a
muaftban epitett és eddig biztos halézati elemnek tartott nagy .makro” bazisallomasok helyét sok
esetben atvehetik, illetve teliesen kivalthatjak a jévébeni tgynevezett mikrocelias dllomasok. A
2020-ban Magyarorszagon kiirasra keriilé 5G frekvenciatender miiszaki megvalositasahoz
szlikség lesz ezeknek a mikrocellds allomasoknak a tsmeges telepitése, teljesen &t strukturaiva
ezzel a meglévé miiszaki halézatokat.




2. melléklet

KALOCSA VAROS FOEPITESZETOL

6300 Kalocsa, Szent Istvdn kir. ut 35,
Tel.: +36-78-601-300; Fax: +36-78-462-375

Szdm: H /203 - /2019 Térgy: Kalocsa, Alkotmany utca, hrsz: 3263
Ui.: Marton Tibor mobilradié adétorony telkesitése
Elérhetdsége: +36-78-601-305 Hivatkozds:

FOEPITESZI VELEMENY

A Kalocsa Alkotmany utca, hrsz: 3263 ingatlanon 1évé mobilradié adotorony telkesitésével (a
3263 hrsz-0 telek megosztasaval) kapcsolatosan az alabbi foépitészi szakvéleményt adom:

A 3263 hrsz-u ingatlan, rendezési tervben kézpark besoroldsi, teriilet megosztdsdt, az
addtorony kiilon helyrajzi szdmit telekké alakitisit NEM TAMOGATOM.

Indoklds:

A tertilet besoroldsa kizpark. Az elmiilt években a Vajas-csatorna délnyu gati oldaldn
(Alkotmdny utca fel8l) sok fejlesztés volt. A Fokt6i ntt] (Csillas park) a Matyds kiraly utig
(Kubikus park) sz€p és pihenésre, rendezvényekre alkalmas kizpark alakult ki a vizparton. Ezt a
sort jelenleg megszakitja a méltanytalanul kezelt targyi teritlet (a Hajdt utca és az Ecetgyéri ut
kozbtti) hiromszog alaki park. Ezt a teriiletet is a Csillés park és a Kubikus patk szintjéhez
igazod6 vizparti pihend teritletté kell alakitani, hogy ne szakadjon meg a vizpart melletti
mindségi varosi zoldfeliilet.

Az adétorony a hdromszdg alaki teriilet kozepén helyezkedik el, ennek kisvetkeztében
hasznélhatatlanné teszi a teriilet kdzparki funkci6jat. Az addtorony ,,telkének™, teriiletének kitlén
helyrajzi szdmmd tételével megsziinik annak lehetdsége, hogy valéban kozparkké véljonez a
zbldfelilet is, hogy valoban a Foktdi itté] a Méty4s kirdly utcaig tartson a vizparti zoldsév,
pihené-rendezvény park.

Hosszabb tAvon azt a célt kell szem eldtt tartani, hogy az addtoron kikeriiljén innen. Ez a fenti
szempontokon til azért is indokolt lenne, mert a telepiilésképet rontja a torony, a térténelmi
vérosmag latvanydban kedvezdtlenil jelenik meg.

A teriilet csticsédnak kizelében 1évé horgészegyleti épiilet hosszii tAvi hasznositdsanal is j6 lenne
a pihendparkhoz igazodé funkceiét is adni az épiiletnek (vendéglétas stb.).

Kelt: Kalocsa, 2019-05-23.

Marton Tibor
Foépitész

Melléklet: Helyszinrajz






