Kalocsa Viros Polgarmesterétél

ELOTERJESZTES
Kalocsa Viros Onkorményzata Képviselé- testiiletének
2019. juanius 20-i iilésére

Targy: A kalocsai 5240/7 hrsz.-0 ingatlanra érkezett vételi ajanlat

A Rozifa Kft. (székhelye: 2081 Piliscsaba, Kalvaria ut 50-52, cégjegyzékszama: 13-09-061372)
vételi ajanlatot nyujtott be az 6nkormanyzat tulajdondban 1évé, Ipari parkban taldlhaté kalocsai
5240/7 hrsz.-0 1 ha 1625 m? teriileti telephely megnevezést ingatlanra vonatkozéan. Vételi
ajanlataban az ingatlan vételarat 700 Ft/m? Gsszegben jeldlte meg. Az ajanlattevé ajénlatban az
ingatlan vételarat 8.137.500,- Ft-ban hatarozta meg. A vételi ajanlat és ajanlat kiegészités az
el6terjesztés 1. szamu melléklete.

A targyi ingatlan Gip-9.77.60, egyéb ipari teriilet 6vezetben helyezkednek el, ahol a Helyi
Epitési Szabalyzat elirasai szerint elsésorban egyéb (nem jelentds mértékben zavard hatasi)
gazdasagi c€lu ipari épiiletek, épitmények helyezhetdk el.

Az ingatlan k6zmiibekotéssel nem rendelkezik. Jelenleg az dnkormanyzat az ingatlant nem
hasznalja és jovObeni hasznositdsa sem tervezett, ezért értékesitése indokolt. A vételar teljes
Osszegét az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg fizetné meg az 6nkormanyzat felé.

Az ingatlan elhelyezkedését a 2. melléklet térképszelvény mutatja.

Az 6nkormdnyzat vagyondrdl és vagyongazdalkodas rendjérél szold 15/2012. (VIL. 23.)
dnkorményzati rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 16. § (4) bekezdése alapjan az ingatlanra
vonatkozdan 2019. majus 9. keltezéssel ingatlanforgalmi értékbecslés elkésziilt. Az ingatlan
forgalmi értékbecslés az ingatlan forgalmi értékét nettd 700 Ft/m? értéke, nettd 8.140.000,- Ft-
ban allapitotta meg.

Az ingatlan becsiilt értéke a Rendelet 17. § (1) bekezdése szerinti versenyeztetési értékhatart
nem ¢éri el, igy versenyeztetési eljaras lefolytatdsa nem kotelez6.

A nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI. toérvény 14. § (2) bekezdése alapjan a helyi
Onkormanyzat tulajdondban 1évé értékhatar feletti érékli (5 milli6 Ft feletti) ingatlan
¢rtékesitése estén az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg, ezért
vételi szandékkal, az adasvételi szerz8dés egy példanyaval meg kell keresni a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel Zrt., mit tulajdonosi joggyakorlot.

A képviselo- testiilet a 2019. majus 17-i ilésén a jelen elbterjesztés targyaldsat a felmeriilt
kerdesek miatt levette napirendrél, az elSterjesztés valtozatlan tartalommal keriil a képvisels-
testiilet elé.



Kérem a Tisztelt Képvisel6- testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és a hatdrozati
javaslatot fogadja el.

Hatdrozati javaslat
Kalocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisel§-testiilete

1.) Elfogadja a Rozifa Fafeldolgozo és Kereskedelmi Kft (székhelye: 2081 Piliscsaba,
Kélvaria u. 50.-52., Cg. 13-09-061372) vételi ajanlatat és hozzajarul a kalocsai 5240/7
hrsz.-t ingatlan értékesitéséhez netté 700 Ft/m?, azaz 8.140.000,- Ft értékesitési dron az
alabbi feltétellel:

- vételar megfizetése az adasvételi szerzodés megkstésekor.

2.) Felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

Hataridd: azonnal
Felelds: polgarmester

Kalocsa, 2019. junius ..12.”. D, Bl s
Dr. Balint Jézsef Miklés
polgarmester
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Tisztelt Onkorményzat, tisztelt Képviselétestilet, tisztelt Dr. Bélint J6zsef Polgirmester Ut

Alulirott ROZIFA FAFELDOLGOZO ES KERESKEDELMI KORLATOLT FELELOSSEGEH TARSASAG
(székhelye: 2081 Piliscsaba, Kilviria urca 50-52, Cg. 13-09-061372, statisatikai szamjele: 10374009-1624-113-
13. a cég hivatalos elektronikus cléchet&sége: 10374009% cegkapu) képviseletében eljir Oberle Péter
lgyvezet§ (szilletési név: Oberle Péter; sziiletési hely és id6: Budapest, 1972, janius 13; anyja neve: Kollega-
Tarsoly Anna; lakcim: 2084 Pilisszentivin, Sziiret utca 38.; személyi szdm:  1-720613-1869;
személyigazolviny szinm: 440471TA; lakcimkirtya szdm: 212046X1; magyar dllampolgir) mint leend§ vevs,
egyben ajénlattevs (a tovibbiakban: Vevs, vagy Térsasdg) a hiteles ingatlannyilvintartdsi adatok alapjn t.
Onkormanyzat kizirélagos tulajdondiban 1év6 Kalocsa belteriilet 5240/7 hrsz alatt felvett,
»cimképzés alatt” megnevezést, kivett telephely” mifivelési dgh, Lha 1625 nm alapteriiletd
ingatlanra (,,Ingatlan”) vonatkozéan az alibbi

vételi ajdnlatot tessziik

a polgéni torvénykonyvedl s2616 2013, évi V. trvény [,Pth.”] 6:64. §-a alapjin.

Vételi szindékunk szerint Tirsasigunk meg kivinja vésrolni az Ingatlant 700,- (hétszéz) Ft/nm ir
alapulvételével minddsszesen 8.137.500,- (nyolemillié-egyszdzharminchétezer-ttszdz) Ft vételdr
(s, vételar”) cllenében.

Vételi ajanlatunk tehermenetes Ingatlanra vonatkozéan ll fenn.

A vételi ajinlat szerint Téhrsasigunk villalja, hogy a vételdr teljes Osszegét az Ingatlan
birtokitruhdzasdval és az Eladé tulajdonjog bejegyzési engedélyére vonatkozé nyilatkozatinak
kiadisdval egyidejileg — akdr az adésvételi szerzGdés megkotésekor — egyGsszegben megfizetia t,
Onkormdnyzat, mint Eladé felé az elad 4ltal megnevezett médon.

Vételi ajinlatunkat a Ptk. 6:64. §-a alapjin a jelen irdsbeli nyilatkozat Eladé részér8l torténg
itvételétSl szdmitott 45 (negyvendt) napig tartjuk fenn azzal, hogy jelen irisbeli nyilatkozat
tértivevényes ajanlott levéliitjdn kiildjiik meg a t. Onkorményzat, mint Eladé részére.

Természetesen abban az esetben, ha a t Onkorményzat, mint Eladd a fent vételdron torténd vétel;
ajénlatunkat el kivinja fogadni, azonban a jelen nyilatkozatban foglaltaktol eltérd fizetési feltéreleket
hatirozna meg az tgylettel dsszefiggésben, tigy annak Tiérsasigunk részére torténd kozlését kovetGen
nyilatkozunk a koz8lt feltételek tirgyaban,



Kérem, hogy a t. Onkorminyzat, mint Eladé sziveskedjék tdjékoztatni az alibbi elérhetGségeken a jelen
vételi ajinlatza vonatkozé nyilatkozatit azzal, hogy bizom benne, hogy az iigylet tirgyiban eredményes
targyalisokat folytathatunk.

Rozifa Fafeldolgozé és Kereskedelmi Korl4tolt FelelGsségii T4rsasdg
székhelye: 2081 Piliscsaba, Kélvéria utca 50-52

elektronikus levélcim: info@raklapgyartas.hu
Telefonszam: +36 30 921 7805

Budapest, 2019. 4prilis 26.
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Tisztelt Orkormanyzat, tisztelt KépviselStestiilet, tisztelt Dr. Balint J6zsef Polgarmester Ut, tisztelt Dr., Kiss
Csaba Jegyzé Url

Térsasigunk irasbeli vételi ajinlatott tett 2 Kalocsa belteriilet 5240/7 hrsz alatt felvett, ncimképzés
alatt” megnevezésil, ,kivett telephely” mivelési 4gi, Lha 1625 nm alapteriilet ingatlanra
(»Ingatan”) vonatkozdan 2019. Zpslis 26. napjin kelt és az Ondk részére megkildért irisbeli
nyilatkozatdval.

Kérem engedjék meg, hogy a Tirsasigunk iltal irisban megtert vételi ajinlatunkat mindenben fenntartva,
azt részben kiegészitve a ROZIFA FAFELDOLGOZO ES KERESKEDELMI KORLATOLT FELELOSSEG]
TARSASAG (székhelye: 2081 Piliscsaba, Kilviria utca 50-52, Cg.13-09-061372, statisztikai szamjele:
10374009-1624-113-13. a cég hivatalos elekironikus elérhetdsége: 10374009# cegkapu) képviseletében
eljar Oberle Péter figyvezet§ (szilletési név: Oberle Péter; sziiletési hely és idé: Budapest, 1972. janius 13;
anyja neve: Kollega-Tarsoly Anna; lakeim: 2084 Pilisszentivan, Sziiret utca 38.; személyi szam: 1-720613-
1869; személyigazolviny szdm: 440471TA; lakcimkirtya szim: 212046XL; magyar dllampolgir) mint
leendéd vevét, egyben ajénlattevdt az alibbiak szerint mutassam be az Onék szdméra.

A nyilvinosan elérheté cégadatok tantisiga szerint Tarsasigunk egy régi, nagy miiled, kézel harminc éve
alapitott olyan gazdasigi tirsasig, amely egyszemélyi tulajdonosi strukbirival és menedzsmentel
rendelkezik, a Térsasdg személyl Ssszetétele az alapitds Gta nem véltozott, ennek is készénhet, hogy
tevékenységét kiegyensilyozottan végzi, egyben piacvezets pozicidt ért el.

A Tirsasig 1990-ben kerilt megalapitisra, az alapitisa 6ta ugyanazon székhelyen vépzi tevékenységét azzal,
hogy a kordbbi Holdingbél kivilissal keriile bejegyzésre a jelenleg milkddd, és a vételi ajinlatot megtevs
korldtolt felelSsségl thrsasig.

A Tirsasig alapitdsa Ota alaptevékenységeként mklapok, rakoddlapok, EUR raklapok pyirtisaval,
Gjrahasznositdsival illetve kereskedésével foglalkozik.

Magyarorszigon cls6k kozotr kezdtikk meg a raklapok, faanyagok hékezelését, szartisit és azdta is
piacvezeték vagyunk a téméban.

Jelenleg 14.000 m2-es telephelyen, négy fitheté izemcsarnokban, a legkorszeribb raklapszegesd
gépsorokkal felszerelve torténik a termelés Piliscsabin, Budapestts] mindéssze 15 ken-re a 10-es it mentén.
Térsasagunk alapitisa 6ta dinamikusan fejlédott, a 2018-as évben a raklapgyirtds kapacitisunk elérte az 1
milliés darabszimot, melynek kézel 70 %-it hokezeltik, majd magyar/angol nyelvi nemzetkézileg
jévihagyott tandsitvinnyal littuk el Rendelkezésiinkre 4ll tovibbi négy raklap sziritokamra, mely heti
15.000 db raklap leszaritésat teszi lehetSvé. Alapanyag készletiink elér a 3 havi raklappyirtds terviinkhéz
sziikséges nyessanyag gazdilkodisat, mely ronkfakbol és raklapclemekbd! tevddik dssze.

Vételi ajanlatunk célja, hogy a t Onkorminyzat kizérdlagos tulajdondiban lévé Ingatlant a vételi
ajinlatunkban foglaltaknak megfelelen megvisiroljuk azzal, hogy Térsasdgunk a nyilvinosan elérhetd
céginformicids adatok alapjén is megallapithatéan megbizhaté ajinlattevd, pénziigyi helyzetink rendezett,
az adatok alapjan a megtett vételi ajinlatban foglaltak teljesitésére kész.



Hosszabb tivi elképzeléseink szerint az Ingatlant fidktelepként kivinjuk mitkddtetni abban az esetben, ha
a t Tulajdonos Altal vételi ajinlatunk clfogadisra keril, amelyet egy-, a tevékenységhez saikséges
csarnoképités 1tjin kivinunk tovibbfejleszteni a jovoben azzal, hogy e beruhizds mepvaldsitisit
legkoribban az adisvételt kvetd 6t év elteltével kivinjuk megkezdeni. Hosszabb tivon legfébb célunk, az
hogy a térségre is kiterjesszitk a ‘I'irsasép kereskedelmi, f5ként fafeldolgozo tevékenységét, és a» ltalunk
clicépzelt beruhdzdssal, valamint a kereskedelmi tevékenységink tovibbi bévitésével &j munkahelyet
teremtsink.

Az Ingatlannal feltétlentil és 2 fenti szerinti célok megvaldsitisa érdekében tehit hosszi tivra terveziink.

Bizunk benne, hogy jelen bemutatkozésunk és az irdsban tett vételi ajinlatunk a t. Tulajdonos Onkormanyzat
iltal elfogadésra kerl.

Vételi ajinlatunk elfogadisit tiszielettel kéritk, egyben virjuk.

Budapest, 2019. méjus 14,
Tiszrelenel:

Rozifa Kft,
képv: Oberle Péter

ligyvezetd
ajinlattevd, Vevd
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