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Kalocsa Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
2020. januar 23.—i lilésére

Targy: a lakasok és helyiségek bérletérgl sz6l6 11/2006 (VI.22) szdmG onkormanyzati rendelet
modositasardl

Tisztelt Képvisel6- testiilet!

A lakdsrendelet alapjan az oOnkorményzat a koltségvetést megel6z6en jogosult a lakbérek
véltoztatdsdra.

A lakastorvény szabalyainak figyelembe vételével a koltségelven bérbe adott lakds lakbérének
mértékét agy kell megéllapitani, hogy a bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel
és a lakassal, a lakasberendezésekkel kapcsolatos réforditasai megtériiljenek. A piaci alapon bérbe
adott lakds lakbérének mértékét ugy kell megallapitani, hogy az énkormanyzat ebbdl szérmazé
bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

A lakbéreket utoljara 2016. dprilis 1. napjdval véltoztatta meg az 6nkormanyzat.

Rendelet médositasanak az indokoldsa:

A jelenlegi lakbérek mértéke az aldbbi tabldzat tartalmazza:

Ft/m2 100 % esetén Szocialis Kéltségelvii Piaci
Osszkomfortos 291 430 580
komfortos 194 300 500
félkomfortos 99 117 158
komfort nélkali 60 73 96

A legutdbbi lakbéremelkedés 6ta a KSH altal szamitott dremelkedés mintegy 8-8.5 %-0s volt, azonban
a piaci alapu lakasok bérbeaddsa esetében ezt lényegesen meghalad6 dremelkedés volt orszagos
szinten is.

2016 ota jelent6sen emelkedtek a lakasfenntartdssal kapcsolatos kéltségek, tobbek kozott
karbantartasi koltségek, kdzos koltség. A szocidlis alapon bérbeadott lakdsok esetén a lakbér jelentds
részét elviszi a folyamatosan emelkedé k6zos koltség is.



A lakasok hasznositasat végz6 kft részérdl javaslat érkezett arra vonatkozodan, hogy azon lakasok
esetében, ahol udvarhasznalat is van (ezért kiilon dijat nem kellett eddig fizetni), piaci alapu
lakdskiadas esetében ott ez legyen figyelembe véve.

A jelenlegi lakasallomany szerint a szocidlis alapon kiadott komfort nélkili lakasok teriilete 6sszesen
329 m2, komfortos 1198 m2, 6sszkomfortos 243 m2.

Koltségelven kiadott lakasok esetében ez 6sszesen 1372 m2 komfortos lakds alapteriiletet érint, piaci
alapon kiadott lakasok esetében ez 228 m2 komfortos és 18C m2 dsszkomfortos lakas alapteriiletet
érint.

A Vagyonhasznositdé Kft részérgl egy differencialt lakbéremelés javasolt, ahol is szocidlis elven
bérbeadott lakasok esetén a kerekités szabalyait figyelembe véve atlagos 5%-os emelésre keriilne sor,
koltségelvii lakasok esetében 7.5 %-os emelés, és a piaci lakasok esetében 10 %-0s emelés a javaslat.

Ft/m2 100 % esetén Szocialis Koltségelvli Piaci
6sszkomfortos 306 462 638
komfortos 204 322 550
félkomfortos 104 126 174
komfort nélkili 63 78 106

A piaci bérbeadas esetében, ahol udvarhasznalat is lehetséges javaslat egy tovabbi 10%-0s emelés.
A lakbérek megallapitasat az 1993.évi LXXVIil. tv. az aldbbiak szerint szabalyozza:

34. § (1) Az 6nkormdnyzati lakdsok lakbérének mértékét
a) szocidlis helyzet alapjan, vagy

b) kdltségelven, vagy

¢) piaci alapon

térténd bérbeadds figyelembevételével Gnkormdnyzati rendelet dllapitja meg.

(2) A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott, illetéleg az dllami lakds lakbérének mértékét a lakds alapvetd
jellemzéi, igy kiilénésen: a lakds komfortfokozata, alapteriilete, minésége, a lakéépiilet dllapota és telepiilésen,
illetéleg a lakdépiileten beliili fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek megfelelen a bérbeadé dltal a
szerzGdés keretében nyujtott szolgdltatds alapjan, tovdbbd a 13. § (2) bekezdés rendelkezéseinek
figyelembevételével kell meghatdrozni.

(4) A koltségelven bérbe adott lakds lakbérének mértékét a lakds (2) bekezdésben meghatdrozott alapvetd
Jellemzéi, tovdbbd a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjin gy kell megdllapitani, hogy a
bérbeaddnak az épiilettel, az épiilet kbzponti berendezéseivel és a lakdssal, a lakdsberendezésekkel kapcsolatos
raforditdsai megtériiljenek.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakds lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak figyelembevételével ugy
kell megdllapitani, hogy az 6nkormdnyzat ebbdl szarmazd bevételei nyereséget is tartalmazzanak.

A lakbérek ilyen aranyd emelése havonta dtlagosan — amennyiben minden laké rendszeresen fizetne-
kb 100.000,-Ft tobbletbevételt jelentene a Kft részére.



Részletes indokolas:

1.8

Tartalmazza a bizottsagi elnevezésekben a sziikséges valtoztatasokat, amelyt korabban a testiilet az
SZMSZ mdédositasakor megtett.

2.8

Tartalmazza a javasolt Uj lakbérek mértékét, valamint az Gj elemként jelenik meg az udvarhasznalat.

3.8

Hatdlyba léptetd rendelkezéseket

El6zetes hatdsvizsgalati lap

A jogszabdly-tervezet hatdsai

1. Tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatas:

d

w

A rendeletben foglaltak végrehajtdsa pozitiv gazdasdgi hatdssal bir, mivel az 6nkormanyzat
részére bevétel novekedést eredményezhet.

Kérnyezeti hatas:
Nem relevans

Egészségi hatas:
Nem relevans

Adminisztrativ hatas:
Az adminisztrativ tobblet terhet jelent.

A jogszabdly megalkotasdnak sziikségessége, a jogalkotds elmaradasinak varhaté
kovetkezménye:

A képvisel6-testiilet legkésébb a koltségvetés elfogadasaval modosithatja a lakbérek mértékét az
adott évre

A jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:

A rendelet alkalmazdsahoz sziikséges feltételek rendelkezésre alinak.

A fentiek alapjan javaslom a fenti rendelettervezet elfogadasat.



tervezet

Kalocsa Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
../2020 (...) onkormanyzati rendelete
a lakasok és helyiségek bérletérél sz616 11/2006 (VI.22) szami dnkorményzati rendeletének
modositasarél

Kalocsa Véros Onkormdnyzatédnak Képvisel6-testiilete az Alaptdrvény 32. cikk (2) pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIII. torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3)-(4) bekezdésében, 5. §
(3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. §-dban, 20. § (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében,
23.§ (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. §
(1) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, és 84. § (1)-(2) bekezdésében és a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14.
pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljarva a kdvetkezéket rendeli el:

1.8

(1) Kalocsa Véros Onkormdnyzat KépviselS-testiiletének a lakasok és helyiségek bérletérél szélé
11/2006. (V1.22) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Lakasrendelet) szévege ahol a szdvegrész
Kulturdlis Oktatdsi és Szocidlis Bizottsdgot emlit az Kulturdlis és Szocidlis Bizottsdgra vdltozik.

(2) A Lakasrendelet sz6vege ahol Gazdasdgfejlesztési és Munkahely-teremtési Bizottsdg -ot emlit, az a
szbvegrész Gazdasdg- és Turizmusfejlesztési Bizottsagra-ra véltozik.

2.§
A Lakasrendelet 1. szamu melléklete az alabbira valtozik:

1.) A komfortfokozattdl fiiggé egy m2-re esé havi lakbér mértéke:

Ft/m2 100 % esetén Szocialis Koitségelvii Piaci
osszkomfortos 306 462 638
komfortos 204 322 550
félkomfortos 104 126 174
komfort nélkdili 63 78 106

2.) Amennyiben a lakdashoz udvarhasznadlat is tartozik, a piaci alapa lakbér mértéke 10%-kal
emelkedik.

3.8

A rendelet 2020. aprilis 1. napjan |ép hatdlyba, és a hatdlyba Iépést kovets napon hatélyét veszti.



Kalocsa, ..ccoeevverneenenne.

Dr. Filvig Géza Dr. Kiss Csaba

polgarmester jegyz6

Kalocsa, 2020. januar 16.
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Kalocsa Varos Onkormanyzata

Kalocsa
Szent Istvan kiraly u. 35. Targy: 6nkormanyzati lakdsok lakbér
6300 emelésére javaslat

Tisztelt Polgdrmester Ur!

A lakbérek mértéke utoljara az 1/2016. (Il. 12.) 6nkormdnyzati rendelettel 2016. aprilis 1-jei hatallyal
volt médositva. A KSH adatai szerint azéta a hivatalos inflaci6 mértéke mintegy 8-8,5%.-0s és a
lakhatdsra kiadott ingatlanok iranti kereslet nétt Kalocsan és kérnyékén.

Az elteit id6ben jelent6sen emelkedtek a lakdsok fenntartasi koltségei, és a kdzés koltségek is, ezért a
lakdsokra kiszamldzott lakbéreknek mintegy felét a rajuk vonatkozo k6zos kditségekre kell forditani.

A rendelet jelenleg csak a lakdsok lakott teriiletét (m?) veszi figyelembe. Ennek kiegészitésére
szlikségesnek ldtom a csalddi haz, illetve udvarral ellatott ingatlan, mint kiilén kategéria bevezetését,
vagy a lakbér emelését, udvarhasznalat cimén.

Ezen okok miatt javaslatom, a Kalocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete 11/2006. (VI.22.)
szamu rendelet 1 sz. mellékletének médositasara:

A 2016. aprilis 1-t6l érvényes lakbérek - a szocialis alapon kiadott lakasok esetén 5%-0s, a kdltségelven
kiadott lakdsok esetében_7,5%-0s, a piaci alapon kiadott lakdsok esetében_10%-0s - emelését javaslom.
Tovabbé az udvarral elldtott ingatlanok esetében javaslom a piaci lakasoknal egy tovabbi 10%-os
emelést a lakdsok sajatos jellege miatt.

A komfortfokozattdl fligg6 1 m2-re es6 havi lakbér mértéke jelenleg a hatalyos lakdsrendelet szerint:

Ft/m2 Szocialis Koltségelvii Piaci
osszkomfortos 291,- 430,- 580,-
komfortos 194,- 300,- 500,-
félkomfortos 99,- 117,- 158,-
komfort nélkuli 60,- 73,- 96,-

A fenti lakbér aremelési javaslat szerint a komfortfokozattol fliggé 1 m2-re esé havi lakbér mértéke a
kdvetkezGk szerint alakul:

Ft/m2 Szocialis +5% Koltségelvii +7,5% Piaci +10%
6sszkomfortos 306,- 462,- 638,-
komfortos 204,- 322,- 550,-
félkomfortos 104,- 126,- 174,-
komfort nélkili 63,- 78,- 106,-
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Amennyiben a képvisel6-testiilet elfogadja a javaslatomat, mely 2020. dprilis 01-t6l lesz hatalyos, akkor
a2020. évi lakbérekbdl a cégnél kb. 104 ezer Ft./hé bevétel ndvekedés varhatd, ez az 6sszeg 2020-ban
- 9 hénappal szamolva — 936 ezer Ft.

Kalocsa, 2020. 01.17.
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ugyvezetd




