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Kalocsa, Csalogany utca
kozteriilet

Kalocsa, 2022

. november 15.
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Megbizo: Kalocsa Varos Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
képviseletében eljaro
Dr. Kiss Csaba jegyzo

Megbizott: Kovacs Laszlé
ingatlanvagyon-értékeld és kozvetitd
nyilvantartasi sorszam: IVEK-G/14/2010.
6300 Kalocsa, Szt. Istvan kiraly u. 37. I/6.

Elé6zmények:
Megbizés alapjan helyszini szemlét tartottam targyi ingatlanon 2022. november 14-én.

Feladat, az értékbecslés célja:
A kalocsai 3506/33 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott kdzteriilet teriiletébd] a megosztasi
vazrajz tervezet alapjan 798 m2 ingatlanrész keriil értékesitésre. A méret még valtozhat,
ezért a fajlagos értéknek a megéllapitdsa a feladat, az 1,00 m2/Ft.

Az értékbecslés soran figyelembe vett szempontok, az értékbecslés modja:
A telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelithetdsége, kézlekedési kapcsolat,
kozmiellatottsaga, infrastrukturalis ellatottsaga, funkcidnak megfeleld hasznalhatdsag,
szemrevetelezéses diagnosztizalds, a tulajdoni lap adatai alapjan, a forgalomképesség
figyelembevételével, piaci 6sszehasonlité adatok modszerével.

Kornyezeti ismertetés:
Ertékelt ingatlan Kalocsan a Paksi kézi lakételepen a Csalogany utcdban, annak Paksi koz
utca feldli részén talalhato.

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

cim Kalocsa, Csalogéany utca
helyrajzi szam 3506/33
miivelési ag kozteriilet
teriilet 7991 m2
tulajdonos Kalocsa Varos Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
tulajdoni hanyad 1/1

A tulajdoni lap adatai és bejegyzései a mellékelt nem hiteles szemle tulajdoni lap mésolatok
szerint.
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Az értékeléssel érintett kzteriilet a Csalogany utcaban van, a kettd Csalogany utcai tarsashazi
tombét ,,0leli” korbe, a Paksi kdz utca fel8li része nagyobb egybefiigg tertilet.

A tertilet Kalocsa Varos Szabélyozasi Tervében mint IL. rendii nem kzlekedési céli
kozteriilet (kozkert) szerepel.

A kozteriilet déli része kiilteriileti szantokkal hataros, a tobbi rész mas kozteriilettel és a
tarsashézak uszotelkeivel.

A Paksi koz utcardl a lakétémbok pormentes megkozelitését biztositd 3,00 m széles betonozott
Ut halad végig a szoban forgé kozteriileten, egy részén betonozott jardaval.

A kozteriilet a betonut és jarda kivételével fiives, koros fakkal bendtt.

Ertékesitésre szant teriileten sik, fiives, fak nincsenek rajta.

Az ingatlanrész kozmiibekStéssel nem rendelkezik, de minden kézmii gerincvezetéke a
Csalogény utcaban kiépitett, rakotési lehetéség biztositott.

Az 6sszehasonlitds sordn a varosban értékesitett épitési telkeket vettem alapul.

A szamitasnal a korabbi értékesitések miatt alkalmazok piaci korrekciét.

jellemz 6k ingatian 1 ingatlan 2 ingatlan 3
adat forrasa adasvétel adasvétel adasvétel
postai iranyitészam H-6300 H-6300 H-6300
telepiilés Kalocsa Kalocsa Kalocsa
pontos cim belterilet belter(ilet belteriilet
helyrajzi szam
az ingatlan tipusa beépitetlen ter. beépitetlen ter. | beépitetlen ter.
] _ A kertyéro?ban_ Ak tashan A kertvarosban
jellemzdk részben kbzmivesitett | | O nélkil telek, | . részoen

épltési telek. kozmiivesitett telek.
telek teriilete (m2) 1232 851 741
értékesités éve 2020 2021 2020
eladasi ar 8.000.000 8.000.000 6.000.000
kinalati ar
kérnyezeti korrekcio
piaci korrekcié 15% 5% 15%
infrastruktira korrekcié
allapot korrekci6
hasznaélati/alternativ hasznositasi korrekcio
jogi, hatésagi szabalyozas miatti korrekcio
alapteriileti korrekcio
kinalati ar korrekcio
fajlagos alapteriileti ar (Ft./m2) 6.494 9.401 8.097
korrigalt fajlagos ar (Ft./m2) 7.468 9.871 9.312
osszesitett fajlagos ar (Ft./m2) 8.884

A Kalocsa, Csalogany utcédban 1évé 3506/33 helyrajzi szamu kézteriiletbé] 1m2 ingatlanrész
becsiilt fajlagos értéke: ‘f;;‘;g““& LASZLO oy
anvg A Hols”

8.884,- Ft/m2 s R

£8 kg

Kalocsa, 2022. november 15.

ingatlanvagyon értékeld



6300 Kalocsa, Csalogany utca, kizteriilet
Hrsz.: 3506/33

Fényképmelléklet 2022. november 14.

Csalogény utca, értékelt rész latképe Csalogény utca, értékelt rész latképe

Ertékelt kdzteriilet rész
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Nem hiteles tulajdoni lap

Sikeres tranzakcié.
SimplePay tranzakcié azonosité: 326510588

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Bine-Fadun Megyer Korményhivatal
¥alocs1 6301 Kalocsa, Tzt Istvanut 1. P 36.

Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelé: codm: 2431751002022

KA CSH
Belterulet 350€/23 helyrajezi szam

P o0 e B 3

Nem hiteles tulajdoni lap

Oldat: v

Szektor :

%300 WALUCSER Cealozany utca.

1. Bz ingatlan adatas:
dlrezzlet adatol

mivalazy aglkivett megnevaziz/

LRESZ

terolat
min.o bha m2

kat.t.jov.
k. E2ll
A

- Fivatt kozteralet

Z. bejeyyzd hatarozat: 47961/1297.17 04

o TI9L

1. twlajdens hanyad: 1/1

I.RESZ

bejzgyzo hatarozat, erkezsei idd: 05711995 01 .70

jogoim: adasvétel

jogéllaz: tulajdenosz

n&v: HALOCSA VAK.S CulF ORMANYZATA

cim: 6300 FALOCSA Szent Ietvwan kiraly Gt 3§
torzmszam: 15330938

ILRE %) :

VEM TARTALMBZ EEJEGYZZIT

Nem hiteles tulajdoni lap

'mmmom LAP VEG;-_

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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