INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

Kalocsa, Nagy utca
(Negyvenszallas)
koztertilet

Kalocsa, 2023. februar 21.
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Megbizoé: Kalocsa Véaros Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly 1t 35.
képviseletében eljard
Dr. Kiss Csaba jegyz6

Megbizott: Kovacs Laszlo
ingatlanvagyon-értékel6 és kozvetitd
nyilvantartasi sorszam: IVEK-G/14/2010.
6300 Kalocsa, Szt. Istvan kiraly u. 37. 1/6.

Elézmények:
Megbizas alapjan helyszini szemlét tartottam targyi ingatlancn 2023. februar 16-4n.

Feladat, az értékbecslés célja:
A kalocsai 4561 helyrajzi szam alatt nyilvantartott kozteriiletb6l 157 m2 ingatlanrész
forgalmi értékének megallapitasa értékesités céljabol.

Az értékbecslés soran figyelembe vett szempontok, az értékbecslés modja:
A telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelithet6sége, kozlekedési kapcesolat,
kézmiellatottsaga, infrastrukturalis ellatottsaga, funkcionak megfelelé hasznélhatosag,
szemrevételezéses diagnosztizalas, a tulajdoni lap adatai alapjan, a forgalomképesség
figyelembevételével, piaci 6sszehasonlité adatok modszerével.

Kornyezeti ismertetés:
Ertékelt ingatlanrész a Kalocsa, Nagy u. 45. (Negyvenszallas) hazszamu ingatlan el6tt
talalhaté. A lakohaz teriilete és a kozt kozotti rész, mely a megosztasi vazrajz alapjan
157 m2. Ertékelésre ez a teriiletrész keriil.

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

cim Kalocsa, Nagy utca
helyrajzi szam 4561
miivelési ag kozteriilet
tertiilet 1.0156 m2
tulajdonos Kalocsa Varos Onkorményzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly at 35.
tulajdoni hanyad 11

A tulajdoni lap adatai és bejegyzései a mellékelt nem hiteles szemle tulajdoni lap masolatok
szerint.
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AZ INGATLAN ISMERTETESE

A kalocsai 4561 helyrajzi szamon kozteriiletként nyilvantartott ingatlan maga a Nagy utca, mely
a Negyvenszallast atszeld aszfaltozott ut és annak két oldala.

A Nagy u. 45. szam alatti lakoingatlan el6tt a koztertilet kiszélesedik.

Az emlitett ingatlan korabbiakban évtizedekig vendéglatd egység volt, ez a kiszélesedd rész volt
a parkold és talan buszmegalld.

A Nagy u. 45. szadm alatti ingatlan mar egy ideje lakdhaz, az elbtte 1év6 koztertiletrészt az itt
lakok hasznéljék.

A teriiletet a korabbi hasznositas soran kohdsalakkal t6ltotték fel.

Ertékelt ingatlanrész keritetlen, kézmiibekdtéssel nem rendelkezik.

Elhelyezkedése miatt 6nallo telekként nem értékesithetd, a Nagy u. 45. hazszamu ingatlanhoz
csatolhato.

Az 6sszehasonlitds soran a varosban és a kornyezé telepiiléseken értékesitett tertileteket vettem
alapul.

jellemzék -~ - - ingatlan 1 ingatan2 | ingatlar 3
adat forrasa adasvétel adasvétel adasvétel
postai iranyitészam H-6300 H-6328 H-6352
telepiilés Kalocsa Dunapataj Uszdd
pontos cim belterllet Erzsébet u. Deak Ferenc u.
helyrajzi szam ' wam
az ingatlan tipusa kozterulet beépitetlen ter. | : lakohaz, udvar

A buszpalyaudvar RS Rt e T e

etlemzok <azeldbon etakesttt | KEZIAILA soha | Elbanietakthitz,

kézterlletrész. : d iR
telek teriilete (m2) 665 1055 1021 %
értékesités éve 2022 2022 : 2022
eladasi ar 2.460.000 1200000 = 850000
kinalati ar
kdrnyezeti korrekcio -40% 20% - 20%
piaci korrekcio
infrastruktura korrekcié
allapot korrekcio o
hasznalati/alternativ hasznositasi korrekcio -30% -30% ] -30%
jogi, hatésagi szabalyozas miatti korrekcio :
alapteriileti korrekcid
kinalati ar korrekcié
fajlagos alapteriileti ar (Ft./m2) 3.699 848 833
korrigélt fajlagos ar {Ft./m2) 1.110 763 750

osszesitett fajlagos ar (Ft./m2) - 874

A szamitasnal a hasznosithatosag és a helyi elhelyezkedés miatt alkalmaztam korrekciot.

A Kalocsa, Nagy utca 4561 helyrajzi szamu koztertiletbl 157 m2 ingatlanrész becsiilt forgalmi
értéke: 157 m2 x 874,- Ft/m2 = 137.218,- Ft KOVACS LASZLO e.v.

Ingatianvagyon-értékeld
tS kGzvetiwd
P

kerekitve: 137.000,- Ft
Kalocsa, 2023. februar 21.

Kovacs Laszlé
ingatlanvagyon értékeld



6300 Kalocsa, kozteriilet
Hrsz.: 4561

Fényképmelléklet 2023. februar 16.

Kalocsa, Nagy u. 45. és a k6zat kozotti Ertékelt kozteriilet a kozuttal

értékelt kozterilet

Ertékelt kozteriilet Ertékelt kozteriilet



Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvan 1t 1. Pf. 36. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:291909/6/2023

2023.02.21
KALOCSA Szektor : 53
Belteriilet 4561 helyrajzi szam
6300 KALOCSA Nagy utca.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztédly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett kozterilet 0 1.0156 0.00
.RESZ

[y

tulajdoni hé&nyad: 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 5153/1991.07.30
jogcim: 1990. évi LXV, TV. 107.§

jogallas: tulajdonos

név: KALOCSA VAROS ONKORMANYZATA

cim: 6300 KALOCSA Szent Istvan kiraly ut 35
torzsszam: 15336938

ILRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 42192/2010.12.06
Vezetékjog
az ingatlan teriiletébdl 1112 m2-re vonatkozik, a VM-116/2010. szamt hatarozat alapjan.
jogosult:
név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT. térzsszam: 13792679
cim : 6724 SZEGED Kossuth Lajos sugarut 64-66.

3. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36217/2/2019.07.12

0Onallé szdveges bejegyzés az ingatlan teriiletébdl 100 nm. beolvasztva a kalocsa 4541/2 hrsz-a
ingatlanba, a 800084/13/2019. szami Hatdrozat és 16/146/2019. szam( valt. vazrajz alapjan.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldz3 napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindslil hiteles bizonyité erejG dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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