Kalocsa Viros Polgirmesterétdl

ELOTERJESZTES
Kalocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6- testiiletének
2023. majus 25 -i iilésére

Targy: Kalocsa 5257/9 hrsz. alatti ingatlan értékesitésére palyazat kiirasa

Tisztelt Képviseld- testiilet!

Kalocsa Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi a Kalocsa 5257/9. hrsz. alatti 6,7453 ha
alapteriilet(i ingatlan.

Az ingatlant jelenleg a Kalocsai Vagyonhasznositasi és Konyvvezetd Nonprofit Kft kezelésébe
valamint hasznositadsaba adott Kalocsai Off-Road Autés Sport Tura és Kulturalis Club
Sportegyesiilet bérli 10 000 Ft/év aron.

A Bp World Kereskedelmi Zartkorien Miik6do Részvénytarsasag
(székhely: 1214 Budapest. II. Rékoczi Ferenc utja 195-197, adoszam: 27961001-2-43,
cégjegyzék szam: 01-10-140864), képviseletében Orosz Csaba vételi ajanlattal kereste meg
onkormanyzatunkat. A Térsasag a kalocsai ipari parki dvezetben logisztikai kdzpontot kivan
1étrehozni €s miikddtetni. A Térsasag altal elhatarozott fejlesztés célja egy komplex, valtozatos
raktarozasi és kornyezetkompatibilis termelési tevékenységeket lehetdvé tevo teriiletfejlesztés
megvaldsulasa. Ennek megvalositdsahoz arra alkalmas ingatlanokat kell felkutatniuk és e célra
hasznalhatova tenni. Az 5257/9 hrsz.-u ingatlan mind méretében mind elhelyezkedésében
alkalmas lenne az &ltaluk megfogalmazott cél eléréséhez. A tarsasag az ingatlanon 3 db
egymastdl elkiiloniilten tizemelé kb. 10 000 m2/db logisztikai csarnokot alakitana ki, a
kapcsolodé kiszolgald utak és a kotelezden eldirt zoldteriiletek létrehozasaval, a jogszabalyi
eloirasoknak és lakossagi igényeknek megfeleléen.

Az ingatlan a tervezett, megvaldsitand6 1étesitmény céljara a rendelkezésére 4ll6 infrastruktira
szempontjabol elényds lenne, hiszen nagyfesziiltségli tavvezeték, ivoviz vezeték stb. van a
kozelében, megkozelithetdsége pedig a j6 mindségii aszfaltit mellett eléonydsnek mutatkozik.

Tisztaban vannak azzal, hogy a teriilet igen elhanyagolt és a tervezett létesitmény
megvalositasira alkalmatlan allapotban van, igy elGzetes szamitasok €s felmérések szerint a
tereprendezés 800-850 Ft/nm koltség lenne, melynek kivitelezését kb. 18 honap alatt tudnak
teljesiteni. A beruhazas dsszértéke egyebekben 3-3,5 milliard Ft lenne, a mar feltoltott teriileten
torténé munkalatok megkezdésétdl szamitottan legfeljebb 24 honap alatt tudnak teljesiteni.
Vételarként 500 Ft/m2 azaz Osszesen Harmincharommillié -hétszazhuszonhatezer -6tszaz
forintot jeloltek meg, melynek megfizetését a szerzodeés alairasat kovetden 2 munkanapon beliil
tudjak vallalni.



Az 6nkormanyzat vagyonardl és vagyongazdalkodas rendjérdl szolé 15/2012. (VIL. 23.)
Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 16. § (4) bekezdése alapjdn:
Onkormdnyzati vagyon elidegenitése esetén, amennyiben a vagyontdrgy becsiilt értéke a 3
millié forintot meghaladja a legalacsonyabb értékesitési arat 6 honapndl nem régebbi szakértii
forgalmi értékbecslés alapjan kell megdllapitani.

Az (5) bekezdés alapjan a vagyonfelhaszndldsi dontést megelézéen (4) bekezdésben
meghatdrozott értékhatdr alatt is készitheté szakértdi forgalmi értékbecslés, amennyiben a
vagyon értéke, vagy a szolgaltatds ellenértéke becsléssel nem dllapithaté meg.

A (6) bekezdés alapjan az ingatlan hasznositdsbol szarmazo bevétel az onkormdnyzat bevételét
noveli, melyet lehetdség szerint az onkormdnyzat tulajdondban Iévo ingatlan vagyon
felujitdsdra, fejlesztésére, valamint vagyongyarapoddsra kell felhaszndlni.

A nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVIL torvény 14. § (2) bekezdése alapjan helyi
onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdésben foglalt
kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megel6z6 elévdsarldsi jog illeti meg.

Az ingatlan targyaban értékbecslés késziilt, mely alapjan az alabbiak allapithatok meg:

Az ingatlan a kalocsai ipari park északi részén, a betonut keleti oldalan a Kasi Transz Kft
telephelye utan talalhat6 kb. 310 m hosszasagu teriilet.

A kalocsai elkeriil6 ut épitésekor annak alapjahoz errél a teriiletr6l szallitotta el a homokos
talajt, igy igen godrds teriiletr6l van jelenleg szo. A valos allapot szerint a tertilet jelentds része
anyaggoddor, melyet off-road palyanak hasznélnak. A teriilet déli része épitési tormelékkel €s
az elkeriil$ 1t épitése soran visszamaradt anyagokkal van feltoltve, mely az 6sszes teriilet kb.
1/6 része. A k6zépsd rész az anyaggddor, melynek mélyebb részei 2,00-2.50 méterrel
alacsonyabbak az Ut szintjétdl, a teljes teriilet kb. 4/6 része.

A teriilet északi részének egy része sik, lires mely a teljes teriilet kb. 1/6-od része.

Az ingatlanon épiilet nincs, a szélek fakkal, bokrokkal aljnovényzettel benéttek. Keritéssel nem
rendelkezik, a jelentés mértékben kitermelt, mély fekvésii teriilete miatt nehezen hasznosithato.
A teriilet feltoltése, az off-road palya miatt kialakitott godrok €s foldkupacok foldmunkdja, a
déli oldalon 1év6 épitési tormelék elszallitasa jelentds koltséggel jarna. Kb. 50-60 000m3 fold
kellene ahhoz, hogy a teriilet kellden feltoltott legyen a sik terep eléréséhez.

Az északi teriilethatar mellett magasfesziiltségli tavvezeték halad. Az MVM Démaész
Aramhalozati Zrt. javara vezetékjog van bejegyezve 2339 m2 és 7m2 nagysagh teriiletre.

Az ingatlan forgalmi értéke 33 300 000,- Ft-ban keriilt meghatarozasra.

A Tisztelt Képvisel6-testiilet a 2023. marcius 30-i iilésén 32/2023 szamu hatdrozatdval mar
dontott az ingatlan palyaztatasar6l, akkor azonban az ingatlan minimalis vételara 40 000 000,-
Ft-ban keriilt meghatarozasra a képviselo-testiilet dontése alapjan. A palyaztatési eljaras
lezarult, azonban nem érkezett ajanlat az ingatlanra.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése szerinti a 25 millié Ft egyedi brutto forgalmi értéket meghalado
ingatlan, valamint 5 millié Ft egyedi brutto értéket meghaladé ingo vagyont elidegeniteni,



hasznositani az e rendeletben foglalt versenyeztetési szabalyok szerint az Gsszességében
legeldnydsebb ajdnlatot tevd részére, a szolgdltatas és ellenszolgditatds értékardnyossdgaval

lehet.
Az idézett rendelkezés alapjan az ingatlan becsiilt forgalmi értéke a versenyeztetési értékhatart

eléri, igy versenyeztetési eljaras lefolytatasa kotelezo.

Az elbterjesztésben eléadottak alapjan kérem a Tisztelt Képviselo- testiiletet, hogy az
el6terjesztést targyalja meg €s a hatdrozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat

1. Kalocsa Varos Onkorményzata nyilvanos palyazat Gtjan értékesiti a Kalocsa 5257/9
hrsz.-u ingatlant.
2. Elfogadja a jelen el6terjesztés mellékletét képez6 palyazati kiirast.

Kalocsa, 2023. 05. 15. / 2//

Dr. Filvig Géza
polgérmester

Eléterjesztést készitette: Dr. Lat6 Anita aljegyz6

Ellendrizte: Dr. Kiss Csaba jegyzd



Palyazati kiirds ingatian értékesitésre

Kalocsa Varos Onkormdnyzatanak képviseld-testiilete nyilt palyazatot hirdet a kalocsai

1.

2.

5257/9 hrsz. alatti ingatlan értékesitésére.

Pélyazat lebonyolitdsat a Kalocsai Polgarmesteri jegyzGi Iroddja végzi ( Kalocsa, Szent istvan
kiraly at 35)

Ingatlan cime: Kalocsa 5257/9 hrsz, Ipari park

Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni ardnyban Kalocsa Varos Onkormanyzata

Az ingatlant jelenleg bérleti jog terheli hatarozatlan id6re 30 napos felmondasi idével, az éves
bérleti dij jelenleg brutté 10 000,- Ft.

Ajanlhaté legalacsonyabb vételar: 33 300 000,- Ft

3.

Az ajanlatokat 2 példanyba irdsban kell eljuttatni { 1 eredet és egy masolati példany) kell
benyujtani,

a benyujtds helye: 6300-Kalocsa, Szent Istvan kirdly Gt 35. l.e Jegyz6i Iroda,

a palydzatok benyujtdsanak ideje: 2023. junius 12-t61 2023. junius 26-ig

Hianypoétlasra nincs lehetdség.

A pdlyazatok bontdsa 2023. janius 27-én 15 6ra a Polgarmesteri Hivatal I. 33 tandcsterme,
zartkoériien, ahol jelen van a Gazdasagi és Turizmusfejlesztési Bizottsag elndke, Jogi és Ugyrendi
Bizottsdg eindke, a Kalocsai Polgarmesteri Hivatal jegyzGje és aljegyzGje és a polgarmester és
a palyazok.

A pdlyazatokat a képvisel6-testiilet birdlja el, a palyazokat irasban értesitik.
Az ajénlati kotottség a palydzati hatdridd leteltét6l szamitott 6C nap.

A palyazattal kapcsolatban tdjékoztatast adé személy: Dr. Latd Anita aljegyz6 Tel.: 78-461-
301/108

Az ingatlan megtekinthetd elGzetes egyeztetést kdvetSen 2023. junius 12-én 10-12 6ra kozott.
Kérjiik a megtekintési szandékot el6re jelezni junius 12-én 9 oraig.

Pélyazati biztositék, amely 5 millié — azaz 6tmillié- Ft, amely a vételarba beszamit, a nyertes
palydzo visszalépése esetén nem jar vissza, a tobbi esetben 15 napon beliil visszafizetésre
keriil. A palyazati biztositékot a 11732040-15336938-00000000 szamlaszamra kell megfizetni

»Palyazati biztositék 5257/9 hrsz.” megjeloléssel, a palyazat benyujtasit megel6z6en.
Tervezett hasznositasi cél, annak megkezdése illetve befejezési ideje.

Palyazatnak tartaimaznia kell:

Palyazo adatait, elérhetdségét ( név, cim, telefon , email).

A palyazé képviseletében eljarni jogosult nevét, elérhetGségét, aldirasi cimpéldanyat.
Ajanlott vételarat bruttd 6sszegbe

Nem természetes személy palydzé esetén arré! sz616 nyilatkozatot, hogy a palyazé atlathaté
szervezetnek mindsiil.

Nem természetes személy esetén nyilatkozatot, hogy nem all cséd, felszamolas, vagy
végelszamolas alatt.



10.

11.

12.

13.

14,

15.

16.

Az ajanlattevé nyilatkozatat, hogy az ajénlatat a palydzat hataridejének leteltét kdvet6 60 napig
fenntartja.

Az ajanlattevé nyilatkozatdt, melyben vdilalja a szerz6déskdtéshez és tulajdonjog
megszerzéséhez sziikséges koltségek viselését.

Nem természetes személy pdlyazé esetén 30 napnal nem régebbi nyilvantartasba vételt
igazolo dokumentum (cégkivonat, birésagi bejegyzés, stb.).

30 napnai nem régebbi kdztartozasmentes nyilatkozat.

A palydzati biztositék atutaldsa és az atutalt 6sszegrd! igazolas.

Az ingatianon a tervezett beruhdzasi célt és annak varhaté megvalésitasi idejét (kezd6- és
befejezési id6pont)

A Kiiré fenntartja magdnak, hogy a nyertes ajanlattevs visszalépése esetén a palyazat soron
kovetkezd helyezettjével kothet szerzdést.

A Kiiré fenntartja maganak, hogy az eljarast barmikor eredménytelennek nyilvanithatja vagy a
palyazati kiirast visszavonhatja.

A palyazat elbirdlasanak szerhpontjai: megajanlott legmagasabb vételar

A palyazati kiirdsban nem szabdlyozott esetekben Kalocsa Varos Onkorményzat Képvisels-
testiiletének az 6nkormanyzat vagyonardl és a vagyongazdalkodas rendjérél szol6 15/2012.
{VI1i.23.) 6nkormanyzati rendelete szabdlyait kell alkalmazni.

A nyertes palyazé az eredményhirdetést kdvetd 15 napon beliil koteles szerz6dést kotni és a
szerz6dés megkotésével egyid6ben egydsszegben koteles dtutaldssal megfizetni a megajaniott
vételdrat. Hatdrid6 elmulasztasa esetén a kiiré ugy tekinti, hogy a nyertes palyazo visszalépett,
és ebben az esetben a palyazati biztositék nem jar vissza.

A Magyar Allamot a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011.évi CXCVI tv 14 §- a alapjan el6vasarlasi jog
illeti meg.

Az adasvétellel kapcsolatos valamennyi koltség a nyertes ajanlattevét terheli.

Palyazo nyilatkozata sziikséges arrdl, hogy a beruhazast az ingatlanon 5 éven beliil befejezi és
a palyazatban vallalt gazdasagi tevékenységet megkezdi. A palydzat megkezdésének
biztositékaul az 6nkormanyzat az ingatlanon torténé beruhdzas befejezéséig, de legfeljebb 5
évre kotbért kat ki, melynek dsszege a vételar 50% -aban keriil meghatarozasra.



