INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES
Kalocsa, beltertilet

Hrsz.: 3035/35
Utrész

Kalocsa, 2023. aprilis 21.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

a Kalocsa belteriilet
3035/35 helyrajzi szam alatti
utbol 930 m2 ingatlanrész
forgalmi értékének meghatarozasa

2023. aprilis 20-i allapot rogzitésével.

Az értékbecslés helyszini szemle, a Megrendel$ adatszolgéltatisa, a tulajdoni lap adatai alapjan
késziilt.

Az elvégzett vizsgalat eredményeképpen a 930 m2 ingatlanrész nett6 forgalmi értékét:

2.100.000,- Ft

- azaz : kettomilli6-egyszazezer forint

-ban allapitom meg.
Az értékbecslés forduldnapja: 2023. aprilis 20.

Jelen szakvéleményben meghatarozott forgalmi érték a fordulénaptdl szamitott 90 napig
érvényes, ezt kovetden az értékbecslés aktualizalasa vagy 0j értékbecslés készitése szitkséges.

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdonviszonyra vonatkozik.
A megallapitott forgalmi érték nett6 ar, AFA-t nem tartalmaz.

A forgalmi érték megallapitasanal a piaci értékrendnek megfelelé szamtani kerekitéseket
alkalmaztam.

Ertékbecsls nem véllal feleldsséget azokért az informéciékért, melyeket a Megbizé szolgaltatott.

Az értékbecsld nem végzett diagnosztikai vizsgalatokat, foldmérést, a megallapitasok
szemrevételezés alapjan torténnek.

A szakvélemény egyes részeinek, részleteinek felhasznalasa esetén az esetlegesen felmeriild
véleményeltérésekért, jogvitakért nem vallalok feleldsséget.
KOVACS LASZLO e.v.
ingatlanvagyon-értékeid
L ey és xozvetits
Kalocsa, 2023. aprilis 21. 830 Kalocsa, Szt Istvan kir. u. 37. 1/3.
Adoszam: 71263788-1-23=

ingatlanvagyon értékeld
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Megbizo: Kalocsa, Varos Onkorményzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly 1t 35.
képviseletében eljard
dr. Kiss Csaba jegyz6

Megbizott: Kovacs Laszlo
ingatlanvagyon-értékelo és kozvetitd
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly u. 37. /6.
nyilvantartas sorszam: IVEK-G/14/2010.

El6zmények:
Szébeli megbizas alapjan helyszini szemlét tartottam targyi ingatlanon 2023. aprilis 20-
an.

Feladat, az értékbecslés célja:
A Kalocsa belteriilet 3035/35 helyrajzi szam alatti utbél 93¢ m2 ingatlanrész forgalmi
értékének megallapitasa értékesités céljabol.

Az értékbecslés soran figyelembe vett szempontok, az értékbecslés médja:
A telepiilésen belilli elhelyezkedése, megkozelithetdsége, kozlekedési kapesolat,
kézmiellatottsaga, infrastrukturdlis eliatottsiga, funkcionak megfeleld hasznilhatdsag,
szemrevételezéses diagnosztizalas, a tulajdoni lap adatai alapjan, a forgalomképesség
figyelembevételével, korabbi értékbecslés felhasznalasaval.

Kornyezeti ismertetés:
Ertékelt ingatlanrész Kalocsa déli részén a Miskei ut és a Liget utca kozott ,,L.” alakban
elhelyezkedd utbol a 3035/3 (KAV Kozlekedési Alkalmassagi Vizsgakozpont kalocsai
tanpalyaja) és 2 3035/30 hrsz- ingatlanok kozotti 930 m2-s szakasz.
Kornyezetében a tanpalya, telephelyek, miihelyek, a Magyar Autoklub Vizsgapontja és
beépitetlen teriilet talalhato.
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriileten talalhatd, Gksz-1.66.64; Gksz-1.66.64 és
Gksz-1.66.69 dvezeti besorolast ingatlanok hataroljak.

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

cim 6300 Kalocsa, beltertilet
helyrajzi szam 3035/35
tertilet 2361 m2
miivelési ag ut
tulajdonos Kalocsa Varos Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
tulajdoni hanyad 1/1

A tulajdoni lap adatai és bejegyzései a mellékelt nem hiteles szemle tulajdoni lap masolat szerint.
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INGATLAN ISMERTETESE

A 3035/35 hrsz-u, ,,at”- ként nyilvantartott ingatlanrél 2023 januar 17-i ddtummal Kalocsa Varos
Onkorményzata megbizasabol ingatlanforgalmi értékbecslés késziilt.

Megrendeld 1 m2-re vetitett fajlagos forgalmi értéket kért meghatarozni.

Az ériékbecslésben 3.215 Ft/m2 fajlagos érték lett megallapitva az egész teriiletet és annak
adottsagait figyvelembe véve.

Megallapitasra keriilt, hogy értékelt ingatlan mint ,,it” nem létezik, annak teriiletét hirom
szomszéd ingatlan teriilet€¢hez keritve hasznaljak.

Jelen értékbecslésben az a feladat, hogy az ,,ut”- ként nyilvantartott ingatlan 3035/3 hrsz-ti (KAV
palya) ingatlan és a 3035/30 hrsz-u (telephely) ingatlan k6z6tti 930 m2 ingatlanrész forgalmi
értékének a megallapitasa.

Ertékelt ingatlanrész és a 3035/9 hrsz-u (karosszéria miihely) ingatlanhoz keritett ingatlanrész
ko6z6tt, valamint a 3035/30 hrsz-u (telephely) ingatlan fel6li oldalon kerités hatérolja.

A 3035/3 hrsz-u (KAV palya) fel6li oldala keritetlen.

Az ingatlanrész kozmiibekotéssel nem rendelkezik, sik teriilet(i, szilard burkolata nincs, foldes,
feltoltott tertilet.

Megrendel6tdl az ,,ut” megosztasi tervezetét megkaptam, melybol az allapithaté meg, hogy
értékelt 930 m2 ingatlanrész utca, ut vagy mas kozteriilet csatlakozdssal nem rendelkezik,
megkozeliteni a négy szomszéd ingatlan teriiletér6l lehetséges.

Ez azt jelenti, hogy szinte biztosan csak ez a négy szomszéd ingatlan tulajdonosa johet
szamitasba mint esetleges vevo a sajat teriiletiik bévitése céljabol.

Ez a tény az ingatlan értékesitését négy lehetséges vevore redukalja, mely a tulajdonos, az eladd
mozgasterét szikiti.

A 2023. januar 17-i détummal a 3035/35 hrsz-u ingatlanrdl készilt értékbecsiésben annak
egységessége miatt, eléz8ekben felsorolt forgalmi értéket jelentdsen befolyasolé korillmény nem
merult fel.

A 2023. janudr 17-i ingatlanforgalmi értékbecslésben 3.215,- Ft/m2 fajlagos érték lett
megallapitva.

Az ingatlan tervezett megosztasanak ismeretében az el6zGekben emlitett, az ingatlanrész
értékesitését korlatozo koriilmények miatt a korabbiakban megallapitott fajlagos forgalmi
értéket a 930 m2 ingatlanrész esetében -30%-al korrigalom.

3.215,- Ft/m2 x (100%-30%) = 2.250,- Ft/m2

930 m2 x 2.250,- Ft/m2 = 2.092.500,- Ft kerekitve: 2.100.000,- Ft KOVAcs LAszL0 6.y,

ingatianvagyon-értékels
&s kozvetits

‘0558, Sgistvan kir. u. 37. 18
17 zgﬁg?as-mzs

aplszam: 3113935

Kalocsa, 2023. aprilis 21.

&

KovVacs Laszl6
ingatlanvagyon értékeld



6300 Kalocsa, belteriilet
Hrsz.: 3035/35 ingatlanrész

Fényképmelléklet 2023. dprilis 20.

TR

A tanpalya és a 3035/30 hrsz-1 ingatlan
kozotti utszakasz

Ertékelt ttszakasz és a 3035/9 hrsz-u A tanpalya és a 3035/30 hrsz-u ingatlan
ingatlanhoz keritett Gtrész és a koztiik 1é6v6 kozotti utszakasz
kerités



Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvan 1t 1. Pf. 36. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:93560/6/2023

2023.01.17
KALOCSA Szektor : 53
Belteriilet 3035/35 helyrajzi szam
: LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t.jov. alosztdly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 Lfill
Kivett ut 0 2361 0.00
LRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
beilegyzd hatédrozat, érkezési idd: 32006/2002.02.20
eredeti hatérozat: 5153/1991.07.30
jogcim: 1990, évi LXV. tv. 107. § 5153/1991.07.30
jogallas: tulajdonos
név: KALOCSA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 6300 KALOCSA Szent Istvan kirdly ut 35
torzsszam: 15336938

MRESZ
1. Dbejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 32006/2002.02.20

0nadllé széveges bejegyzés a 3032, 3034, 3035/22 és a 3035/29 hrsz-u féldrészletek
6sszeolvasztva, majd megosztva a 3032, 3034,3035/30, 3035/31,3035/32,3035/33,3035/34,3035/35
hrsz-u foldrészletekre.

Az E-hiteles tulajdoni lap madsolat tartalma a kiadéast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes misolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvan ut 1. Pf. 36.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2023.01.17 19:37:23
Helyrajzi szam: KALOCSA belteriilet 3035/35 Megrendelés szdm: 94303/6/2023

Meéretarany: 1: 1000
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A térképmasolat a kiadast megeldzd napig megegyerzik az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmésolat méretek levételére nem hasznalhato!
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Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvan t 1. Pf. 36.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.01.17 19:37:23
Helyrajzi szam: KALOCSA belteriilet 3035/35

Meéretarany: 1: 1000

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Megrendelés szam:  94303/6/2023
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A térképmasolat a kiaddst megeldz5 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbézis tartalmaval. A

térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!




