INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

Kalocsa, beltertilet
Hrsz.: 3035/35

Ut

Kalocsa, 2023. januar 17.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

a Kalocsa belteriilet
3035/35 helyrajzi szam alatti
ut 1,00 m2-re vetitett
forgalmi értékének meghatarozasa

2023. januar 17-1 allapot rogzitésével.

Az értékbecsiés helyszini szemle, a Megrendelé adatszolgaltatasa, a tulajdoni lap adatai alapjan
késziilt.

Az elvégzett vizsgalat eredményeképpen 1,00 m2 nett6 forgalmi értékét:

3.215,- Ft

azaz : haromezer-kettészaztizenot forint

-ban allapitom meg.
Az értékbecslés fordulonapja: 2023. januar 17.

Jelen szakvéleményben meghatarozott forgalmi érték a forduldnaptdl szamitott 90 napig
érvényes, ezt kovetden az értékbecslés aktualizalasa vagy 1j értékbecslés készitése sziikséges.

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdonviszonyra vonatkozik.
A megéllapitott forgalmi érték netté 4r, AFA-t nem tartalmaz.

A forgalmi érték megallapitasandl a piaci értékrendnek megfeleld szémtani kerekitéseket
alkalmaztam.

Ertékbecsl6 nem vallal felelésséget azokért az informaciokeért, melyeket a Megbiz6 szolgaltatott.

Az értékbecsld6 nem végzett diagnosztikai vizsgélatokat, foldmérést, a megallapitasok
szemrevételezés alapjan torténnek.

A szakvélemény egyes részeinek, részleteinek felhasznaldsa esetén az esetlegesen felmeriild
véleményeltérésekért, jogvitakért nem vallalok felelésséget.

KOVACS LASZLO o.v.
ingatlanvagyon-értékeld
) ] &8s kozvetitd
Kalocsa, 2023. januar 17. 5300 Kalocsa, Szt. Istvan kir. u. 37. /3.
Adoszam: 712657688-1-23

Kovacs Laszlo
ingatlanvagyon értékeld
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Megbizo: Kalocsa, Varos Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
képviseletében eljard
dr. Kiss Csaba jegyz6

Megbizott: Kovacs Laszlo
ingatlanvagyon-értékelé és kszvetits
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly u. 37. I/6.
nyilvantartas sorszam: IVEK-G/14/2010.

El6zmények:
Szébeli megbizas alapjan helyszini szemlét tartottam targyi ingatlanon 2023. januar 17-
én.

Feladat, az értékbecslés célja:
A Kalocsa beltertilet 3035/35 helyrajzi szam alatti it 1 m2-re vetitett forgalmi értékének
megallapitasa értékesités céljabol.

Az értékbecslés soran figyelembe vett szempontok, az értékbecslés modja:
A telepiilésen belilli elhelyezkedése, megkozelithet6sége, kozlekedési kapcsolat,
kézmiiellatottsaga, infrastrukturalis ellatottsdga, funkcidnak megfeleld hasznalhatésag,
szemrevetelezéses diagnosztizalas, a tulajdoni lap adatai alapjan, a forgalomképesség
figyelembevételével, piaci 6sszehasonlité médszer alkalmazasaval.

Kornyezeti ismertetés:
Ertékelt ut Kalocsa déli részén a Miskei ut és a Liget utca kozott ,,L” alakban
elhelyezkedd 1ut, mely a KAV Kozlekedési Alkalmassagi Vizsgakdzpont kalocsai
tanpalyajat hatarolja két oldalrdl.
Kornyezetében a tanpalya, telephelyek, miihelyek, a Magyar Autéklub Vizsgapontja és
beépitetlen teriilet talalhatd.

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

cim 6300 Kalocsa, belteriilet
helyrajzi szam 3035/35
teriilet 2361 m2
miivelési ag ut
tulajdonos Kalocsa Varos Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
tulajdoni hanyad 1/1

A tulajdoni lap adatai és bejegyzései a mellékelt nem hiteles szemle tulajdoni lap masolat szerint.
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INGATLAN ISMERTETESE

Ertékelt ingatlan a valos allapot szerint mint tt nem 1étezik.
Az ,L” alaku ingatlan Miskei utr6l nyilé szakasza véleményem szerint a KAV palyan beliil,
méghozz4 annak keritésén beliil talalhaté. A palya részeként hasznaljak a tanpalya 1970-es

években tortént megépiilése ota.

A Miskei uttal parhuzames utrészt, mely a Liget utcardl nyilik, jelentOs részben a két szomszéd
ingatlanokhoz keritették, részben a 3035/9, részben a 3035/30 helyrajzi szamuhoz.
Ez az ingatlanrész sem hasznélhat6 utnak, a keritések miatt jelenieg nem megkdzelitheto.

Az Osszehasonlitds sordn a varosban hasonlo épitési Gvezetben értékesitet és értékesitésre kinalt

beépitetlen tertileteket vettem alapul.

jellemz 6k . ingatlan1 ' ingatlan2 | ingatlan3

adat forrasa adasvétel adasvétel ingatlan.com
postai iranyitészam H-6300 H-6300 H-6300
telepiilés Kalocsa Kalocsa Kalocsa *=

ontos cim Miskei tt » Batyai ut Batyai ut =
helyrajzi szam :
az ingatlan tipusa beépitetlen ter. koztertlet beépitetlen ter.
o Edeieiingaien | eamio Sl
jellemzék szom szt::_ﬁebtan 1évd epfg:::ﬁl;?ezlottl bespitetlen terilet.
telek teriilete (m2) 4396 665 21772
értékesités éve 2021 2022 kindlat -
eiadasi ar «= 27.000.000 2.460.000 - e v
kinalati ar © 108.860.000
kornyezeti korrekcid
piaci korrekcio
infrastruktura korrekcié
allapot korrekcio -
hasznalati/alternativ hasznositasi korrekcio -50% -50%
jogi, hatosagi szabalyozas miatti korrekcid
alapteriileti korrekcio 10% + -20% 30% :
tkinalati ar korrekcioé F20% -
fajlagos alapteriileti ar (Ft./m2) 6.142 3.699 5.000
korrigéalt fajlagos ar (Ft./m2) 3.685 2.959 3.000
osszesitett fajlagos ar (Ft./m2) A, e

A szamitasnal a hasznosithatdsag miatt két esetben jelentds negativ korrekciot alkalmaztam, mert
értékesiteni csak a szomszéd ingatlantulajdonosok részére van esély.
A méretkiilonbozet miatt alkalmaztam még meglatdsom szerinti korrekciokat, valamint a kinalati

ingatlan esetében kinalati korrekcidt.

KOVACS LASZLO o.v.
/ngar/anvagyon—érzéke/a
és kézveiits

Az ingatlan 1,00 m2-re vetitett becsiilt nett6 forgalmi értéke: 3.215,- Ft/m2

6300 Kalg

Kalocsa, 2022. jinius 20.

Kovacs Laszld
ingatlanvagyon értékeld

8, SzLAStyan kir. u. 37. )/



6300 Kalocsa, belteriilet
Hrsz.: 3035/35

Fényképmelléklet 2023. janudr 17.

Ut Liget utcai vége Karosszériamihely udvaraban 1évo utszakasz

Tanpélya és az ut megkdzelitoleg anpélya és az ut meézelitéleg
telekhataran 1évo kerités telekhataran 1évo kerités



Elektronikusan alairta:

Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvan ut 1. Pf. 36. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szam:93560/6/2023

2023.01.17
KALOCSA Szektor : 53
Belteriilet 3035/35 helyrajzi szim
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett ut 0 2361 0.00
ILRESZ

1. tulajdoni héanyad: 1/1
bejegyz6 hatarozat, érkezési idd: 32006/2002.02.20
eredeti hatarozat: 5153/1991.07.30
jogcim: 1990. évi LXV. tv. 107. § 5153/1991.07.30
jogdllas: tulajdonos
név: KALOCSA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 6300 KALOCSA Szent Istvan kirdly ut 35
tdrzsszam: 15336938

N.RESZ
1. bejegyzd hatédrozat, érkezési idd: 32006/2002.02.20

0Onallé szdveges bejegyzés a 3032, 3034, 3035/22 és a 3035/29 hrsz-u foldrészletek

dsszeolvasztva, majd megosztva a 3032, 3034,3035/30, 3035/31,3035/32,3035/33,3035/34,3035/35
hrsz-u foldrészletekre.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadidst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartédsban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd erejl dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Elektronikusan aldirta:
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal

Bécs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal
Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvan 1t 1. Pf. 36.

E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2023.01.17 19:37:23
Helyrajzi szam: KALOCSA belteriilet 3035/35 Megrendelés szam: 94303/6/2023

Meéretarany: 1: 1000

u,d)

3035/39

30304

3035/9

A térképmasolat a kiadast megeldz0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartési térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!



