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vizimadarpark és szabadidékozpont
forgalmi értékbecsléséhez.
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Az értékelést a pénziigyminiszter 32/2000. (VIIL 29.) PM rendelettel médositott 25/ 1997.(VIIL1.)
PM rendelete a term6foldnek nem mindsiild ingatlanok hitelbiztositéki  értékének
meghatérozasara vonatkozé modszertani elvekrdl sz6l6 el8irdsok és wtmutatdsok szerint
végeztem.

Az értékelés forgalmi (piaci) érték-megallapitast tartalmaz.

A forgalmi érték tiikr6zi azt az Osszeget, melyen feltehetéen az ingatlan egy éven beliil
értékesitheto.

Az értékelés tartalmaért és a megallapitott értékért alairdssommal felelsséget vallalok.

- KOVACS LASZLO s.v.
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6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly u. 37. I/6.
nyilvantartas sorszama: IVEK-G/14/2010.
06-30/98-56-862

Kalocsa, 2022. oktdéber 19.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Kalocsa Varos Onkormanyzata
megbizésa alapjan
a kisfoktoi
vizimadarpark és szabadidokozpont
forgalmi értékének meghatarozasa
2022. oktober 5-i allapot rogzitésével.

Az elvégzett vizsgalat eredményeképpen az ingatlanok becsult netté forgalmi értéke:

A foktéi 0233/1 hrsz. forgalmi értéke: 2.300.000,- ¥t
A dunaszentbenedeki 0106/1 hrsz. forgalmi értéke: 2.900.000,- Ft
A dunaszentbenedeki 0106/2 hrsz. forgalmi értéke: 6.000.000,- Ft

A dunaszentbenedeki 0106/3 hrsz. forgalmi értéke: 42.000.000,- Ft

A dunaszentbenedeki 0106/4 hrsz. forgalmi értéke: 7.700.000,- Ft
Forgalmi érték osszesen: 60.900.000,- Ft
Az értékbecslés fordulonapja: 2022. oktober 3.

Jelen szakvéleményben meghatéarozott forgalmi érték a fordulénaptol szamitott 90 napig
érvényes, ezt kovetden az értékbecslés aktualizélasa vagy Gij értékbecslés készitése szikséges.

A megallapitott forgalmi érték per-, igény- és tehermentes tulajdonviszonyra vonatkozik, AFA-t
nem tartalmaz

A forgalmi érték megallapitasanal a piaci értékrendnek megfeleld szamtani kerekitéseket
alkalmaztam.

Ertékbecslé nem vallal feleldsséget azokért az informaciokért, melyeket a Bérlo szolgaltaiott.

Az értékbecsld nem végzett diagnosztikai vizsgalatokat, a megallapitasok szemrevételezés
alapjan torténnek.

A szakvélemény egyes részeinek, részleteinek felhasznalasa esetén az esetlegesen felmeriild

véleményeltérésekert, jogvitakert nem vallalok feleldsséget. KOVACS LASZLO /
Ingatlan zf} _,3,—12?3/
Kalocsa, 2022. oktober 19. 6300 Kalqtéa, gf;(ir. u. 37. /3
(algtkS, Szt 4evan kir. u. 37. I/5.
SRAEG RN

ingatlanvagyon értékeld
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Megbizo: Kalocsa Véaros Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
képviseletében eljaro
Dr. Kiss Csaba jegyz0

Megbizott: Kovacs Laszlo
ingatianvagyon—értékelé és kodzvetitd
nyilvéantartési sorszam: IVEK-G/14/2010.
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly u. 37. V6.

Elé6zmények:
Sz6beli megbizés alapjan helyszini szemlét tartottam targyi ingatlanon 2022. oktdber 5-én
Greksa Zsolt bérlovel.

Feladat, az értékbecslés célja:
4 db dunaszentbenedeki és 1 db foktéi kiilteriileti helyrajzi szam alatt eltertilo
vizimadarpark €s szabadidékozpont forgalmi értékének megallapitasa értékesités céljabol.
Tovabba feladat a teljes forgalmi érték mellett helyrajzi szamonként kiilén-kiilén torténd
forgalmi érték megallapitasa.

Az értékbecslés soran figyelembe vett szempontok, az értékbecslés médja:
A teriileti elhelyezkedése, megkozelithetésege, kozlekedési kapcsolat, kozmiellatottsaga,
infrastrukturélis ellatottsaga, funkcionak megfeleld hasznalhatosag, szemrevételezeses
diagnosztizalas, a tulajdoni lapok adatai alapjan, a forgalomképesseg figyelembevételével,
piaci dsszehasonlité adatok és hozamszamitas moédszerével.

Kérnyezeti ismertetés:

Ertékelés targyat képezd ingatlant Kalocsatél 10 km tavolsagra, az 51-es fokozlekedési
Gton Budapest iranyaban haladva Kisfoktd kistelepiilesen nyugatrél a foitra csatlakozé 2
km hossza bekdtoit végeén talaljuk. Kozvetlen kornyezetében kiilteriileti szantok vannak.
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A7 INGATLAN ISMERTETESE

A vizimadarpark ot helyrajzi szamu teriileten fekszik, melyek egy egységként Kkozos
Kkeritéssel hataroltak.

Az ingatlan eredetileg egy megiiresedett katonai létesitmeny volt, melynek felujitasa, bovitése &s
%j épiiletek, épitmények létesitésével az egykori Kalocsai Dézsa Gyorgy Mezbgazdasagi €s
Kozgazdasagi Szakkoézépiskola didkfarmjanak alakitottak ki. A farm és épiiletei 1994-ben
késziiltek el.

A szakkozépiskola mez6gazdasagi osztalyanak megsziinésével az ingatlan oktatéfarm funkcidja
megsziint.

A 2010-es évek elsd felében az ingatlan teriiletére jelentds mennyiségii vizimadar kertilt
betelepitésre a részikre kialakitott roptetSkbe. A madarak mellett lathaté volt emu, kecske, juh,
nyul, baromfi, sertés, 1ama, pupos teve és még egyéb allat a parkban.

Az 4llatok egy részét hagyomanyos beton-tégla szerkezetii épiiletekben, egy részét faszerkezetl
6lakban és karamokban tartottak.

Jelenleg a teljes park teriiletét és épiileteit bérbeadassal hasznositja a tulajdonos. A bérld
mezdgazdasagi telephelyként hasznalja. A vizimadarak és a korabbiakban felsorolt allatok mar
nincsenek, most lovakat, szarvasmarhakat, juhokat, sertéseket és baromfikat tartanak.

Az ingatlan teriilete teljesen bekeritett, vb. keritésoszlopok kozé feszitett 1,5 m magas
drotfonatos, kb. 1400 m hosszl keritéssel.

A bejarattdl az épiiletekig és az épiiletek kozott 800 m hosszi, 3 m széles betonut épiilt, a
térburkolatokkal egyiitt megkézelitéleg 3000 m2 szilard burkolat van.

A beépitetlen teriilet gyepes, a széleken fakkal betelepitett.

KOZMUVESITETTSEG:
viz: 128,5 m talpmélységfi pozitiv firt kutrdl,
a szarvasmarha istallonal kiilon furt kuat
elektromos ellatas: koziizemi halozatrdl bekotve,
sajat traforol, 3x63A
foldgaz: koziizemi haldzatrol bekotve,
sajat gazfogad6 allomassal, 0.1-3 bar
szennyvizelvezetés: szennyvizgy(ijto aknaba,
az istallok csurgaléka siirli- és higtragya
tarold aknakba,

csapadékviz elvezetés: szabad elvezetésii



1./ KOZPONTI EPULET
Hasznos alapteriilete Osszesen: 1001,51 m2

Ez az épiilet a farm kozponti épiilete.
Egy része kétszintes, a masik része magtarpadlasos.

A kétszintes rész beton savalapra épilt, tégla falazaty, a foldszint folott PK koriireges
fodémszerkezetll, az emelet folott a tetdszerkezethez erdsitett, hoszigeteléssel ellatott also
deszkaburkolatra ragasztott hungarocell mennyezetburkolatd, kis hajlasszogl kontyolt fa
nyeregtetos, Onduline bitumenes hullamlemez tetdfedésil, frocesolt koporos homlokzatképzésii,
az egyszintes rész ugyanilyen szerkezetli, azzal a kiilonbséggel, hogy terménytarolasra alkalmas
kialakitast manzardtetos tetoszerkezetil.

A kétszintes 1€sz kozépfolyosos alaprajzi elrendezésti, foldszintjén alakitottak ki a 2 szoba,
konyha, fiirddszobas gondnoki lakast, 2 laboratériumot, a férfi és n6i szocialis helyiségeket,
(61t6z6, zuhanyzo, WC) konyhat, étkezot.

Ezek a helyiségek kiilonbozd méretl, részben cstszasmentes padlélappal burkoltak.

Az épiilet foldszintj ének keleti szarnyaban a borjuneveld, a fejohaz és a tejhaz kapott helyet.

A fejdhéazban négy fejoallasu, ALFA LAVAL gyartmanyu, zart rendszerti, rozsdamentes anyagbol
Kkésziilt berendezés volt beépitve a szikséges technolégiai eszkozeivel egyitt. A berendezés
leszerelésre kertilt.

A helyiségek beton €s padlédlap burkolattal ellatottak

A kétszintes épiilet foldszintjének hasznos alapteriilete 366,68 m2.

Az emeletre az épilet elott 1év6, hizott karu kiilsd 1épcsén keresztiil jutunk.

Itt egy tanterem, €gy tarsalgo és 6 db szoba keriilt kialakitasra.

A 4 db 17,00 m2-es és 2 db 18,00 m2-es szobéhoz kiilon-kiilon tartozik egy zuhanyz6 WC-vel €s

eldszoba.

A helyiségek padloszonyeg, csuszasmentes mettlachi €s mazas padlolap padléburkolattal
ellatottak.

A kétszintes rész emeletének hasznos alapteriilete 265,34 m2.

Az épilet déli, egyszintes szarnyaban alakitottak ki a sertésolakat, 16 és tehénistallot, a
takarmanykeverdt, a kazanhazat €s raktarhelyiségeket.

A kazénhazba 2 db HOTHERM 60 ES tipusy, darabonként 60 KW névleges teljesitményll
ghzkazén kertlt beszerelésre.

Az épiilet egyedi, melegvizes, felsd elosztast kozponti fiitési rendszerrel ellatott.

A fiitott helyiségekbe DV. lemezradiatorok keriiltek beszerelésre.

A kazanhazban talalhato az 1000 l-es hidrofor tartaly, valamint tartalékként olajkazéan is van.



A helyiségek beton padl()burkolatﬁak.
Az épiiletszarny hasznos alapteriilete 277,23 m2.

Az egyszintes reész fol6tt terménytarolasra alkalmas magtarpadlast alakitottak ki a manzardtetd
alatt, mely 262,00 m2-es.

Err6l a padlasrol jutunk a kétszintes rész emeleti részébdl egy 92,26 m2 teriiletet elfoglald
tojohazba.

A tojohaz belso tere a tetdszerkezetre ersitett heraklith hészigeteld lemezzel burkolt.

A kozponti épilet melegviz-ellatasat osszesen 4 db 120 l-es elektromos forroviztarold biztositja.
A bérld tajékoztatasa szerint a kozponti fiitési rendszer és a kazanok évek ota hasznalaton
kiviil vannak, iizemképességiik nem ismert.

Az épiileten az elmilt években javitasi, karbantartasi munkakat nem végeztek, miiszakilag
jo-kozepes allapoti, de elhanyagolt kinézetil.

2./ MAGTAR
Hasznos alapteriilete: 200,00 m2
Beton pont- és savalapra épiilt, 80 cm-es beton térdfallal készilt, acél vézszerkezetil, hullampala
oldal és tetdfedésti, egy 1égterli magtar.
Padléburkolata 30 cm vastag vasalt beton.
Bejarata 4,00 m széles és magas acéllemez t0lo kapu.

Az épiiletben az elektromos halézat kiépitve.

J6 miiszaki allapotu.

3./ KOCASZALLAS

Hasznos alapteriilete: 30,00 m2
Beton savalapra épillt, tégla falazat(, fa féltetos, hullampala tet6fedésii, beton padléburkolat,
vakolatlan épiilet.

Viz- és elektromos halézat kiépitve.

Az épiilet nincs hasznalva, a kozvetlen kornyezetével egyiitt elhanyagolt allapoti.



4.) SZARVASMARHA ISTALLO
Hasznos alaptertilete: 120,00 m2

Beton pont- és savalapra épiilt, monolit vb. pillér vazszerkezetil, tégla kitolt6 falazatu, féltetds,
hullampala tetdfedésii, beton padléburkolata épiilet.

Az istallonal kiilon firt kut biztositja a vizellatast hidroforral, 100 1-es tartallyal.
A viz- és elektromos hélozat kiépitve.

Jo-kozepes miiszaki allapoti épiilet.

5./ VENDEG MOSDO, WC EPULETE
Hasznos alaptertilete: 20,64 m2

Beton savalapra épilt, tégla falazatd, vb. lapos tetds épiilet manyag nyilaszarokkal, froccsolt
koéporos homlokzatvakolattal. Férfi és n6i WC-k keriiltek kialakitasra egy k6z0s elotérrel.
Viz- és villany kézmiivel ellatott.

Jo6 miiszaki allapota.

6./ EGYEB EPULETEK, EPITMENYEK

A kecske 6l 16,00 m2 beépitett alapteriilet(i hagyomanyos tégla szerkezetli, kozepes allapotu
éptlet.

A magtar hosszabbik oldalahoz 56,00 m2 teriiletti faszerkezetli féltetds nyari széllas épiilt 300 m2
teriilet(i karamrendszerrel.

Az ingatlan terilletén még talalhatok 10 m2 alatti fa vazszerkezetl 4llatszallasok és kisebb
nagyobb teriiletet bekeritd karamok.



Ertékcsokkentd tényezo:

Ertéknoveld tényezd:
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K6ziizemi vizhalézattal nem rendelkezik az ingatlan.

Az épiiletek karbantartasi munkai az elmult

idében elmaradtak, azok poétlasa sziikséges az
allagmegbrzés érdekében.

A kozponti épiilet épiiletgépészeti vezetékhalozata felujitast
igényel.

A kézponti épiiletben laké-, iroda-, szocialis- és allattarto
helyiségek is helyet kaptak, mely véleményem szerint a
ragcsalok miatt nem szerencsés.

Fuart katrdl torténik a vizellatas, a viz magas vastartalma
miatt a vezetékhaldzat kordbban hasznalodik el, a mosdok,
fiird6k elszinezddnek.

A gazkazanok régiek, korszeriitlenek, lizemképességlik nem
ismert.

A kozponti épiilet méretei miatt annak fenntartésa,
mikodtetése jelentds koltséggel jar.

A teriiletet atszeld ut a bérl6 elmondasa alapjan toredezett,
egyenetlen. A helyszini szemle soran ezt szemmel
tapasztaltam én is, de azt nem tudtam eldonteni, hogy a
sarfelhordas miatt egyenetlen vagy a mezdgazdasagi gépek
torték meg az utat.

Osszességben az egész park teriilete és az épiiletek
rendezetlenek, elhanyagolt benyomast keltenek.

Kalocsatol 10 km tavolsagra, szilard burkolatt tton

j6l megkozelithetd helyen talalhato.

Teljesen korbekeritett ingatlan.

Kozmiiellatottsaga jo.

Jelentds teriiletii belsd tttal és térburkolattal ellatott.
Kedvezben nagy a teriilete.

A meglévd épiiletek sokcélu hasznositdsi lehetoséget
biztositanak.
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AZ INGATLAN BECSULT FORGALMI ERTEKE

Forgalmi érték megallapitasa piaci osszehasonlito adatok modszerével:

Ertékelt ingatlan forgalmi értékét a legpontosabban a piaci dsszehasonlito modszer alkalmazasaval
lehetne meghatarozni, azonban targyi ingatlan egyedi funkciéval ellatott. A kozeli és tavolabbi
idében sem tudok hasonlé ingatlan értékesitésérdl, ezért az sszehasonlitas soran eladésra kinalt
megkozelitoleg hasonio adottsagl mezdgazdasagl ingatlanok adatait hasznalom fel.

Vizsgalt ingatlan Osszehasonlité ingatlanok
Ingatlan 1 Ingatian 2 Ingatlan 3
Adat forrasa jofogas.hu jofogés.hu ingatlan.com
Postai iranyitészam
Telepiilés Kisfokt Szabadszallas Bugac Szank
Utcalut/tér kultertlet kiilterilet kiiltertlet
Az ingatlan tipusa ' vizimadarpark telephely telephely telephely
Tagolodas foldszint, tetéter foldszint foldszint foldszint
Hllaees Aiatard telop 3 db 6~ | Allatart telep dbj6- | o Spilettd) alo
.. - , . . , allattarto telep, jo-
kozepes allapotu kozepes allapotu . ) ,
e . L -l kdzepes éllapotu
éplilettel, jol éplilettel, jo . P
L L épliletekkel, jo
megkozelitheto. kézmiellatassal. e
kozmiellatassal.
Ertékesités éve kinalati adat kindlati adat kinalati adat
éplilt 1994 1970-80-as évek 1980-as évek 1970-90-es évek
Telek teriilet 11.6450 2.5439 15.5732 3.0574
alapteriilet 1444 1700 2530 1967
eladasi v. kinaiati &r Ft 67 900 000 170 000 000 65 000 000
inflacié komrekcié % 0% 0% 0%
kinalati korrekcio % -15% -15% -15%
fajlagos ar Ft/m? 33950 57 115 28 088
komyezeti korrekcios
tényezd % 0% 0% 0%
infrastruktara
komekcios tényezé % 0% 0% 0%
allapot korrekcios
tényezd % 0% 0% 0%
hasznalat/alternativ
hasznositas! % 0% 0% 0%
egyéb % 5% 0% 5%
alapteriilet korrekcid % 0% 5% 5%
bsszes korrekcio % 105% 105% 110%
korrigalt fajlagos ar Ftim? 35 648 59 970 30 897
fajlagos ar Ft/n? 42172
Piaci bsszehasonlité adatokon alapulo forgalmi értek (Ft): T ] . ..60900 000 - iad

Becsiilt netté forgalmi érték: 60.900.000,- Ft
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Ertékmodositd tényezok elemzése:

Az Ssszehasonlitas soran hasznalt mindharom ingatlan kinalati adat, ezért a ,kinalati korrekcid”
sorban -15% korrekciot alkalmaztam.

Az ,.egyéb” sorban a jelent6sebb telekméret kiilonbdzet miatt korrigaltam.

Az ,.alapteriilet korrekci®” sorban az épuletek alapteriilete kozotti jelentdsebb kiilonbség miatt
korrigaltam.
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Hozamszamitason alapulo értékmeghatarozas:

A tulajdonos bérbeadassal hasznositja az ingatlant, melynek jelenlegi dija nettd 170.000,- Ft/ho.

TSkésitési kamatlab meghatdrozdsa

Ertékelt ingatlan esetében annak funkciojat €s hasznosithat6sa
megtériiléssel lehet szamolni. Meglatasom szerint 15-20 év ko
koltség megtériilhet, ezért ennek a 6 évnek a megtériilési szazalékan

hozamszamitas soran.

100/15 = 6,67%
100/16 = 6,25%
100/17 = 5,88%
100/18 = 5,56%
100/19 = 5,26%
100/20 = 5,00%

Tokésitési kamatlab szamitas:

Atlag kamatlab: 6,67% + 6,25% + 5,88% + 5,56% + 5,26% + 5,00% = 34,62%

Ertékelt ingatlan esetében 5,77 o, -0s tokésitési rataval szamolok.

A hozamszamitason alapul6 érték

Jelen modszer alapjan az ingatlan szamitott becsiilt nettd forgalmi értéke:

2.040.000,- Ft / 0,0577 = 35.355.286,- Ft

hasznalat: bérbeadas .~ ______ { =% | N T {roin FOJOV e
[ehetsages teljes bevetel (Ft.)
170.000,- Ft/ho 100% 170 000 Ft 2 040 000 Ft
100% 0 Ft
100% 0 Ft
100% 0 Ft
100% 0 Ft
egyéb bevételek (%) 0 Ft 0 Ft
kinasznaltsag, kapacités (%) 100% 170 000 Ft 2 040000 Ft
ténxleges teljes bevétel (Ft.) -~ -~ - 100% 170 000 Ft 2 040 000 Ft
fenntartas, uzemeltetés (%) 0% 0 Ft 0 Ft
menedszelés (%) 0% 0 Ft 0 Ft
egyéb koltségek (%) 0% 0 Ft 0 Ft
az ingatlant terheld adok, kozterhek (%) 0% 0Ft 0 Ft
netté mikodési eredmény (Ft.) 100% 170 000 Ft 2 040 m
adésségszolgélat (toke €s kamattorlesztés) (%) 0 Ft 0 Ft
befektetési kiadasok (Ft.) 100% 0 Ft
felljitasi alap képzés (%) 0% OFt 0 Ft
tiszta jovedelem (adozas elotti cash flow) (Ft.) = 100%]| - . 170 000 Ft 2 040 000 Ft

gat figyelembe véve hosszl tava
z6tti id6 az, mikorra a beruhazasi
ak az 4tlagaval szdmolok a

:6=5,77%

kerekitve 35.400.000 Ft.
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Az eredmények dsszefoglalasa (alapvetd és alkalmazott modszer kivalasztasa)

A piaci 5sszehasonlité modszer soran kinalati adatokkal szamoltam, mely hordoz magéban
pontatlansagot, ennek csokkentésére a fajlagos 4rnal -15%-s korrekciot alkalmaztam.

A hozamszamitas soran a valos bérleti dijjal, hosszu megtériilési id6vel szamoltam.
A két szamitasi mod kozott jelentds, 72% az eltérés.

Meglatasom szerint az érvényben 1év0 bérleti dijjal val6 szamitas a valos forgalmi értéktol
jelentOsen alacsonyabb forgalmi értéket eredményez, melynek oka véleményem szerint az
alacsony sszegben realizalhato bérleti dij.

El6z6ek alapjan a két modszer koziil a piaci 6sszehasoniito modszer eredményét veszem 100%-
ban figyelembe és az igy kapott eredményt tekintem targyi ingatlan becsiilt nettd forgalmi
értékének.

maodszer megallapitott érték (Ft) | sulyozas (%) | sulyozas utani érték (Ft.)
piaci 6sszehasonlito 60 900 000 100% 60 900 000
nettoé potlasi 0
hozamos 35 400 000 0% 0
bsszesitett érték (Ft.) 60 900 000
Becsiilt netto forgalmi érték: 60.900.000,- Ft

A Foktoé-Kisfokt6 Vizimadarpark €s szabadidékdzpont becsiilt netto forgalmi értéke az 5 db
helyrajzi szamu ingatlan teriiletének figyelembevételével az clézbekben leirt szempontok s
megallapitasok alapjan 2022. oktober 5.i allapot rogzitésével.

60.900.000,- Ft
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Ingatlanok becsiilt forgalmi értéke helyrajzi szamonként

Fokt6é Hrsz.: 0233/1

cim Foktd, kulteriilet
helyrajzi szam 0233/1
teriilet 1.1503 m2
mivelési ag allami teriilet I.
tulajdonos Kalocsa Varos Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
tulajdoni hényad 1/1

A foktdi ingatlanrészen keresztiil érkeziink a park teriiletére, itt a bejéarati kapu. Ezen az
ingatlanrészen a belsd teriiletbe vezet uton és az erre a szakaszra esd keritésen kiviil épiilet és
épitmény nem talalhato.

Az ut kb. 500 m2 teriiletet foglal el a teriiletbol, melynek folytatasa a dunaszentbenedeki 0106/2
hrsz-0 ,,sajat hasznalata ut”.

Ingatlan becsiilt forgalmi értéke: 2.300.000,- Ft

Dunaszentbenedek Hrsz.: 0106/1

cim Dunaszentbenedek, kiilteriilet
helyrajzi szam 0106/1
teriilet 1.5928 m2
mivelési ag allatkert
tulajdonos Kalocsa Véros Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly 1t 35.
tulajdoni hanyad 1/1

Az ingatlan a park teriiletét atszeld tt0] északra, a bejarattdl jobbra esd teriilet.
Itt talalhaté az 5. pontban ismertetett vendégmosdoé és a 6. pontban emlitett kecske 6l.
A teriilet tobbi részét mezégazdasagi gépek és szalma tarolasara hasznaljak.

Ingatlan becsiilt forgalmi értéke: 2.900.000,- Ft
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Dunaszentbenedek Hrsz.: 0106/2

cim Dunaszentbenedek, kiiltertilet
helyrajzi szam 0106/2
teriilet 4245 m2
miivelési ag sajat hasznalatd ut
tulajdonos Kalocsa Varos Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
tulajdoni hanyad 1/1

A parkot kelet-nyugati irAnyban étszel6, nyugati irdnyban a park keritésén tulnyalo
betonut.

Ingatlan becsiilt forgalmi értéke: 6.000.000,- Ft

Dunaszentbenedek Hrsz.: 0106/3

cim Dunaszentbenedek, kiilteriilet
helyrajzi szam 0106/3
teriilet 2.9944 m2
mivelési ag allatkert
tulajdonos Kalocsa Véaros Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
tulajdoni hanyad 1/1

A park keleti részén fekvd teriilet, ezen talalhaté az 1. pontban ismertetett kozponti épiilet, a 2.
pontban ismertetett magtar, a 3. pontban ismertetett kocaszallas, a 6. pontban emlitett nyari
szallas, karamok.

Ingatlan becsiilt forgalmi értéke: 42.000.000,- Ft
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Dunaszentbenedek Hrsz.: 0106/4

cim Dunaszentbenedek, kiilteriilet
helyrajzi szam 0106/4
teriilet 5.4830 m2
mivelési ag allatkert
tulajdonos Kalocsa Varos Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
tulajdoni hanyad 1/1

Az ingatlan a park teriiletét atszel® uttol délre, a bejarattdl balra esd tertilet.
Iit talalhaté a 4. pontban ismertetett szarvasmarha istalld, a 6. pontban emlitett faszerkezetl
allatszallasok, karamok és a viz nélkiili volt madarfirdetdk, valamint a kilatédomb.

Ingatlan becsiilt forgalmi értéke: 7.700.000,- Ft

Kalocsa, 2022. oktober 19.

KOVACS LASZLO e.v.
Ingatlanvagyon-értékeld
és kozvetitd
6300 Kalocsa, Szt. Istvan kir. u. 37. i/6.
Adoszam: 71263788-1-23

Nyilvant.szam: 3113936 =7

v
P L
KovééLészlc’)
ingatlanvagyon értékeld




Fokto-Kisfoktd,
Vizimadarpark és szabadidékozpont

Feényképmelléklet 2022. oktdber 5.

Az 51-es fokozlekedési utrdl vezetd bekotdut A vizimadarpark latképe

il i T Y

A fokt6i 0233/1 hrsz-0 ingatlanrész 0106/2 hs.~ saj ééatﬁ ut



Fokto-Kisfoktd,
Vizimadarpark és szabadidékozpont

Fényképmelléklet 2022. oktéber 5.

0106/2 hrsz. ajét asznla ut

0106/1 hrsz. teriilete | 16/ 1 hrsz. triilete

0106/1 hrsz. vendég mosdé, WC 0106/1 hrsz. kecske 6l



Fokt6-Kisfoktd,
Vizimadarpark és szabadidékozpont

Feényképmelléklet 2022. oktdber 5.

Ko6zponti épiilet foldszint, folyoso Ko6zponti épiilet foldszint, iroda



Fokt6-Kisfoktd,
Vizimadarpark és szabadidokozpont

Fényképmelléklet 2022. oktéber 5.

Kézponti épiilet foldszint, 61t6z6

Kdzponti épiilet foldszint, szolgalati lakas Kozponti épiilet foldszint, szolgalati lakas
szoba fiirdd

‘&" -

w ,'

Kozponti épiilet f(')ldszit,hlabor Kéliponti épﬁlét f;(ildséint, kaénhéz

-



Fokt6-Kisfokto,
Vizimadarpark és szabadidékézpont

Fényképmelléklet 2022. oktober 5.

R .

Kozponti épiilet tetotér, folyoso Kozponti épiilet tetdtér, tarsalgo



Fokto-Kisfoktd,
Vizimadarpark és szabadidékozpont

Fényképmelléklet 2022. oktober 5.

Kozponti épiilet tet6tér, szoba Kozponti épiilet tetotér, fiirdd, WC

Kdozponti épiilet tetotér, szoba Kézponti épiilet tetdtér, fiirds, WC



Fokto6-Kisfokto,
Vizimadarpark és szabadidékozpont

Fényképmelléklet 2022. oktober 5.

0106/3 hrsz. magtar 7 0106/3 hrsz. magtar az oldalahoz épitett nyari
szallassal

0106/3 hrsz. magtar belsd

0106/3 hrsz. ut



Fokt6-Kisfokto,
Vizimadarpark és szabadidokozpont

Fényképmelléklet 2022. oktober 5.

0106/4 hrsz. teriilet a kiszaradt vizimadar
furdetdkkel

01 06/4 hrsz. teriilet, karam



Fokt6-Kisfokto,
Vizimadarpark és szabadid6kézpont

Fényképmelléklet 2022. oktdber 5.

-

0106/ hrsz. faszerzetﬁ allatszallas

A vizimadarpark latképe

0106/4 latképe T 0106/4 latképe
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. - UGYFELSZOLGALAT
(F)?Ili ge" I vata I Telefon: 1818 (1-es menii 4-es meniipont)

Elérheté: 0-24 6ra

Kezdblap Szolgaltatasok Lekérdezett Dokumentum
dokumentumok
( Az 6 ;asznélja a feﬁtl a ‘,,; i6 wsa'v;{! A:" :, 26 Vls‘s;a:, bj :71Indig a Kezddélapot jeleniti meg.
Dokumentum
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

&
'%' Bics Kiskun Megyei Korminyhivatal
o Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvn ut 1. P1. 36, Oldal: 1/1
=1}
'i‘ad Nem hiteles tulajdowi lap - szemle masolat
% Megrendelés szdm: 1903441/4v2022 .\ =
] 2022.10.18 4
=
= FOKTO Szektor : 3 )
E Kilterilet 0233/1 helyrajzi szam i

LRESTZ T ——————

1. Az ingatlan adatai:
alrémzlet adatok terilet kat.t.jov. al@®Ftally adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. Fill kat. jov
m2  k.Eill

. Kivett Allami terilet I. 0 1.1503

2. bejegyzd hatarozat: 46509/2007.12.20
Ingatlan-nyilvantartis Adtalakitidsa a DAT forgalomba adasawval .

o
F
OIRESZ Q-SE
4. tulajdeni héanyad: 1/1

bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 45318/1996.12.20
jegeoim: adasvétel

jogallas: tulajdonos

név: KALOCSA VAROS ONKORMAMYZATA

cim: 6300 KALOCSA Szent Istvan kiraly at 35
torzeszam: 15336938

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
IZ

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Kijelentkezés verzo 1.5.2

Fald h ivata I UGYFELSZOLGALAT

Telefon: 1818 (1-as menii 4-es mentipont)

O n I ine Elrhetd: 0-24 ora i

Kezdélap Szolgaltatasok Lekérdezett Dokumentum
dokumentumok

(" Az 1628 oldalakra térténd ﬁrL ﬁ%sznél}aafenti igaciés savotl A bingész Vissza gombja mindig aj»ez?&lapt‘)t]e!enitri;nerg.
Dokumentum
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Bics-Kiskun Megyei Konminyhivatal
Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvin it 1. P1. 36, Clldal: 1/1

Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat L 4
Megrendelés szdms: 1901604/4/2022 .\ 1

2022.10.18

DUNAS ZEN TRENED EX Szektor 3 53 g
Kilterilet 0106/1 helyrajzi szam :

"cimképzémr alatt"

Nem hiteles tulajdoni lap

1. Az ingatlan adatai:

alrémzlet adatok teriilet kat.t.jov. a talfy adatok
mivelési ag/kivett megnevezéa/ min.o ha m2 k.fill kat. jovu
m2  k.£ill

- Kivett allatkert 0 1.5928

ONRESZ
1. tulajdeni hanyad: 171
bejegyzé hataroczat, érkezéei idd: 36515/3/2017.06.07
eredeti hatarozat: 45318/1996.12.20
jogcim: adasvétel 45318/1996.12.20
jogallaz: tulajdonos
név: KALOCSA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 6300 KALOUSA Szent Istvén kiraly Gt 35
torzeszam: 15336938

mRESZ
bejegyz8 hatarozat, érkezémi idé: 36515/3/2017.06 .07, .

Gnallé szdveges bejegyzéa a dunaszentbenedski Oluw;egoaztva V1U6/L-4 hrez.okra,
'm-w»vmn

[

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Ui Kijelentkezds verzie' 1,52

. - UGYFELSZOLGALAT
gglli gel‘ Ivata I Telefon: 1818 (1-es menii 4-es meniipont)

Elérhetd; 6-24 ora

Kezddélap Szolgaltatasok Lekérdezett Dokumentum
dokumentumaok
{\ Az eléz6 oidalak ut'o';;éﬁﬁ i w-". b has‘z‘na'lja“a fenti a igaciés savotl A béngészé Vissza gombja mi ‘v,wa?evzdéle;o;]vel;}n;i me;;
Dokumentum
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Biies-Kiskun Megyei Korminyhivaral
Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvan it 1. P, 36.
Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat
Megrendelés szdm: 1901665/4/2022
2022.10.18
DUNAS ZEN TRENEDEX Saektor
Kilterilet 010€/2 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

"cimképzéa alatt”

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. a,}s £
mévelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill ifia s

_{( adatok
? kat. jov
R m2 k.f£ill

. Kivett sajat haaznalatd ot 4245 U.g

0
MLRESZ
1. twlajdoni hanyad: 1/1

bejegyzd hatérczat, érkezési idd: 36515/3/2017.06.07 ﬁ?
erecdeti hatarozat: 45318/1996.12.20 .‘“E
jogoim: adasvétel 45318/1996.12.20

jogallas: tulajdonos 9
név: WALOCSA VRAROS ONKORMANYZATA

cim: 6300 KALOCSA Szent Istvan kiraly ot 35
torzaszam: 15336938 Q@r
i 7

mRESZ

-

bejegyzd hatirozat, érkezési idd: 36515/3/2017.06.07 2

6nallé mzdveges bejegyzéas a dunaszentbensdiki 0106 megoaztva 0106/1-4 hrez.okra.

TULAJRON LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
7

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tula_]dom Iap



e Kijelentkezés verzien 1.5.2

6 I d h iva tal UGYFELSZOLGALAT

Telefon: 1818 (1-es menii 4-es meniipont)

O n I i n e Elérhets: (-24 ora i N M

Kezdélap Szolgaltatasok Lekérdezett Dokumentum

dokumentumok

hi

( Az el625 oldalakra t6rténé vi lépéshez h élja a fenti igécios savotl A bi

gész6 Vlssza ja mindig a Kezdélapot jeleniti meg.

Dokumentum

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Bies-Kiskun Megyei Korminyhivatal
Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvn vt 1. PY. 36, Cildal: 171

A
Nem hiteles tulajdoni lap - szemle masclat V
Megrendelés szdm: 1901725(4/2022 .\ J

2022.10.18 :
DUNAS ZEN TRENED EX Szektor : 53

Kilterilet 010€6/3 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap

"cimképzér alatt"

LRESZ
1. Az ingatlan adatai: -
alrészlet adatok terilet kat.t.jév. aléWta acdatok

miveléai Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 ke .fill} ; kat . 6w
m2 k.fill
- Kivett allatkert 2.9944 U2

U I\

LRESZ &;

1. tolajdoni hanyad: 1/1 x
bejegyzé hatdrozat, érkezéei idé: 36515/3/2017.06.07 Q
eredeti hatdrozat: 45318/1996.12,20 }

jogcim: adasvétel 45318/1996.12.20
jeogallaz: tulajdonos A

név: KALOCSA VAROS ONKORMEANYZATA -
cim: 6300 KALOCSA Szent Istvan kiraly ot 35
torzeszam: 15336938

NLRESZ £
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 36515/3(’2017.06.07,{""

~

egosztva 0106/1-4 hraz.okra.

Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



i Kijelentkezés verzio: 1.5.2

F 0 ! d h iv at al UGYFELSZOLGALAT

Telefon: 1818 (1-es menii 4-es meniipont)

n Ine Elérheto: 0-24 6ra Irjiam nakiink ifxahgjiinit
Kezdélap Szolgaltatasok Lekérdezett Dokumentum
dokumentumok
( Az el526 oldalakra térténd vi épé haszna ,’ a_fe;u nay ‘, io sévotl A bénge Vls;;; gor 1," indig a Kezdolapot ]elenm meg
Dokumentum

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
g
—
'g Bics-Kiskun Megyei Korményhivaral
3 Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvin vt 1. Pf. 36, Qldal: 111
‘=
E Nem hiteles tnlajdoni lap - szemle masalat
% Megrendelés szdm: 1901766/4/2022 .N
P 2022.10.18
g { \ »
= bunaszENTEENEDEK Seektor : 53
E Kilterilet 0106/4 helyrajzi szam
Z "cimképzéa alatt"

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

LRESTZ ——— ——— e e e

1. Rz ingatlan adatai:

alrészlet adatok terilet kat.t.jdv. adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. E.Lll kat . jov
2 k.£i11
. Kivett allatkert ] 5.4830 u.g
LRESZ &,
1. twlajdoni haayad: 1/1 \
bejegyzdé hatirozat, érkezédei idd: 36515/3/2017.06.07

eredeti hatirozat: 45318/1996.12.20
jogeoim: adisvétel 45318/1996.12.20
jogallaz: tulajdonom

név: KALOCSA VAROS ONKORMANYZATA

cim: 6300 KALOCSA Szent Istvan kiraly Gt 35
torzsszam: 15336938 Q!

IM.RESZ ~va
bejegyz8 hatarozat, érkezéemi id&: 36515/3/2017.06.07

I

6nallé szdveges bejegyzéz a dunaszentbenedeki ULU6 \’egaaztva Vl06/1-4 hrmz.okra.

. bejegyzé hatarozat, érkezési idé: 36515/3/20 6.07
eredeti hatarozat: 34129/2009.02.23

Vezetékjog
az ingatlan teriiletébdl 13 m2-re vonatkczx&

LS

jegosult :
név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KET. ; 13792679
cim + B724 SZEGED Kossuth Lajea@;ﬂ 64~66 .

E AJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap



Bécs-Kiskun Megyei Korményhivatal
Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvan ut 1. Pf, 36.
Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2022.10.18 17:35:56
Helyrajzi szam: FOKTO kiilteriilet 233/1 Megrendelés szam: 1903465/4/2022

Meéretarany: 1: 2000

0233/1

) Allami terulet |

A térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!



Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal
Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvan 1t 1. Pf. 36.

Nem hiteles térképmasolat - Teljes masolat

2022.10.18 16:57:51
Helyrajzi szam: DUNASZENTBENEDEK kiilteriilet 106/2 Megrendelés szam: 1903131/4/2022

Meéretarany: 1: 4000
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A térképmasolat méretek levételére nem hasznalhato!



