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Kalocsa, ipari park
Hrsz.: 5257/9

Kalocsa, 2023. februar 21,
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Megbizé: Kalocsa Varos Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
képviseletében eljard
Dr. Kiss Csaba jegyz6

Megbizott: Kovacs Laszlo
ingatlanvagyon-értékel6 és kozvetitd
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly u. 37. 1/6.
Nyilvéntartasi sorszam: IVEK-G/14/2010.

Elézmények:
A megbizas alapjan helyszini szemlét tartottam térgyi ingatlanon 2023. februar 16-4n.

Feladat, az értékbecslés célja:
A kalocsai 5257/9 helyrajzi szam alatt nyilvantartott beépitetlen teriilet becsiilt forgalmi

értekének megallapitasa értékesités céljabol.

Az értékbecslés soran figyelembe vett szempontok, az értékbecslés médja:
A varoson belili elhelyezkedése, megkozelithetésége, kozlekedési kapcsolata,
kézmiellatottsaga,  infrastrukturdlis  ellatottsaga, hasznosithatésidga,  helyszini
szemrevételezés, a tulajdoni lap adatai alapjan, piaci 6sszehasonlité modszerrel.

Koérnyezeti ismertetés:
Ertékelt ingatlan Kalocsa északi részén az ipari park teriiletén a teriiletet atszeld betontt
mellett talalhat6.
Kozvetlen kérnyezetében beépitetlen teriiletek, telephelyek és kiilteriileti talalhatdk.

Ingatlan-nyilvantartasi adatok:

cim Kalocsa, beltertilet
helyrajzi szam 5257/9
miivelési &g beépitetlen tertilet
teriilet 6.7453 m2
tulajdonos Kalocsa Varos Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
tulajdoni hanyad 1/1

A tulajdoni lap adatai és bejegyzései a mellékelt E-hiteles szemle tulajdoni lap masolat
szerint.



INGATLAN ISMERTETESE, ERTEKMEGALLAPITAS

Ertékelt ingatlan a kalocsai ipari park északi részén, a betoniit keleti oldalan a Kasi Transz Kft.
telephelye utani kb. 310 m hosszisagu tertilet.

A kalocsai elkeriild ut épitésekor annak alapjahoz errdl a teriiletrsl szallitottak el a homokos
talajt.

A val6s allapot szerint a teriilet jelentds része anyaggddor, melyet off-road péalyanak hasznalnak.
A tertlet déli része épitési térmelékkel és az elkeriil6 ut épitése sordn visszamaradt anyagokkal
visszatdltott, ez a teljes tertilet kb. 1/6 része.

A k6zéps6 rész az anyaggodor, melynek mélyebb részei 2,00-2,50 méterrel alacsonyabbak az Gt
szintjétdl, ez a teljes teriilet kb. 4/6-ad része.

A teriilet északi részének egy része sik, iires, mely a teljes teriilt kb. 1/6-0d része.

A teriileten épiilet nincs, a szélein fakkal, bokrokkal, aljnévényzettel benbtt.

Keritetlen, kézmiibekotéssel nem rendelkezik, a jelentSs mértékben kitermelt, mély fekvésii
teriilete miatt nehezen hasznosithaté.

A tertilet feltéltése, az off-road palya miatt kialakitott gédrék és féldkupacok foldmunkaja, a déli
oldalon lév6 épitési térmelék elszallitasa jelentds koltséggel jar.

Az északi terilethatar mellett magasfesziiltségli tAvvezeték halad.

jellemz 6k ingatlan 1 ingatlan 2 ingatlan 3
adat forrasa adasvétel adasvétel adasvétel
postai iranyitéoszam H-6331 H-6300 H-6300
telepiilés Foktd Kalocsa Kalocsa
pontos cim belteriilet belteriilet belteriilet
helyrajzi szam
az ingatlan tipusa telephely telephely telephely

Kozm nélkili

Kézm(i nélkili

Koézm{ nélkili

jellemzdk névényekkelbendtt | ndvényekkelbendtt | ndvényekkel benétt
ipari parki tertilet. ipari parki teriilet. ipari parki tertlet.

telek teriilete (m2) 2.0299 2.5294 2.1152

értékesités éve 2021 2022 2020

eladasi ar, Ft 16.200.000 19.900.000 12.650.000

kinalati ar

kérnyezeti korrekcié

piaci korrekcié 10% 15%

infrastruktara korrekcio

[kdzmiellattsag

hasznalati/alternativ hasznositasi korrekcio -30% -30% -30%

jogi, hatésagi szabalyozas miatti korrekcid

alapteriileti korrekcié -10% -10% -10%

kinalati ar korrekcio

fajlagos alapteriileti ar (Ft./m2) 798 787 598

korrigélt fajlagos ar (Ft./m2) 559 472 448

osszesitett fajlagos ar (Ft./m2) 493




Az értékmodosito tényezék elemzése:

Az Gsszehasonlité ingatlanokon sik teriiletliek, ebb8l adédéan hasznosithatéséaguk jelentdsen jobb
mint értékelt teriileté, ezért -30%-os korrekcidt alkalmaztam.

A jelentdsebb méretkiilénbozet miatt, valamint két ingatlan korabbi értékesités, ezért hasznaltam
még korrekciot.

A kalocsai ipari parkban 1év8 5257/9 helyrajzi szamu beépitetlen teriilet becsiilt nettd forgalmi
értéke:

6.7453 m2 x 493,- Ft/m2 = 33.254.329, - Ft

kerekitve: 33.300.000,- Ft

Kalocsa, 2023. februar 21. KOVAGS
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6300 Kalocsa, ipari park
Hrsz.: 5257/9

Fényképmellékilet 2023. februdr 16.

Ingatlan elétti 1t Ingatlan el6tti ut
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6300 Kalocsa, ipari park
Hrsz.: 5257/9

Fényképmeliéklet 2023. februdr 16.
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Meély teriilet

itési térmelékkel szennyezett teriilet



Bacs-Kiskun Varmegyei Kormanyhivatal

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
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Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvdn ut 1. Pf. 36. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - szemle misolat
Megrendelés szam:291938/6/2023
2023.02.21
KALOCSA Szektor : 53
Belteriilet 5257/9 helyrajzi szdam
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/

Kivett beépitetlen teriilet

terlilet kat.t.jév. alosztdly adatck
min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési ido:

34101/2/2008.03.12

eredeti hatarozat: 31801/2/2008.01.21
jogcim: térités mentes atadas 39943,2/1997.09.12

jogallas: tulajdonos
név: KALOCSA VAROS ONKORMANYZATA

cim: 6300 KALOCSA Szent Istvan kiraly Gt 35

torzsszam: 15336938

NLRESZ

1. bejegyzd hatdrozat, érkezési i1da:

34101/2/2008.03.12

Unallé szdveges bejegyzés az 5240/1, 5256, 5257/6.06sszeolvasztva, majd megosztva 5240/1, 5256,

5257/7-5257/9.hrsz-0 ingatlanckra.

2. bejegyzd hatarozat, érkezési ids:
Vezetékjog

34219/2009.02.23

az ingatlan teriiletébdl 2339 m2-re vonatkozik.

jogosult:

név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT.

térzsszam: 13792679

cim : 6724 SZEGED Kossuth Lajos sugarit 64-66.

bejegyzd hatdrozat, érkezési ida:
Vezetékjog

41370/2010.12.02

az ingatlan teriiletébdl 7 m2-re vonatkozik, a VM-124/2010. szami hatarozat alapjéan.

jogosult:

név: MVM DEMASZ ARAMHALOZATI KFT.

torzsszam: 13792679

cim : 6724 SZEGED Kossuth Lajos sugarit 64-66.

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalléd bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&sil hiteles bizonyitéd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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