KALOCSA VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
— TOBB RESZTERULETRE SZOLO — MODOSITASA

TERVEZESI FELADATOK

Moddositdsok elhelyezkedése




M1.
. Kinizsi utcai zoldteriletbél (Zkk) épitési telek,
kertvarosias lakoterilet (Lke) kijelolése.

Az Ujonnan kijel6lt beépitésre szant teriilethez
szlikséges zoldterilet a 2161/2 hrsz.-G ingatlanon
kerul kijel6lésre.

Hrsz.: 3822/3

Vonatkozo tervlap: 31-1

Hatdlyos SZT kivdgat

mM2.

F Negyveni Ut melletti zéldfellletbdl (Zkk) kb. 3000
m2 terilet atsoroldasa a mellette |évé altalanos
gazdasagi teriiletbe (G). A mddositas keretében a
kilonleges fasitott parkold (Kb-Fp) teriiletének
egésze is altaldnos gazdasagi terilet (G)
besoroldst kap. A szomszédos lakdteriletek
védelmére a 2118/77 hrsz.-0 kozterilet felSl 5
méteres beliltetési kotelezettség keril jelolésre.

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szadnt teriilethez
sziikséges zoldterilet a 2161/2 hrsz.-U ingatlanon
kerl kijellésre.

Hrsz.: 2118/78, 2118/81

Vonatkoz6 tervlap: 20-4

Hatdlyos SZT kivdgat

M3

~ Ciglid Lf-1.26.45 jel( épitési Ovezetei Ovezeti

paraméterének maddositdsa. Kért paraméterek:
max beépithetdség 30%.

Hrsz.: Vajas-csatorna — 4ltaldnos gazdasagi
terlletek, illetve altalanos gazdasagi teriletek
menti  kozterliletek altal kozrezart falusias
lakoteriilet egésze

Vonatkozé tervlap: 31-1, 31-2

Hatalyos SZT kivdgat



M4.

Meszes Kishajo kikoté (komplejaré és kikotd
kozott) szamara ki kell jelolni egy teriiletet a
hozza vezetd uttal egyitt. Szabalyozasi vonal
potlasa. Szabdlyozasi szélesség meglévd utnak
valé megfeleltetése.

Hrsz.: 0703/2

N

NN

N

W
\

Vonatkoz6 tervlap: 57-1, 57-2
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Hatadlyos SZT kivagat

M5.

~  Paksi kézben egy meglévé gazvezeték folott
kijelolt garazsteriilet (K-G) torlése, terlletének
lakételepi zoldteriiletbe (ZItp) sorolasaval.

Hrsz.: 3506/33
Vonatkozo tervlap: 18-2, 18-4
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U Hatdlyos SZT kivdgat

Meé.
1= Paksi koz keleti oldaldn kijeldlt szabalyozas
torlése.

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilethez
sziikséges zoldterilet a 2161/2 hrsz.-U ingatlanon
keril kijel6lésre.

Hrsz 3506/55
Vonatkozo6 tervlap: 18-2, 18-4
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Hatdlyos SZT kivagat



mM7.
Bem utcai Szocidlis Otthon bdvitési
lehetGségének biztositasa.

Javaslat: Kozkert (Zkk) terlletének atsoroldsa
intézményteriletbe (Vi) telekdsszevonas
lehet6ségének megteremtése érdekében. A
szomszédos épitési dvezettel azonos paraméterek
megaddasa, beépithetdség 50%-ra novelésével.
: ‘.‘ y ElGvasarlasi jog jelolése a szomszéd ingatlanokra.
¥ ::.O = [75 § L= Az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilethez

p L = f\:ﬁ‘f.‘:mj sziikséges zoldterllet a 2161/2 hrsz.-G ingatlanon
j © 1 kertl kijelolésre.
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‘ Hrsz.: 1587/3, 1587/4, 1596, valamint az
el6vasarlasra kért ingatlanok

Vonatkozo tervlap: 20-3, 26-1

Hatdlyos SZT kivagat

Mms8.

HGsok utja — Zoldfa utca sarok kiszabdlyozas
levétele. (KOu > Lke)

Az Ujonnan kijelolt beépitésre szadnt teriilethez
sziikséges zoldterilet a 2161/2 hrsz.-G ingatlanon
kerl kijellésre.

Hrsz.: 1481

Vonatkozo tervlap: 20-3

Hatdlyos SZT kivdgat

Miskei Ut menti 6kolégiai folyosd levétele a
kijelolt ipari tertletekrél.

Hrsz: 0301/1, 0301/2, 0301/3, 0303/3
Vonatkozé tervlap: 32-2, 32-4, 33-1, 33-3

Hatdlyos SZT kivdgat



M10.
®  Elkerild Gt menti ipari teriletrél &kolégiai
folyoso levétele.
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Hrsz.: 0550/3, 0550/5, 0550/6, 0550/7, 0550/8,
T

P | 0550/9, 0550/10

Vonatkozo tervlap: 18-1, 18-3
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Hatadlyos SZT kivagat
M11

Kalocsai Nebulé EGYMI (Tompa Mihaly utca 10-

14.) iskola fejlesztésének, bdvithet&ségének
megteremtése.

Beépithet6ség 70%-ra emelése, épliletmagassag
10,5 méterben valé megadasa.

Hrsz.: 884

Vonatkozd tervlap: 19-4

Hatdlyos SZT kivagat

Batyai Ut Mobel butorbolt feletti zoldteriletbdl
(zkk) a valésagnak megfelel6 kozlekedési terilet
(kt.) kijelolése.

Hrsz.: 3168/7

Vonatkozo tervlap: 25-3, 31-1

Hatdlyos SZT kivdgat




M13.
Meszes Dunapart turisztikai terilet
fejleszthet6ségének megaddsa. Hrsz 10093
vizitira megalldhely telke (10093 hrsz.) és a
kikot6i terilet (0701 hrsz.), valamint a koztiuk
|évé teriiletre vonatkozdan.

A terllet Gdil6hazas vizgazdalkodasi teriletbe
(Vad) sorolt részénél a tervlapon megjelend
paraméterek megtartdsa, tablazatbol valo
torléssel.

Hrsz.: ovezettel érintett ingatlanok

Vonatkozé tervlap: 57-1, 57-2, 57-4

Hatadlyos SZT kivagat

Mm1i4.
Ciglidi Ut Kalo MEH telep melletti telkekre
vonatkozdéan a minimalis telekméret 700 m2-re
csokkentése, Uj épitési Ovezet megadasaval.

Hrsz.: 3045/1, 3045/2 és 3047

Vonatkozé tervlap: 31-2

Hatalyos SZT kivdgat

M15.
Paksi koz — FoktGi Ut sarkanadl épitési hely jelolése
garazselhelyezés szamara.

Epitési  hely jeldlése. + Jelmagyarazat
kiegészitése.

Hrsz.: 3506/4, 3506/5

Vonatkozé tervlap: 18-4

Hatalyos SZT kivdgat




M16.
Elirds javitasa.
Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) 10.§ (4) pontjaban a 27.§ (4) bekezdésre vald
hivatkozas helyett a 29.§ (4) bekezdésre vald hivatkozas kerdl.

M17.
Allattartd és melléképlilet csak a f6épiilet megépitését kdvetSen legyen létesithetd.

24.§ kiegészitése. + Fééplilet és melléképiilet fogalmanak bevezetése.

m18.
Telekalakitasokra vonatkozé el6irdsok atgondolasa pontositasa:

Telekdsszevondsok akkor is elvégezhetGek legyenek, ha az 6sszevonasok utan sem éri el a telekméret
az 6vezeti elGiras szerinti minimumot.

Telekdsszevonasok, telekhatar rendezések tamogatdsa, ha a tombre jellemz8, rendezettebb
telekalakulatok jonnek létre.

Meglévé épitési telek akkor is beépithetd, ha nem éri el a minimalis telekméretet.

Teleplilésképi eljaras keretében torténd tamogatas esetén az ovezeti elGirasoktol eltéré telekalakitas
is engedélyezhet6.

Javaslat: Telekhatdrrendezés a tombben kialakult atlag telekméretet eléré telkek esetén legyen
végrehajthato.

M19.

HESZ 24.§ (2) bekezdésében ,Az egynél tobb épitési dvezetbe, dvezetbe tartozd telkek esetén,
beépitési paraméterek szamitasanal, beépitési feltételek meghatarozasanal az 6vezeti hatarvonalat
ugy kell tekinteni, mintha az telekhatdr lenne.” meghatarozdst a magasabb szintl jogszabalyhoz
igazitani.

A Pet6fi Sandor — HGsok Utja — Dbézsa Gyorgy utca - Széchenyi Ut altal hatarolt tombre (az Ln dvezet
kivételével) azonos épitési ovezetet és paramétereket kell alkalmazni, mert igy tudjuk tdmogatni a
telekalakitdsok menetét. Egy tombon beliil ne legyenek (lehetbleg) kiilon oOvezetek, ahol
telekalakitdsok varhatdak, vagy mar torténnek.

M20.
Elirds javitdsa.
A HESZ-ben hivatkozas van a 2.2 mellékletre, de az njt.hu oldalon 5.2 mellékletként szerepel. Ez igaz

a 2.1 melléklet esetében is, njt.hu oldalon 5.1.

M21.
Atnézni, hogy sziikséges-e mindenhol a teljes kdzm(i az &altaldnos gazdasagi teriilet (G) épitési
Ovezeteiben Lehessen részleges kdozm(i esetén is épitkezni, he nincs (pl. szennyviz) halézat a
kornyéken.

Javaslat: 1.§ (3) bekezdés javitasa. Minden gazdasagi teriletre (Gipe, Gipj, Gksz, G) vonatkozzon. Zart
tdrozé is megengedett legyen.

M22.
Vannak 6vezetek, ahol az elsé kddszam 0, de a tablazatban nincs 0 az els6 kddhoz rendelve.

Javaslat: Kiegészitésre keril a tablazat.



mM23.
Pontositani a beépitésre nem szant tertletek jel6lését. Van, ahol az 6vezeti kéd mellett szamsor jelzi
a paramétereket és a 2.2 mellékletben is vannak el6irva paraméterek. Sok esetben ezek nincsenek
is szinkronban. Pl. Meszesen V-Uh-1.16.35 és a 2.2 melléklet paraméterek nem azonos eredményt
mutatnak.

Javaslat: Kédszamsor megtartdsra kerdl, és a tablazatban szerepl6 paraméterek keriilnek torlésre.

M24.
A belvdrosi, torténelmi részeken az el6irt minimalis telekméret atgondoldsa.

Javasolt a 0 kéd hasznalata, mivel a jelenlegi telkek nem érik el a minimalis telekméretet.

M25.
Gazdasagi terlilet épitési dvezeteiben az épitési kddokat atnézni. Sok helyen indokolatlan a 0 jelzés,
mert nincs mihez koétni.

Javaslat: Pl. repll6téren G-1.53.00 jel( épitési ovezetben max. 12,5 m épitménymagassag
(technoldgia esetén ugyis megengedett a magasabb épilet) és 3000 m2 minimalis telekméret
elGirdsa.

M26.
Mobilhazak. Megfontolandd, hogy mobil haz elhelyezhetd egy telken kozteriletrél nem lathatd, vagy
teleplilésképet nem befolydsold6 mddon, de nem fGépiletként, kizarélag melléképuletként.
Lehetséges helyszinek (pl. kertvarosi részek)

Javaslat: Kért kiegészités beirdsa. + Mobilhaz fogalommagyarazatanak bevezetése (,Szerkezetkészen
a helyszinre szallitott épilet.”)

M27.
HESZ 10.§ (2) bekezdés d) pontot pontositani kellene.

Javaslat: ,Gazdasagi és kiilonleges teriilet épitési Gvezeteiben — portaépilet és kerékpartarold — az
el6kertben is elhelyezhetd.”

M28.
Munkdsszallas elhelyezhet&ségének rendezése.

Javaslat: Gazdasagi terilet épitési Ovezetében munkasszallds elhelyezhet6. + Lakéteriilet épitési
Oovezetében munkdsszallas nem létesithetS. + Munkasszallas fogalommagyarazatanak bevezetése.

M29.
HESZ 10.§ (4) bekezdésének médositasa.

Javaslat:

»A hatsdkert — a kertvarosias lakotertlet 27. § (4) bekezdésben szerepl6 elGirasa kivételével —:
a) 25 m telekmélységig, zartsoru beépités esetén 40 m telekmélységig 0 méternek,
b) minden mds esetben:
ba) a hatsdkertre nézb tényleges épliletmagassag értékének,
bb) vagy, ha ba) alpontban szerepld érték kisebb, mint 6,0 méter, akkor 6,0 méternek
kell tekinteni.”
Mm30.
HESZ 9.§ (6) bekezdésének kiegészitése.

Javaslat:

»A telkek jarm(ivel torténé kozteriileti megkozelitésére utcafronti telekhataronként legfeljebb 2 db 3
méteres, vagy 1 db 6 méteres kapu alakithato ki. Tobb utcdra néz6 telek esetében, utcanként tovabbi
3m/”



M31.
HESZ 2.§ 2. pont fogalommagyarazatanak feliilvizsgalata.

Javaslat: A torténelmi belvdrosi teriileten, amennyiben az épitési telken kialakult allapot eltér az
épitési Ovezetre meghatdrozott beépitési elGirdsoktdl, a meglévd épilet bbvitése, vagy atalakitasa
soran a beépitési feltételeket az utcaképhez valé illeszkedés és igazodas elve alapjan egyedileg,
teleptlilési tervtandcs szakmai javaslata alapjan kell meghatarozni oly maddon, hogy az
kedvez6tlenebb 6vezeti adottsagot ne eredményezzen a kialakult dllapothoz képest.

M32.
HESZ 54.§ (3) bekezdésének mddositasa oly médon, hogy az tanya kialakitasat, fejlesztését lehetSvé
tegye.

Blologal aktnwtasertek potlasahoz szilkséges teriilet
F/z“ .""‘5 7 de s . Az M1, M2, M6, M7 és M8 mddositasokhoz
¢ ’ kapcsoléddan az Ujonnan kijel6lt beépitésre szant
teruletekhez sziikséges zoldtertlet a 2161/2
hrsz.-u ingatlanon kerl kijel6lésre.

K-Re-1.16.28

Hatdlyos SZT kivagat




