BERLETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol
Kalocsa Varos Onkormanyzata

Székhelye/Cime: 6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
Adodszam: 15724423-2-03

Torzsszam: 724429

KSH: 15724423-8411-321-03

AHTTI azonosito: 734026

Szamlavezet6 bank: OTP Bank Nyrt.

Pénzforgalmi jelz6szam: 11732040-15336938-00000000
Telefon: +36-78/601-300

Telefax: +36-78/462-375

Képviseli: Dr. Filvig Géza polgarmester

E-mail: fejlesztes@kalocsa.hu, varos@kalocsa.hu

mint Bérbeado (tovabbiakban: Bérbeadd)

valamint masrészrél

Székhelye/Cime:
Cégjegyzék szam:
Addszam:

Szamlavezetd bank:
Pénzforgalmi jelz6szam:
Telefon:

Képviseli:

E-mail:

mint Bérlé (tovabbiakban: Bérld), tovabbiakban egyiittesen: Felek kozott a mai napon, a kovetkez6 fel-
tételekkel.

Elézmény

Kalocsa Varos Onkorményzata TOP-1.1.1-15-BK1-2016-00005 azonositd szamd, lparteriilet
fejlesztése Kalocsan elnevezésii projekt keretében a Kalocsa, belteriilet 3506/56 helyrajzi sza-
mon nyilvantartott (természetben Kalocsa, Paksi koz 13. B épiilet) ingatlanon iparteriilet fejlesz-
tést valositott meg.

Kalocsa Varos Onkorméanyzat Gazdasag-és Turizmusfejlesztési Bizottsaga a ............ sz. hata-
rozata alapjan a Kalocsa, beltertilet 3506/56 helyrajzi szamon nyilvantartott (természetben a Ka-
locsa, Paksi koz 13. B épiilet) 2. szamu Csarnok hasznositasarol akként dontott, hogy azt nyilt
palyazat tjan kivanja bérbe adni.

Bérl6 a bérleti jogot ................ee. napjan Kalocsa Véaros Onkormanyzata altal kozzétett nyilt
palyazati felhivas eredményeként nyerte el.
Kalocsa Varos Onkormanyzat Gazdasag-és Turizmusfejlesztési Bizottsaga .................. -én a

................... GTB. szamu hatarozatdban arrol dontott, hogy Kalocsa Varos Onkormanyzata a
......................... - vel, mint nyertes ajanlattevivel kosson bérleti szerzédést.


mailto:muszak@kalocsa.hu

1. Szerzddés targya

1.1

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.2.

2.3.

2.4,

2.5.

Bérbeado kizarolagos tulajdonat képezi a Kalocsa, belteriilet 3506/56 helyrajzi szamon nyilvan-
tartott (természetben Kalocsa, Paksi koz 13. B épiilet) kivett telephely miivelési aga, 6494 m? te-
riletli ingatlan.

Bérbeado bérbe adja, Bérlé pedig bérbe veszi a Bérbeadod kizardlagos tulajdonat képezd, fent
meghatarozott ingatlanon levé 1071,6 m2 hasznos alapteriiletti 2. szamt Csarnokot / 2. sz.
Csarnok épiiletben kialakitasra keriil6 ..... m2 hasznos alapteriilett .... egységet (a tovabbiak-
ban Bérlemény). A Bérlemény helyszinrajza és alaprajza a szerzdés kotelezé melléklete.

(2. sz. Csarnok A vagy B egység bérbe vétele esetén) Felek rogzitik, hogy az egység levalaszta-
sa Bérlo kotelezettsége, valamint a kialakitassal jard osszes koltség Bérlot terheli.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy az iparteriilet bejaratanal kialakitott 34 db gépjarmii parkold, vala-
mint a kerékparok tarolasara alkalmas nyitott szin hasznalata a jelen jogiigylet targyat képezo
ingatlan mellett fekvd, 3506/54 hrsz-u és a 3506/56 hrsz-u ingatlan hasznaloival kdzos haszna-
latq.

Az ingatlan per-, igény- és tehermentes. A Bérlo a teriiletet megtekintette. A bérelt teriilet gaz-
dasagi hasznositasa érdekében az ingatlan szilard burkolatu uton kozelitheté meg.

A bérleti szerz6dés targyat képezé ingatlan albérletbe adasa semmis.

Bérbeado kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozdan épiiletbiztositassal rendelkezik.

. Bérleti szerzodés idotartama, birtokbaadas

2.1.

Bérbead6 a 2. sz. Csarnokot / ......... egységét jelen megallapodassal hatarozott idére, ....... év-
re adja bérbe Bérlonek, aki az ingatlant ennek alapjan bérbe veszi. Bérl6 a Bérleményt kizarélag
tarolas céljara jogosult hasznalni.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Bérlemény birtokba adasa jelen bérleti szerzédés - TOP-1.1.1-
15-BK1-2016-00005 azonositdé szamu, Iparteriilet fejlesztése Kalocsan elnevezésii palyazat vo-
natkozasaban kozremiik6doé - Iranyitdo Hatosag altali jovahagyast koveté 60 napon beliil megtor-
ténik.

Bérbead6 szavatolja, hogy a bérlet targya a bérlet egész id6tartama alatt rendeltetésszerii hasz-
nalatra alkalmas és megfelel a szerz6dés elbirasainak, tovabba harmadik személynek a Bérle-
ményre vonatkozoan nem all fenn olyan joga, amely a Bérl6t a hasznalatban korlatozza vagy
akadalyozza.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy jelen szerz6dés alairasat kovetéen, de a tényleges
birtokba adast megel6zéen, Bérlé Bérbeado tajékoztatasa mellett az ingatlanba beléphet, képvi-
seléje, munkavallaloi ott tartozkodhatnak, azzal a kitétellel, hogy a Bérleményben tényleges
gazdasagi tevékenységet nem végezhet, valtoztatast nem eszkozolhet, az ott tartdzkodasa soran
vele 0sszefliggésbe hozhato karokért teljes kort felelosséggel tartozik.

A birtokbaadasrol a Felek kozosen jegyzékonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a méréora al-
lasat, a koziizemi dij(ak) elszamolasanak rendjét, az atadott Bérlemény allapotat és a felszerelési
/berendezési targyakat. A jegyz6konyv mellékletét képezi az épiilet miiszaki dokumentacidja
(pl. kezelési, karbantartasi utasitasok).



2.6.

A Bérl6 a Bérleményt megtekintett allapotban a birtokbaadasi jegyz6konyv alapjan veszi at, az-
zal a kotelezettséggel, hogy a jegyzOkonyvben megjelolt felszerelési targyakat és tartozékokat a
bérleti jogviszony megsziinésekor leltar szerint koteles visszaadni.

. Bérleti dij, fizetési feltételek, szamlazas

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

3.8.

Szerz6dé felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény utan Bérlo .................... - Ft/ho +
Afa,azaz ...........c.cooon... forint/ho + altalanos forgalmi ado bérleti dijat koteles fizetni Bérbe-
adonak, az altala minden honap 5. napjaig kibocsatott szamla ellenében, annak Bérlo altali kéz-
hezvételét kovetd 8 napon beliil, atutalas formajaban, a Bérbeadd OTP Bank Nyrt.-nél vezetett,
11732040-15336938 szamu szamlajara.

Felek rogzitik, hogy Bérbeado a bérleti dijat évente jogosult megemelni a KSH altal kiadott fo-
gyasztoi arindex mértékével, minden évben januar 1. napjara visszamendleges hatallyal, azzal a
kikotéssel, hogy a bérleti dij emelkedésének a mértéke a 10 %-ot nem haladhatja meg évente.

A Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérl6 a Bérleti dij megfizetésén tulmenden Ko-
teles az altala a Bérleményben hasznalt k6zmiiszolgaltatasok hasznalatanak (pl. vizfogyasztas,
elektromos aram, csatornahasznalat, hulladékszallitas) ellenértékét, illetve a hasznalattal 6ssze-
fliggd egyéb dijat (a tovabbiakban: Koziizemi dij vagy Rezsikoltség) is viselni.

A koézmiszolgaltatoval Bérbeado kot szerzédést, a fogyasztast a féméréora allasa szerint sza-
molja ki és szamlazza tovabb a Bérlének. Ezen koltségrél Bérbeadd havonta egyszer szamlat al-
lit ki, melyet Bérl6 a szamla kézhezvételét koveté 8 napon beliil, atutalas formajaban koteles
megfizetni Bérbeadd szamlajara.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy Kalocsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakasok
és helyiségek bérletérdl szolo 11/2006. (V1.22.) sz. rendelet (tovabbiakban: R) 33. § (1) bekez-
dés b) pontja alapjan a bérleti jog megszerzéséért Bérbeado dijat allapit meg, melynek mértéke
a havi bérleti dij 3 honapra szamitott 6sszege. Bérbeado a birtokbaadast kovetd 5 munkanapon
beliil a bérleti jogért fizetendé 6sszegrdl szamlat allit ki, melyet Bérlé a szamla kézhezvételét
koveté 8 napon beliil koteles megfizetni atutalas formajaban, Bérbeado OTP Bank Nyrt-nél ve-
zetett 11732040-15336938 szamu Szamlajara.

A 3.5 pontban rogzitett bérleti jog megszerzéséért fizetendé dij a R. 33. § (2) bekezdés b) pontja
alapjan a bérleti szerz6dés megsziinésekor Bérlének visszajar, amennyiben a szerz6dés meg-
szlinése a szerz6dés id6tartama alatt kovetkezik be, ebben az esetben Bérlét a dij idéaranyos ré-
sze illeti meg. A hatarozott id6 elteltével nem jar visszatérités a Bérl részére.

Felek rogzitik, hogy amennyiben Bérlé a Bérleményben kart okoz, illetve a bérleti jogviszony-
nyal Osszefiiggésben tartozasa van, gy Bérbeado jogosult Bérl6 terhére a bérleti jog megszer-
zéséért fizetett dij 0sszegébdl, illetve annak erejéig a sziikséges munkalatokat elvégeztetni ille-
t6leg a tartozast levonni.

Felek rogzitik, hogy a kozmudij, rezsikoltség illetve a szerz6dés 3.5 pontjaban rogzitett bérleti
jog megszerzéséért megallapitott dij megfizetésének elmulasztasara a bérleti dij elmulasztasa-
nak jogkovetkezményei az iranyadok.

. Felek jogai és kotelezettségei

4.1.

Bérbeado6 a Bérlo elézetes értesitése mellett jogosult jelen szerz6dés rendelkezéseinek betartasat
és a rendeltetésszerli hasznalatot ellendrizni. A Bérbeadd ezen jogaval a Bérl6 sziikségtelen ha-



4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

4.38.

4.9.

4.10

4.11.

boritasa nélkiil élhet. Az ellendrzési joganak gyakorlasa soran koévetelheti a rendeltetésellenes
vagy szerzOdésellenes hasznalat megsziintetését és ebbdl eredd kdranak megtéritését.

Bérl6 a bérlet fennallasa alatt koteles a Bérleményt rendeltetésének és a szerz6désnek megfele-
I6en hasznalni, azt folyamatosan tisztan, rendezett allapotban tartani, tovabba koteles a Bérle-
mény allagat minden tekintetben 6vni.

Bérl6 a Bérleményen — a szokasos ¢és rendeltetésszerti hasznalattal felmeriil6 rendszeres karban-
tartasi, felgjitasi munkalatok korébe nem tartozod — atalakitasi és feltjitasi munkalatokat (a to-
vabbiakban: értéknoveld beruhazasok) csak a Bérbeadd eldzetes irasbeli engedélye alapjan vé-
gezhet. Ilyen engedély hianyaban az értéknoveld beruhazasok és a Bérbeadd igénye esetén az
eredeti allapot helyreallitasanak koltségei a Bérl6t terhelik, azok ellenértéke semmilyen jogci-
men nem kovetelhetd a Bérbeadotol. A Felek kifejezetten kizarjak annak lehet6ségét, hogy a
Bérlé a Bérleményen raépités vagy barmely mas jogcimen tulajdont szerezzen. Amennyiben
Bérlé a Bérbeadd elézetes hozzajarulasa mellett is barmilyen értékndveld beruhazast végez a
Bérleményben, ugy annak minden koltségét, utobb a helyredllitds dsszes koltségét is maga kote-
les viselni.

Bérl6 koteles Bérbeadot értesiteni, ha Bérbeadot terhelé munkalatok sziikségessége meriil fel és
koteles megengedni, hogy Bérbeadd azokat elvégezze, tovabba a karok elharitasahoz sziikséges
intézkedéseket megtegye, az értesités elmulasztasabdl ered6 karokért ugyanakkor Bérl6 tartozik
felel6sséggel.

Bérl6 felelos minden olyan kar megtéritéséért, melyet a Bérleményben végzett tevékenység
végzése soran Bérbeadonak vagy harmadik félnek okozott fiiggetleniil attol, hogy a kart harma-
dik fél Bérbeadoval szemben kivanja érvényesiteni.

A Bérlemény kizardlagos hasznalatara a Bérl6 jogosult. Bérbeadd Kijelenti, hogy az ingatlant
masnak bérbe, illetve hasznalatba nem adta, senkinek olyan jogot nem engedélyezett, amely
Bérl6 hasznalatat barmilyen formaban korlatozna.

A szokasos és rendeltetésszerli hasznalattal felmertil6, valamint a birtokba adaskori allapot
fenntartasaval, meg6rzésével kapcsolatos rendszeres karbantartasi-, javitasi-, allagmegovasi
munkalatok elvégzése (kivéve a jelen szerz6dés mellékletében felsorolt karbantartasi munkakat)
¢és azok minden koltsége a Bérlot terheli. A jelen pont szerinti munkak elvégzéséhez a Bérbeado
kiilén hozzajarulasa nem sziikséges.

Felek rogzitik, hogy a garanciaval rendelkez0 berendezési targyak meghibasodésa esetén Bérlo
haladéktalanul értesiti Bérbeadot. Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil a meghibasodott, megsériilt
berendezési targyon javitast, javittatast nem végez.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérlemény hasznalatat masnak at nem engedheti, azt massal meg
nem oszthatja.

. Bérlé koteles Bérbeadot haladéktalanul értesiteni, amennyiben akadalyoztatva van a jelen

szerzodésben foglalt barmely kotelezettségének teljesitésében.

Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény hasznalatdhoz kapcsolédd kornyezetvé-
delmi, tlizvédelmi, munkavédelmi, balesetvédelmi, vagyonvédelmi, rendészeti és egyéb rele-
vans hatdsagi eléirasokat megismeri, betartja és minden alkalmazottjaval betartatja, illetve az
ezzel kapcsolatos kotelezettségeit ellatja, annak teljesitéséhez sziikséges személyi és targyi fel-
tételeket a sajat koltségén biztositja.
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4.13.

4.14.

. Bérl6 a Bérleménybe az altala oda vitt targyak, illetve dolgok biztositasardl sajat koltségén és

felel6sségre maga koteles gondoskodni, az ezekben esetlegesen bekovetkezd karokért a Bér-
beado felelsséget nem vallal.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményen kiviili — de 3506/56 helyrajzi szamon beliil talal-
hato — teriileteken semmit nem tarolhat.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen jogligylet targyat képez6 ingatlan fenntartasaval Bérbeado
3. személyt megbizhat, aki ellatja a Bérbeadot terhel6 karbantartasi, illetve egyéb feladatokat.

. A szerzodés modositasa, felmondasa

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a szerzédés barmelyik fél altali felmondassal meg-
sziintethetd.

Rendes felmondassal szlinik meg a megallapodas a masik félhez fax, vagy tértivevényes ajanlott
kiildeményként megkiildott errél szol6 irasbeli nyilatkozattal, a felmondas kézhezvételétdl sza-
mitott 60. napra.

A Felek a masik fél stlyos szerzddésszegése esetén a jelen Szerz6dést a masik félhez intézett
egyoldalu, irasbeli nyilatkozattal, azonnali hatallyal felmondhatjak. igy kiilondsen a Bérbeado a
Szerzddést irasban felmondhatja, ha a Bérl6

— az ingatlant rendeltetésellenesen vagy szerz6désellenesen hasznalja és azt a
Bérbeado felszolitasa ellenére sem hagyja abba,

— a Bérbeadd hozzajarulasa nélkiil végez a Bérleményen olyan felujitasi vagy
egyéb munkakat, amelyekhez a Bérbeado el6zetes hozzajarulasat kellett volna
kérnie,

— a Bérbeadot ellendrzési joganak gyakorlasaban akadalyozza vagy azt lehetet-
lenné teszi,

— a bérleti dijfizetési kotelezettségének Bérbeadd egyszeri irasbeli felszolitasat
kovetd 15 napos hataridében sem tesz eleget,

— a Bérbeadonak jelentds anyagi hatranyt okozo szerzOdésszegést kovet el akar a
szerzbdéses kotelezettségeken beliil, akar szerzédésen kiviil.

A Bérl6 jogosult a szerz6dést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben

— A Bérbeadd az ingatlan rendeltetésszerli és Szerzodésszerli hasznalatat nem biztositja,
vagy egyéb olyan ismételt szerzodésszegest kovet el, amelyet irdsbeli felszolitas ellené-
re sem orvosol.

A szerz6dés barmely okbodl torténé megsziinése esetén a Felek haladéktalanul kotelesek egy-
massal elszamolni, Bérl6 a sajat tulajdonaban 1év6 targyakat, eszk6zoket koteles haladéktalanul,
a Bérbeado altal megjeldlt ésszerti hataridon beliil elszallitani.

Amennyiben a Bérl6 nem tesz eleget kiiiritési kotelezettségének a Bérbeado altal a részére meg-
hatarozott ésszerti id6tartamon beliil, e kotelezettsége tényleges teljesitésééig a 3.1. pontban
rogzitett, havi bérleti dij egy tized részének megfelelé napi hasznalati dijat koteles fizetni a Bér-
beadonak

. Egyéb rendelkezések

6.1.

Felek kolcsondsen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédéses jogiigyletiiket érinté adato-
kat, értesiiléseiket, a birtokukban 1év6, vagy birtokukba kertil6 iratokat, dokumentacidkat id6-



korlatozas nélkiil bizalmasan kezelik, a szerz6désen kiviilallo 3. személyeknek nem adjak at és
nem teszik hozzaférhet6vé, kivéve, ha azt kiilon torvény kozérdekbdl, figyelemmel a szerzédés
nyilvanossagara az informacios 6nrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szo16 2011.
évi CXII. torvény rendelkezéseire.

A szolgaltatott dokumentaciok a Bérbeado TOP-1.1.1-15-BK1-2016-00005 az. sz. projektjének
megvalositasa, valamint fenntartasanak teljesitése érdekében felmeriilé dokumentacios kotele-
zettségek alatamasztasa céljara hasznalhatok fel. E kolcsonds kotelezettségek megszegése karté-
ritést von maga utén.

6.2. Bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen jogiigylet targyat képez6 ingatlanon csak olyan tevékenysé-
get végezhet, amelyre a tevékenységi kore kiterjed, illetve amelynek végzéséhez a jogszabaly
altal eldirt hatosagi, illetve egyéb engedélyekkel rendelkezik.

6.3. Bérbeado a Bérlonek az ingatlanon végzett tevékenységéért feleldsséget nem vallal.

6.4. A jelen szerzédésben nem vagy nem kell6 részletességgel szabalyozott kérdések tekintetében
Felek a Polgari Torvénykonyv, Kalocsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a lakasok
és helyiségek bérletérdl szolo 11/2006. (V1.22.) sz. rendelet, az 6nkormanyzat vagyonardl és
vagyongazdalkodas rendjér6l szol6 15/2012. (VIL.23.) sz. rendelet vonatkozo rendelkezéseit, a
TOP-1.1.1-15. kddszamt palyazati felhivasban, altalanos és specialis itmutatoiban, dokumenta-
cidjaban ¢és a Tamogatasi Szerzédésben foglalt eldirasokat, valamint a magyar jog egyéb ren-
delkezéseit tekintik iranyadonak.

6.5. Felek megallapodnak, hogy a szerz6dés teljesitése soran kozottik felmerilt vitas kérdéseket
el6szor megkisérlik kozvetlen targyalasok atjan rendezni. Az egyeztetés eredménytelensége ese-
tén fordulnak a birdsaghoz. Felek jogvita esetére a Kalocsai Jarasbirosag kizarolagos illetékes-
ségét kotik Ki.

6.6. A szerz6dés 4 (négy) db eredeti, egymassal teljes egészében megegyezd példanyban késziilt,
amelyekbdl 3 (harom) példany Bérbeadonal, 1 (egy) példany Bérlénél marad. Felek a szerz6dé-
ses példanyok atvételét alairasukkal nyugtazzak.

6.7. Jelen szerzédést szerz6d6 Felek elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben meg-
egyezot jovahagyolag alairtak.

Kelt: Kalocsa, .......... Kalocsa, ..........

Kalocsa Viros Onkormdnyzata

Bérbeado Bérlo
Dr. FilvigGéza
polgarmester e
PH PH
Pénziigyi ellenjegyzé: Ellenjegyezte:
Molnar Gabor Dr. Kiss Csaba
pénziigyi osztalyvezetd jegyzb



Késziilt 4 példanyban

Kapjak:
- Bérbeadd
- Bérlo
- Kalocsai Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztaly
- Irattar
Iktatoszam: H/...... SO 12024



Mellékletek:

1.szamu melléklet — Helyszinrajz
2.szamu melléklet — 2. Csarnok alaprajz
3.szamu melléklet — Karbantartasi tevékenységek (Bérbeado érdekkorébe tartozo)



akr wbd e

~No

3. szamu melléklet

Karbantartasi tevékenységek
(Bérbeado érdekkorébe tartozo)

Vagyonbiztositas az épiiletre

Fali tlizcsap id0szakos karbantartasa, javitasa

Telephelyi fold feletti tlizcsapok id6szakos karbantartasa, javitasa

Villamvédelmi rendszer és tartozékainak iddszakos feliilvizsgalata, javitasa, potlasa
Erintésvédelmi halozatok idGszakos feliilvizsgalata, javitasa, potlasa, tizvédelmi szab-
vanyossagi feliilvizsgalata

Telephelyi térfigyelé kamerarendszer karbantartasa

Az udvar és az épiilet lapostetdjének, ereszcsatornainak takaritasa, teriilet fiinyirasa, si-
kossag mentesités, sziikség esetén gyommentesités

Csapadékvizelvezeto halozat mikodtetése, karbantartasa, tisztitasa



