INGATLANFORGALMI
ERTEKBECSLES

Kalocsa, kiilteriilet
(Paksi k&z)
Hrsz.: 0560/86

Kalocsa, 2024, mircius 5.
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Megbizo: Kalocsa Véros Onkormanyzata
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly (t 35.
képviseletében eljaré
Dr. Kiss Csaba jegyzo

Megbizott: Kovécs Liszid
ingatlanvagyon-értékeld és kézvetitd
nyilvantartasi sorszam: IVEK-G/14/2010.
6300 Kalocsa, Szt. Istvan kiraly u. 37. I/6.

Elézmények:
Megbizas alapjan helyszini szemlét tartottam targyi ingatlanon 2023. marcius 5-én.

Feladat, az értékbecslés célja:
A kalocsai0560/86 helyrajzi szam alatt nyilvéntartott ingatlan forgalmi értékének
megéllapitisa értékesités céljabodl.

Az értékbecslés soran figyelembe vett szempontok, az értékbecsiés modja:
A telepliiésen belilli elhelyezkedése, megkozelithetdsége, kozlekedési kapcsolat,
kézmiiellatottsaga, infrastrukturalis ellatottsiga, funkciénak megfelelé hasznilhatdsag,
szemrevételezéses diagnosztizalas, a tulajdoni lap adatai alapjan, a forgalomképesség
figyelembevételével, piaci dsszehasonlit6 adatok médszerével.

Kdrnyezeti ismertetés:
Ertékelt ingatlan Kalocsan a Paksi kozr6l kozelithetd meg, a Paksi koz utcai csaladi hazak
¢s a Paksi kozi lakételep kozotti szantétertiletek kozott egy keskeny, hosszi ,,nadragszij”
parcella.

Ingatlan-nyilvantartési adatok:

cim Kalocsa, kiilteriilet

helyrajzi szam 0560/86

miivelési g Szanto

teriilet 2398 m2 9,16 AK
tulajdonos 1198/2398 részben  Kalocsa Viros Onkormaényzata

6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.

1200/2398 részben  Szabd Benedek
sziil. név: Szabd Benedek
szill.: 1990  an.: Szalkai Gydngyi Irén
Kecskemét, Klebelsberg Kuné

A tulajdoni lap adatai és bejegyzései a mellékelt E-hiteles szemle tulajdoni lap mésolatok szerint.
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AZ INGATLAN ISMERTETESE

Ertékelt szant6 kb. 9-10 m szélességben csatlakozik a Paksi koz utcaba. Ennek megfeleléen
hossza 240-270 m k&zotti, tehat egy ,,nadragszij” parcella.
Kézvetlen szomszédsagaban szantéteriiletek vannak.

Ertékelt teriiletet a szomszéd teriiletekkel egyiitt bérbead4ssal hasznositjak, jelenleg

arpaiiltetvény talalhaté rajta.

Ertékelt ingatlanrész keritetlen, kézmiibekdtéssel nem rendelkezik.

Ertékelt ingatlan méretbéli adottsigai miatt miivelés al6l valé kivonas utdn sem hasznosithaté
onalléan ,,beépithetd teriiletként”, csak a kérnyez6 ingatlanokkal egyiitt, azokkal 6sszevonva.

Mindehhez a varos rendezési tervének médositésa is sziikséges.

Az Ssszehasonlitas soran ezen a teriileten értékesitett szantdkat vettem alapul.

g jellemz ok _ingatian 1 ingatian 2 _ingatlan3 |
adat forrasa adasvétel adasvétel adasveétel
postai iranyitészam H-6300 H-6300 H-6300
teleplilés Kalocsa Kalocsa Kalocsa

ontos cim kiilteriilet kiilterilet kultertlet
H:elyrajzi szam
[az ingatlan tipusa széntd szanté sZantoé

e |15 I 1 Paksi kdz utcabél Paksi koz utcabaél
Fellemzék Pa::g‘:;sﬁﬁ:ﬂlgzﬂé nyilc’>t ::;T:QSZU meg:‘::gh ets
[telek teriilete (m2) 1801 831 731
értékesités éve 2023 2023 2023
eladasi ar 1700000 800000 700000
kinalati ar
lkémyezeti korrekcié
iaci korrekcio

infrastruktara korrekcio

allapot korrekcié

hasznalati/alternativ hasznositasi korrekci6
|'|ogiI hatésagi szabalyozas miatti korrekcié

alapteriileti korrekcio '

kinalati ar korrekcio

fajlagos alapteriileti ar (Ft./m2) 944 963 958
korrigalt fajlagos ar (Ft./m2) 944 963 958

3sszesitett fajlagos ar (Ft/m2) ] 958

A Kalocsa kiilteriilet 0560/86 helyrajzi szam1 sz&nt6 becsiilt forgalmi értéke:

2398 m2 x 955,- Ft/m2 = 2.290.090,- Ft

Kalocsa Varon Onkorményzatinak 1198/2398 tulajdoni héanyadanak becsiilt forgalmi értéke:
(2.290.090,- Ft : 2398 m2) x 1198 m2 = 1.144.090,- Ft ~ “YVACS LASZi O e,

Ingatlan vagyon-citékeld
.-/‘
#00 Kalozsa,

5 kOzyg
kerekitve: 1.144.000,- Ft Aadiss

e

2
/vj Z,‘ :

Kalocsa, 2024. marcius 5.

Kovics Laszl6
ingatlanvagyon értékel6



6300 Kalocsa, kiilteriilet
Hrsz.: 0560/86

Fényképmelléklet 2024. mdrcius 5.

Ingatlan el6tti ut, Paksi k6z

Ingatlan utcaképe Ingatlan utcafrontja

y

Ingatlan teriilete az arpaiiltetvénnyel Ingatlan teriilete az arpaiiltetvénnyel



" Elektronikusan aldirta: q
Lechner Nonproflt Kft. - Foldhivatal M

Bacs-Kiskun Virmegyei Kormanyhivatal
Kalocsa 6301 Kalocsa, Szent Istvén tit 1. Pf. 36. Oldal: 171
F-hiteles tulajdoni lap- szemle mésolat
Megrendelés szin338533/4/2024

2024.03.05
KATLOCSA Szektor: 61
Kiilteriilet 0560/86 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatck teriilet kat.t.j6v. alosztidly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. Kkat.jdv
ha m2 k.fill
. szZAntd 2 2398 9.16
LRESZ

2. tulajdoni hanyad: 1188/2398
bejeqgyzd hatadrozat, érkezési idd: 37582/5/2005.06.08
eradeti hatarozat: 220/2/1991.01.15
jogecim: 1990. é&vi LXV. TV. 107.§ 220/2/199%91.01.15
jogalids: tulajdeonos
név: KALGCSA VAROS ONKORMANYZATA
cim: 6300 KALOCSA Szent Istvan kirdly Gt 35
térzsszam: 15336938

4. tulajdoni hanyad: 1200/2398
bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 37154/5/2012.06.08
jogecim: ajandékezas
jogadllas: tulajdonos
név : Szabd Benedek
sz.név: Szabd Benedek
sziil, ; 1990
a.név : Szalkai Gyéngyi Irén
cim : 6000 KECSKEMET Klebersberyg Kund

NMLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldz® napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepls adatokkal. A szemle masolat a fenndllé bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE







