TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

Kalocsa Véaros Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete 137/2023. szamU hatdrozatdban dontodtt
Kalocsa Varos Teleplilésrendezési Eszkdzei mddositasardl.
A hatdrozat mellékletében talalhaté tervezési feladatok a tovabbi egyeztetések sordn pontositasra,

és tematizalasra kerdltek. A tervezési feladatok régi és Uj szdmat tartalmazo tabldzat az aldbbiakban
keril ismertetésre.

A tervezési terilet lehatdroldsa telekhatdrokhoz, kivételes esetekben teriletfelhaszndlas hatdrdhoz
kotve kerdlt kijelolésre.
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ONKORMANYZATI

Kinizsi utcai zoldteriletbdl (Zkk) épitési telek, kertvarosias

lakoterilet (Lke) kijelolése.
M1. .. . Lo i . o IGEN IGEN NEM
Az Ujonnan kijel6lt beépitésre szant terilethez szlikséges

z6ldterllet a 2161/2 hrsz.-U ingatlanon kerdl kijel6lésre.

Negyveni Ut melletti zoldfellletbdl (Zkk) kb. 3000 m2
terillet atsorolasa a mellette Iévé altalanos gazdasagi
terlletbe (G). A mddositas keretében a kiilonleges fasitott
parkold (Kb-Fp) terlletének egésze is altaldnos gazdasagi
M2. | teriilet (G) besorolast kap. A szomszédos lakoteriletek IGEN IGEN NEM
védelmére a 2118/77 hrsz.-u kozteriilet fel§l 10 méteres
belltetési kotelezettség keriil jel6lésre.

Az Ujonnan kijel6lt beépitésre szant terilethez szlikséges
z6ldterllet a 2161/2 hrsz.-U ingatlanon kerdl kijel6lésre.

Paksi kozben egy meglévé gazvezeték folott kijelolt
M3. | gardzsteriilet (K-G) torlése, teriletének lakotelepi IGEN IGEN NEM
zoldteriletbe (ZItp) sorolasaval.

Paksi koz keleti oldalan kijelolt szabalyozas torlése.

M4 | Az Gjonnan kijeldlt beépitésre szant teriilethez sziikséges IGEN IGEN NEM
z6ldteriilet a 2161/2 hrsz.-u ingatlanon kerdl kijel6lésre.

Bem utcai Szocidlis Otthon bévitési lehetGségének
biztositasa.

Javaslat: Kozkert (Zkk) tertiletének atsoroldsa
intézményteriletbe (Vi) telekdsszevonas lehet6ségének
megteremtése érdekében. A szomszédos épitési dvezettel
azonos paraméterek megadasa, beépithetGség 50%-ra
novelésével. EIGvasarlasi jog jel6lése a szomszéd
ingatlanokra.

M5. IGEN IGEN NEM

Az Ujonnan kijel6lt beépitésre szant terilethez szlikséges
z6ldterilet a 2161/2 hrsz.-U ingatlanon kerdl kijel6lésre.

H&s6k utja — Zoldfa utca sarok kiszabalyozas levétele. (KOu

> Lke
Me6. ) . Lo i ) IGEN IGEN NEM
Az Ujonnan kijel6lt beépitésre szant terilethez sziikséges

z6ldterllet a 2161/2 hrsz.-U ingatlanon kerdl kijel6lésre.
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Batyai Ut Mobel batorbolt feletti zoldteriletbdl (Zkk) a
valésagnak megfelel$ kdzlekedési terilet (kt.) kijel6lése.
Az M1, M2, M6, M7 és M8 mddositasokhoz kapcsoléddan
az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriiletekhez sziikséges IGEN IGEN
z6ldterulet a 2161/2 hrsz.-U ingatlanon kerdl kijel6lésre.

IGEN IGEN

Ciglid Lf-1.26.45 jel(i épitési 6vezet dvezeti paraméterének
modositasa. Kért paraméterek: max beépithet&ség 30%,

min. 50% zoldfelulet, kialakithatd min. 700 m2 telekterulet.

. . e NEM IGEN
Szabalyozas felulvizsgdlata.

3113 és 3132/3 és 3132/4 hrsz.-0 ingatlanon jel6lt 6koldgiai
folyosod levétele.

Meszes Kishajo kikots (komplejard és kikoté kozott)
szamara ki kell jeldlni egy teriiletet a hozza vezet§ uttal
egyUtt. Szabdlyozasi vonal potlasa. Szabalyozasi szélesség
meglévd utnak valé megfeleltetése.

Kalocsai Nebuld EGYMI (Tompa Mihaly utca 10-14.) iskola
fejlesztésének, bGvithetGségének megteremtése.

NEM IGEN

- ‘s o . NEM IGEN
Beépithetdség 70%-ra emelése, épiletmagassag 10,5

méterben valé megadasa.

Ciglidi Gt Kalo MEH telep melletti telkekre vonatkozéan a

minimalis telekméret 700 m2-re csokkentése, Uj épitési NEM IGEN
Ovezet megadasaval.

Paksi koz — Fokt6i ut sarkanal épitési hely jelolése

garazselhelyezés szamara. NEM IGEN
Epitési hely jeldlése. + Jelmagyarazat kiegészitése.

HESZ 24.§ (2) bekezdésében ,Az egynél tobb épitési
Ovezetbe, 6vezetbe tartozo telkek esetén, beépitési
paraméterek szamitasanal, beépitési feltételek
meghatarozasanal az 6vezeti hatarvonalat ugy kell
tekinteni, mintha az telekhatar lenne.” meghatdrozast a

magasabb szint( jogszabalyhoz igazitani.
) - ] i NEM IGEN
A Petd6fi Sdndor — HGs6k utja — Dozsa Gyorgy utca -

Széchenyi Ut altal hatarolt tombre (az Ln ovezet kivételével)
azonos épitési ovezetet és paramétereket kell alkalmazni,
mert igy tudjuk tdmogatni a telekalakitasok menetét. Egy
tombon belil ne legyenek (lehetdleg) kilon 6vezetek, ahol
telekalakitasok varhatodak, vagy mar torténnek.

Gazdasagi terilet épitési 6vezeteiben az épitési kddokat
atnézni. Sok helyen indokolatlan a 0 jelzés, mert nincs
mihez kotni.

Javaslat: Pl. repiil6téren G-1.53.00 jel(i épitési dvezetben NEM IGEN
max. 12,5 m épitménymagassag (technoldgia esetén ugyis

megengedett a magasabb épiilet) és 3000 m2 minimalis

telekméret elGirasa.
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Miskei ut menti 6koldgiai folyosé levétele a kijeldlt ipari
M16, | oo Ut ment glal Tolyoso lev 'jloft Ipar IGEN | IGEN | NEM
teriletekrél.
M17. | Elkeril6 Gt menti ipari teriiletrél 6koldgiai folyosé levétele. IGEN IGEN NEM
Eliras javitdsa.
M18. Herl.I,Eplte5| Szabalyzat (a toyabblak’bah: HESZ? 10.§ (4) NEM NEM IGEN
pontjaban a 27.§ (4) bekezdésre vald hivatkozas helyett a
29.§ (4) bekezdésre vald hivatkozas kerdl.
Allattartd és melléképiilet csak a féépllet megépitését
kovetBen legyen létesithetd.
M19. o o i L i NEM NEM IGEN
24.8§ kiegészitése. + FGéplilet és melléképilet fogalmanak
bevezetése.
Telekalakitdsokra vonatkozé elGirasok atgondoldsa
pontositasa:
Telekdsszevonasok akkor is elvégezhet8ek legyenek, ha az
0sszevondsok utan sem éri el a telekméret az 6vezeti
elGiras szerinti minimumot.
Telekdsszevonasok, telekhatar rendezések tdmogatdsa, ha
a tombre jellemzd, rendezettebb telekalakulatok jonnek
M20. | létre. NEM NEM IGEN
Meglév{ épitési telek akkor is beépithetd, ha nem ériel a
minimdlis telekméretet.
Teleplilésképi eljaras keretében térténd tamogatas esetén
az dvezeti el6irdsoktdl eltérd telekalakitas is
engedélyezhetd.
Javaslat: Telekhatarrendezés a tombben kialakult atlag
telekméretet eléré telkek esetén legyen végrehajthata.
Eliras javitdsa.
M21. A HESZ-ben hlvat’kozas’van a2 meIIe'kIetre, de az nJ:c.hu NEM NEM IGEN
oldalon 5.2 mellékletként szerepel. Ez igaz a 2.1 melléklet
esetében is, njt.hu oldalon 5.1.
Atnézni, hogy sziikséges-e mindenhol a teljes kdzm(i az
altalanos gazdasagi teriilet (G) épitési 6vezeteiben Lehessen
részleges kozmi esetén is épitkezni, he nincs (pl. szennyviz)
M22. | haldézat a kornyéken. NEM NEM IGEN
Javaslat: 1.§ (3) bekezdés javitasa. Minden gazdasagi
terlletre (Gipe, Gipj, Gksz, G) vonatkozzon. Zart tarozo is
megengedett legyen.
Vannak 6vezetek, ahol az elsé kdédszam 0, de a tablazatban
M23. | nincs 0 az elsé kddhoz rendelve. NEM NEM IGEN
Javaslat: Kiegészitésre keril a tablazat.
Pontositani a beépitésre nem szant teriletek jel6lését. Van,
M24. ahol az 6vezeti kéd mellett szdmsor jelzi a paramétereket NEM NEM IGEN

és a 2.2 mellékletben is vannak el6irva paraméterek. Sok
esetben ezek nincsenek is szinkronban. Pl. Meszesen V-Uh-
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1.16.35 és a 2.2 melléklet paraméterek nem azonos
eredményt mutatnak.

Javaslat: Kddszamsor megtartdsra kerdil, és a tablazatban
szereplS paraméterek kerilnek torlésre.

Mobilhazak. Megfontolandd, hogy mobil haz elhelyezheté
egy telken kozteriletr6l nem lathato, vagy telepilésképet
nem befolyasolé mddon, de nem fGépiletként, kizardlag
melléképliletként. Lehetséges helyszinek (pl. kertvarosi

részek) NEM NEM

Javaslat: Kért kiegészités beirasa. + Mobilhaz
fogalommagyarazatanak bevezetése (,,Szerkezetkészen a
helyszinre szallitott épulet.”)

HESZ 10.§ (2) bekezdés d) pontot pontositani kellene.

Javaslat: ,,Gazdasagi és kiilonleges teriilet épitési NEM NEM
Ovezeteiben — portaépllet és kerékpartarold — az
el6kertben is elhelyezhetd.”

Munkdsszallas elhelyezhet6ségének rendezése.

Javaslat: Gazdasagi teriilet épitési 6vezetében

munkasszallas elhelyezhetd. + Lakoteriilet épitési NEM NEM
ovezetében munkasszéllas nem létesithetd. +

Munkdsszallas fogalommagyarazatanak bevezetése.

HESZ 9.§ (6) bekezdésének kiegészitése.
Javaslat:

A telkek jarm(vel torténé kozterileti megkozelitésére NEM NEM
utcafronti telekhatdronként legfeljebb 2 db 3 méteres, vagy

1 db 6 méteres kapu alakithato ki. Tobb utcdra nézé telek

esetében, utcanként tovabbi 3 m.”

HESZ 9.§ (6) bekezdésének kiegészitése.
Javaslat:

»A telkek jdrm(vel térténd kozterileti megkozelitésére NEM NEM
utcafronti telekhatdronként legfeljebb 2 db 3 méteres, vagy

1 db 6 méteres kapu alakithato ki. Tobb utcdra nézé telek

esetében, utcanként tovabbi 3 m.”

HESZ 2.§ 2. pont fogalommagyarazatanak feliilvizsgalata.

Javaslat: A térténelmi belvérosi terileten, amennyiben az
épitési telken kialakult allapot eltér az épitési Gvezetre
meghatarozott beépitési elSirasoktdl, a meglévé épulet
bdvitése, vagy atalakitasa soran a beépitési feltételeket az
utcaképhez valé illeszkedés és igazodds elve alapjan
egyedileg, telepiilési tervtanacs szakmai javaslata alapjan
kell meghatarozni oly mddon, hogy az kedvezdtlenebb
Ovezeti adottsagot ne eredményezzen a kialakult allapothoz
képest.

HESZ 54.§ (3) bekezdésének médositasa oly mddon, hogy az NEM NEM

NEM NEM
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IGEN
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TERULETFELHASZNALAS VALTOZASSAL JARO MODOSITASI IGENYEK

I 1 | s |
Hatdlyos SZT Tervezett SZT
Kinizsi utcai zoldterlletbdl (Zkk) épitési telek, kertvarosias lakoterilet (Lke) kijel6lése (Hrsz.: 3822/3).

Kijel6lt épitési Ovezeti jele: Lke-1.35.43

Beépitési mdd: Szabadon 3ll6 elGkertes Legnagyobb épliletmagassdg: 5,5 m
Beépitettség legnagyobb mértéke: 30 % Kialakithato legkisebb telekterilet: 550 m?

Zoldfelilet legkisebb mértéke: 50 %
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Hatalyos SZT Tervezett SZT

Negyveni Ut melletti zoldfeliiletb8l (zkk) kb. 3000 m? teriilet &tsoroldsa a mellette |év8 altalanos
gazdasagi teriletbe (G). A mddositas keretében a kiilonleges fasitott parkold (Kb-Fp) teljes teriilete is
altaldnos gazdasagi teriilet (G) besorolast kap. A szomszédos lakdterlletek védelmére a 2118/77
hrsz.-U kdzteriilet felSl 10 méteres bedltetési kdtelezettség keril jeldlésre. (Hrsz.: 2118/78, 2118/81).




ot

Hatdlyos SZT Tervezett SZT

Paksi kdzben egy meglévé gazvezeték folott kijelolt garazsterilet (K-G) torlése, teriletének lakételepi
z6ldterlletbe (ZItp) soroldsaval. (Hrsz.: 3506/33)



Tervezett TSZT

Tervezett SZT

Hatdlyos TSZT

Hatalyos SZT
Paksi koz keleti oldalan kijelolt szabalyozas torl

(Hrsz 3506/55)
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Hatalyos SZT Tervezett SZT

Bem utcai Szocidlis Otthon bdvitési lehetGségének biztositasa. A kozkert (Zkk) teriiletének atsorolasa
intézményteriletbe (Vi) telekdsszevonas lehetdségének megteremtése érdekében. A szomszédos
épitési Ovezettel azonos paraméterek megaddsa, beépithetéség 50%-ra novelésével. ElIGvasarlasi jog
jel6lése a szomszéd ingatlanokra. [Hrsz.: 1587/3, 1587/4, 1594, 1596, valamint az elGvasarlasra kért
ingatlanok (1588, 1589, 1590, 1591, 1592, 1593, 1595, 1597/1, 1597/2, 1597/3, 1597/4)]

Kijelolt épitési dvezeti jele: Vi-8.53.44
Beépitési méd: Zartsoru utcavonalon allé
Beépitettség legnagyobb mértéke: 50 %
Zoldfelilet legkisebb mértéke: 25 %
Legnagyobb épliletmagassag: 5,5 m
Kialakithato legkisebb telekteriilet: 700 m?




Tervezett TSZT

Hatalyos SZT

Tervezett SZT

H8s6k Utja — Zoldfa utca sarok kiszabalyozas levétele. (KOu > Lke) (Hrsz.: 1481)




-

=

R ‘e’/ .
cﬁwmé}%s

ey 7
ST 4
VLN

.00
&

.

Hatdlyos SZT

Batyai Ut Mobel butorbolt feletti zoldtertletbdl (Zkk) a valdsagnak megfelel6 kozlekedési terilet (kt.)
kijelolése. (Hrsz.: 3168/7)
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K-Re-1.26.60

K-Re-1.26.60
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Hatalyos SZT

Tervezett SZT

Az M1, M2, M4, M5 és M6 modositadsokhoz kapcsoldddan az Ujonnan kijelolt beépitésre szant
tertletekhez sziikséges zoldtertlet a 2161/2 és 1479/14 hrsz.-0 ingatlanon kerl kijel6lésre.
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Hatalyos SZ

Tervezett SZT
Ciglid Lf-1.26.45 jelli épitési Gvezet Ovezeti paraméterének moddositdasa. Az 6koldgiai folyosd a
legfrissebb adatszolgdltatdsok szerint keriil dbrazolasra a teruleten.

Kijelolt épitési dvezeti jele: Lf-1.35.44

Beépitési mod: Szabadon all6 elékertes

Legnagyobb épiiletmagassag: 5,5 m
Beépitettség legnagyobb mértéke: 30 %

Kialakithato legkisebb telekteriilet: 700 m?
Zoldfelilet legkisebb mértéke: 50 %
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Hatdlyos SZT

Tervezett SZT
Meszes Kishajo kikot6hoz vezeté Ut mentén szabdlyozasi vonal potldsa. Szabdlyozasi szélesség
meglévé utnak valé megfeleltetése. (Hrsz.: 0703/2)




Hatalyos SZT Tervezett SZT

Kalocsai Nebuld EGYMI (Tompa Mihdly utca 10-14.) iskola fejlesztésének, bévithet6ségének
megteremtése. (Hrsz.: 884)

Kijelolt épitési dvezeti jele: Vi-8.70.67

Beépitési mod: Zartsoru utcavonalon allé Legnagyobb épiiletmagassag: 7,5 m
Beépitettség legnagyobb mértéke: 70 % Kialakithato legkisebb telekteriilet: 2000 m?
Zoldfelilet legkisebb mértéke: Egyedi

Hatalyos SZT Tervezett SZT

Ciglidi Ut Kalo MEH telep melletti telkekre vonatkozéan a minimalis telekméret 700 m2-re
csokkentése, Uj épitési Ovezet megadasaval. (Hrsz.: 3045/1, 3045/2 és 3047)

Kijel6lt épitési ovezeti jele: G-1.44.44

Beépitési mdd: Szabadon 4ll6 elGkertes Legnagyobb épliletmagassag: 5,5 m
Beépitettség legnagyobb mértéke: 40 % Kialakithato legkisebb telekterilet: 700 m?

Zoldfelilet legkisebb mértéke: 40 %
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Hatdlyos SZT Tervezett SZT

Paksi kdz — Foktdi Ut sarkdnal gardzselhelyezés lehetévé tétele. A gépkocsi tarold elhelyezését az OTEK
35. § (7) bekezdése teszi lehetévé (Hrsz.: 3506/4, 3506/5), ugyanakkor annak érvényesitésére csak
hatsékertben van lehetdség, igy sarokteleknél ez ne all fenn. Ennek athidaldsara az épitési Ovezet
paraméterei koziil a kialakithatd legkisebb telektertilet, valamint a kialakithaté legkisebb
éplletmagassag értéke csokkentésre keril, egyben a tervlapon irdnyado telekhatar jel6lés mutatja a

javasolt telekalakitast.
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://A Tervezési terlet
Tervezési tertilet Tervezett SZT

Tobb épitési ovezetbe tartd lakoteriletek és telepliléskdzponti terliletek rendezése, hogy adott telek
csak egy épitési Ovezetbe tartozzon.
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B 4-700 m2 B 4-700 m2
5-900 m2 5-900 m2
6-1500m2 | 6-1500m2 | SR
I 7- 2000 m2'y s -7-2000m2'll |
B 5-3000m2 e : B 53000 m2 | 5
B 95000 m2 ‘s i B 9 - 5000 m2 : £

Tervezett telektertilet

Gazdasagi teriletek (Gksz, Gipj, Gipe, G) épitési
paramétereinek rendezése legnagyobb
éplletmagassag és kialakithato legkisebb
telektertlet tekintetében.

Tervezett SZT




OKOLOGIAI HALOZAT VALTOZASABOL ADODO MODOSITASOK
M16.

M17.

Hatdlyos SZT Tervezett SZT

Py

Okoldgiai hélézat a legfrissebb adatszolgéltatas szerinti szerepeltetése az 512. sz. elkeriil6 6t menti
iparterileten.
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HESZ ELOIRASAIT ERINTO MODOSITASI IGENYEK
Mm18.
Elirds javitasa.
Helyi Epitési Szabalyzat (a tovabbiakban: HESZ) 10.§ (4) pontjaban a 27.§ (4) bekezdésre vald
hivatkozas helyett a 29.§ (4) bekezdésre vald hivatkozas kerdil.
10. § (4) A hatsdkert — a kertvdrosias lakdteriilet 29. § (4) bekezdésben szerepld elSirdsa kivételével —

a) 25 m telekmélységig, 0 méternek,
b) minden mas esetben:
ba) az épitési bvezetre, dvezetre elGirt legnagyobb éplletmagassag értékének
bb) vagy, ha ez kisebb, mint 6,0 méter, akkor 6,0 méternek
kell tekinteni.
M19.
Allattartd és melléképiilet csak a féépiilet megépitését kdvetSen legyen létesithetd.
24.8 kiegészitése. + FGépllet és melléképiilet fogalmanak bevezetése.
24.§ (6) Melléképulet kizardlag a fGéplilet megépitését kovetben létesithetd.

FGépllet: az Ovezeti elGirdsok megtartdsdval épitett, elsGsorban a teriletfelhasznaldsi egység
jellegének megfelel6, mdsodsorban a teleplilésrendezési eszkdzben meghatarozott, a
tertlethasznalatot nem zavaré rendeltetési éplilet

Melléképiilet: a telek és a telken all6 f&épilet (fGépiletek) rendeltetésszerli hasznalatat,
mUkodtetését elGsegits, kiegészits rendeltetés(i épilet
M20.
Telekalakitasokra vonatkozé el6irdsok atgondoldsa pontositdsa:
3. § (2) d) Az 6vezethatdr mindig telekhatar.
Hatalyat veszti a 18.§ (7) bekezdése

Telekdsszevonasok akkor is elvégezhetSek legyenek, ha az 6sszevondsok utdn sem éri el a telekméret
az dvezeti elGirds szerinti minimumot.

384/2016. (12. 02.) Korm. rendelet 23/E. § (3) bekezdése a kérést rendezi.

Telekdsszevonasok, telekhatar rendezések tamogatdsa, ha a tombre jellemz8, rendezettebb
telekalakulatok jonnek létre.

384/2016. (12. 02.) Korm. rendelet 23/E. § (3) bekezdése a kérést rendezi.
Meglévé épitési telek akkor is beépithetd, ha nem éri el a minimdlis telekméretet.

Epitési 6vezetben a kialakithaté legkisebb telekméret van el6irva és nem a beépithets legkisebb
telekteriilet. Az el6irds tehat felesleges.

Telepulésképi eljards keretében torténé tdmogatas esetén az ovezeti elSirdsoktdl eltérd telekalakitas
is engedélyezhetd.

Telepiilésképi eljaras HESZ paramétert nem irhat felil.

Javaslat: Telekhatarrendezés a tombben kialakult atlag telekméretet elérG telkek esetén legyen
végrehajthaté.

384/2016. (12. 02.) Korm. rendelet 23/E. § (3) bekezdése a kérést rendezi.



M21.
Eliras javitasa.
A HESZ-ben hivatkozas van a 2.2 mellékletre, de az njt.hu oldalon 5.2 mellékletként szerepel. Ez igaz a
2.1 melléklet esetében is, njt.hu oldalon 5.1.
A szoveges mellékletek atszdmozdsra kertilnek.
M22.

Atnézni, hogy szikséges-e mindenhol a teljes kézmi az &ltaldnos gazdasagi teriilet (G) épitési
Ovezeteiben Lehessen részleges kozm(i esetén is épitkezni, he nincs (pl. szennyviz) haldzat a
kornyéken.

Javaslat: 1.§ (3) bekezdés javitasa. Minden gazdasagi teriletre (Gipe, Gipj, Gksz, G) vonatkozzon. Zart
tdrozé is megengedett legyen.

34.§ (1) Gazdasagi terllet épitési ovezetében, vizigényes tevekénység, vagy tobb mint 10 f6
telephelyi foglalkoztatas kivételével, a kozmdlvesitettség mértéke a részleges kozmdvesités.
Szennyvizkezelés mddja igazoltan zart rendszer(i szennyviztarozd, vagy bioldgiai kistisztitémd.

M23.
Vannak 6vezetek, ahol az els6é kddszam 0, de a tdblazatban nincs 0 az els6 kddhoz rendelve.
Javaslat: Kiegészitésre keril a tablazat.
Tablazat kiegészitésre kerlil 0= Kialakult beépitési mod (Kozmd telkekre vonatkozik.)

M24.

Pontositani a beépitésre nem szant teriletek jelolését. Van, ahol az 6vezeti kdd mellett szamsor jelzi
a paramétereket és a 2.2 mellékletben is vannak el6irva paraméterek. Sok esetben ezek nincsenek is
szinkronban. Pl. Meszesen V-Uh-1.16.35 és a 2.2 melléklet paraméterek nem azonos eredményt
mutatnak.

Javaslat: Kédszamsor megtartasra keril, és a tablazatban szerepl6 paraméterek keriilnek torlésre.
2. melléklet: 2. Ovezeti paraméterek 20 és 21 sor torlése
M25.

Mobilhazak. Megfontolandd, hogy mobil haz elhelyezhet6 egy telken kozteriletrél nem lathatd, vagy
telepiilésképet nem befolydsold6 mddon, de nem féépiletként, kizardlag melléképuletként.
Lehetséges helyszinek (pl. kertvarosi részek)

Javaslat: Kért kiegészités beirdsa. + Mobilhaz fogalommagyarazatanak bevezetése (,Szerkezetkészen
a helyszinre széllitott épilet.”)

Mobilhaz kizardlag kdzteriletr6l nem lathaté mdédon, melléképlletként Iétesithetd.
Mobilhdz: Szerkezetkészen a helyszinre szallitott éplilet.
M26.
HESZ 10.§ (2) bekezdés d) pontot pontositani kellene.
A 10. § (2) d) pont hatalyat veszti dsszhangban az Allami Féépitész véleményével.



M27.
Munkasszallas elhelyezhet6ségének rendezése.

Javaslat: Gazdasagi terilet épitési Ovezetében munkdasszallds elhelyezhet6. + Lakdterilet épitési
Ovezetében munkdasszallds nem létesithetd. + Munkasszallds fogalommagyarazatdnak bevezetése.

Munkdsszallas kizardlag gazdasagi teriilet épitési 6vezetében helyezhetd el.

Munkasszallds: olyan széllashely - ide nem értve a kereskedelmi szdlldshelyeket - amely
munkavégzéssel kapcsolatban a tavollaké, masutt bejelentett lakdssal rendelkezé dolgozék részére e
céllal létesitett, vagy atalakitott, végleges, vagy ideiglenes rendeltetésl létesitményben atmeneti,
vagy huzamos ideig szallds, valamint konyha-, illetve étkez6hasznalati lehetdséget biztosit. Egy- és
tobb lakéhelyiséggel rendelkezd 6nalld ingatlan esetében olyan magdnszemély elhelyezésére szolgal,
aki nem rendelkezik lakds haszonélvezeti joggal, nem terhelt 50 szdzalékot meghaladd mértékd
tulajdonjoggal, haszonélvezeti joggal azon a telepilésen, ahol a munkahelye van.

Mm28.
HESZ 10.§ (4) bekezdésének moédositdsa.
Javaslat:
A hatsoékert — a kertvarosias lakoterilet 29. § (4) bekezdésben szereplé elGirdsa kivételével —:
a) 25 m telekmélységig, zartsoru beépités esetén 40 m telekmélységig O méternek,
b) minden mas esetben:
ba) a hatsdkertre néz6 tényleges épliletmagassag értékének,
bb) vagy, ha a ba) alpontban szerepl§ érték kisebb, mint 6,0 méter, akkor 6,0 méternek

kell tekinteni.

M29.
HESZ 9.§ (6) bekezdésének kiegészitése.
Javaslat:

A telkek jarmivel torténé kozterileti megkozelitésére utcafronti telekhataronként legfeljebb 2 db 3
méteres, vagy 1 db 6 méteres kapu alakithaté ki. Tobb utcara nézé telek esetében, utcanként tovabbi
3 méter.

M30.
HESZ 2.§ 2. pont fogalommagyarazatdnak feliilvizsgélata.
Javaslat:
11. § (4): A torténelmi belvarosi terlleten, amennyiben az épitési telken kialakult allapot eltér az

soran a beépitési feltételeket az utcaképhez vald illeszkedés és igazodas elve alapjan egyedileg,
teleplilési tervtandcs szakmai javaslata alapjan kell meghatarozni oly médon, hogy az kedvez6tlenebb
Ovezeti adottsdgot ne eredményezzen a kialakult allapothoz képest.



M31.

HESZ 54.§ (3) bekezdésének mddositasa oly médon, hogy az tanya kialakitasat, fejlesztését lehetSvé
tegye.

Javaslat:

54. § (3) Altaldnos mez&gazdasagi teriilet Svezetében az OTEK 10. § (2) bekezdésében, valamint 29. §
(1) bekezdésében szerepld, tovabba az orszdgos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrdl szolo
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendeletnek a tanya beépithetfségével ésszefiiggé mddositdsdardl szélo
90/2023. (lIl. 22.) Korm. rendelettel megallapitott OTEK 29. § (10) és (13) bekezdésében a tanyan
megengedett valamennyi rendeltetés elhelyezhetd.

Tanya: a telepiilés kilteriiletén, mez6gazdasagi terlleten fekvd, legaldbb 1500 m2, legfeljebb 10.000
m2 nagysagu olyan foldrészlet, amelyhez a fo6ld mellett novénytermesztés és allattenyésztés, tovabba
az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és terméktarolas céljat szolgald lako- és gazdasagi éplilet,
illetve ilyen épuletcsoport is tartozik.

Tanyanak min@siil tovabba a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl
szOl6 torvény hatdlybalépése el6tt tanyaként az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzésre vagy jogi
jellegként feljegyzésre kerdlt terulet is.




