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Targy: lakasok és helyiségek bérletérdl szolé rendelet modositasa

Tisztelt Képvisel§-testiile:!

Kalocsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testitleténck 11/2006 (V1.22) szamu rendelete a lakasok és
helyiségek bérletérol szolo rendeletében szabélyczza Kalocsa varos Snkorményzatanak tulajdonaban
1€v6 lakdsra, tovabba a nem lakas céljdra szolgéld helyiségekre vonatkezo hasznositas feltételeit, a
felek jogait és kotelezettségeit, a lakdsok elidegenitésére vonatkozd szabalyokat.

A Tiszieli KépviselO-testiilet a korabbi tilésén dontott a bérleti dijak médositasardl, azonban a rendelet
egyéb relevans rendelkezései tobb éve nem keriiltek modositdsra. A rendelet felillvizsgalatat
elvégeztiik és az évek soran felszinre keriilt anomalidk és hidnyossidgok potlasat igyekeztiink a
rendeletbe régziteni, a mai kor elvardsainak megfelelden megfogaimazni és az életszeri gyakorlatnak
megfeleien modositani.

A modositott rendeletbe kertitiek be 1), korabban nem rogzitett rendelkezések, melyek rendeletben
torténd szabdlyozasat szitkségesnek tartottuk.

Nevezetesen: ,,a lakasbérleti szerzddés fennallasa alatt a bérld kiteles életvitelszeriien a lakasban
lakni”. A gyakorlatban eléfordult olyan élethelyzet, amikor a lakds Bérlje, a bérleti szerzbdés
fennallasa alatt mas helyre koltozott €s a lakasba sziileit k61tztette, de clyan is tértént, hogy a bérleti
idOszak kézben élettarsi kozosséget 1étesitett a Bérld €s élettarsa lakasaba koltézott. Mivel ez
korabban nem volt egzakt megfogalmazva, sziikséges volt szabélyozni.

Fontosnak tartottuk azt is rogziteni, hogy a lakas bérleményben ha t8bb keres6képes személy él, akkor
legalabb 8 6ras munkaviszonnyal kell rendelkezni a bérlokozosségnek. Ez egy olyan pozitiv feltétel
¢s elvaras a Bérl6tdl, amely arra adhat garancidt a Bérbeaddnak, hogy a bérleti dfi eimaradésck
megsziinjenek, de legaiabbis minimalizilodjanak.

Nem tartottuk indckolinak a rendeletben szabdlyozni azt, hogy amennyiben szoigalati jellegl
lakasban lakik a Béri¢, és nyugdijazds vagy Képviselo-testilleti dintés okan szlinik meg a bérlet,
masik lakésra formalhasson igényt, ezért ez a moédositott rendeletben mér nem talélhaté.

A lakast jogeim nélkiil hasznaldkra vonatkozik az a médositott rendelkezés, mely alapjan a hasznalati
dij mértéke a jogeim hasznalat kezdetétdl szamitott egy honap elteltéig a lakasra megallapitott lakbér
kétszeresének megfeleld tsszeg, egy honap eltelte utdn pedig a lakbér hdromszorosanak megfeleld



dsszeg. Bz egy szigoribb rendelkezés a korabbi szabalyozashoz képest és varhatdan garanciat biztosit
& Bérbeadonak arra, hogy jogeim nélkiili lakoként ne maradjon a bérleményben a lako.

Maximaldsra keriil az iires vagy megiiresedd nem lakas céljara szolgdlé helyiség bérbeadasa oly
moédon, hogy a hatarozatlan bérbeadas megsziinik €s helyette 5 év lenne a bérleti korlat.

Szintén 1j elemként keriilt a rendeletbe a korabban bérleti jog megszerzésének dija helyett az 6vadék
jogintézmeénye. Az dvadék, mint szerzbdést biztositdé mellékkotelezettség részletszabalyai a Polgari
Torvényksnyvhern szabalyozva vannak. Az 6vadék alkalmas arra, hcgy snnak ersidig 2 Bérid
lakashasznalat soran keletkezett helyreallitasi k5telezettséggel jard feladatait vagy az elmaradt lakbér
Osszegét érvényesiteni iehessen, garantalva igy a Bérbeado jogait €s a rendeltetésszeril helyrealiitast
illetve visszaadast. Az dvadék Gsszege a hérleti dij havi 8sszegének hiromszorosa, megfizetése a
bérleti szerzédés megkdtésekor esedékes.

A hatérozott idejli szerz6dések esetén a lejaratot kdvetden az (1) bérleti szerzodes idotartama 5-rol 3
évre keriilt médositasra.

Moédositasra keriilt tovabba az is, hogy az énkormanyzati lakasok értékesitésénél a lakottsag tényét
nem 20, hanem 5 %-al csdkkentve kell figyelembe venni. Az egyGsszegl lakdsvasarlasnal a korabbi
10%-0s vételar kedvezmény 1%-ra modosul. A jelenleg hatdlyos rendelkezés esetén egy
Onkormanyzati bérlakasban €16 az 4ltala lakott lak4st 20%-al olcsébban illetve ha egydsszegben veszi
meg az ingatlant, kb 30 %al csokkentett forgalmi értéken tudja megvasarolni, melyet tGlzott
kedvezménynek tartunk. Ennek kikiiszObolésére és racionalizdldsara a Lakéstérvény rendelkezéseit
figyelembe véve mddositottuk a rendelkezést.

Az 1993. évi LXXVIII torveny a lakdsok és helyiségek bérletére valamint elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabdlyokrol szolo (tovibbiakban: Ltv.) 36. § (1) A nem lakds céljdra szolgdlo helyiség (a
iovabbiakban: helyiség) bérietének létrejottére, a felek jogaira és kitelezetiségeire, valamint a bérlet
megsziinésére a lakdsbérlet szabdlyait — e torvémy Mdscdik részében fogiait cliérésekkel —
megfelelden kell alkalmazni, (2) Az drkormdnyzat tulajdondban 1év6 helyiség (a tovabbiakban:
Grnkorményzati helyiség, bérbeaddsdnak és a bérbecdé hozzdidruldsanak a feltételeit — az
Grnkormanyzati lakdsokra vonatiozo szabdlyok megieield alkaimoazdsdval — dnkormanyzati rendelet
hatdrozza meg;, a helyiségbér mériékét az Onkormdnyzati vendelet nem szabdlyozhatja.

Az Ltv. 53. § (1) bek. alapjar  ha a lakdst az e torvény alapjan az arra jogosult vasdrolja meg,
részére — kérelmére — legaldabb tizenot évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ha a jogosult kéri, o
szerzddés meghiétésekor a megdilapitott vételdr legfeljebb husz szdzalékdnak egy ésszegben vald
megfizetése kitheis ki. Az elsé véteidrrésziet befizetése utdn femmmarado hdtralékra a havornia
fizeterdd részieteket egyenlG mértékber kzll megdilapiteri. (2) A vételdr egy dsszegben vaid
megfizetése, vagy az eibirindl rovidebb tGriesziési idd vallaldsa esetén a vevit drengedmény, illetdleg
a vételdrhatralékbol engedmény illeti meg.

Fentiek alapjan javaslom a rendelet tervezet elfogadasat!

Adminisztrativ hatds:

A Tekintettel arra, hogy jelenleg is miik6dé mechanizmusokra épiil az ingatlanhasznositasi folyamat,
igy csupan annyi tobbletmunkdval jar, hogy a Kalocsai Vagyonhasznositasi €s Konyvvezetd



Nonprofit Kft a gyakorlatban alkalmazza a médositott rendelkezéseket, amelyeket folyamatosan at
kell vezetniiik és érvényesiteni az ingatlan hasznositasban.

A jogszabaly megalkotasanak sziikségessége, a jogalkotas eimaradasanak varhatd kévetkezményei:

Nincs fels6bb szintli jogszabalyban elbirt jogalkotasi kotelezetiség, ilyen értelemben nem kell
szdmolni az esetleges elmaradés kdvetkezményeivel. Az elfogadas szitkségességét az indokolja, hogy
t6bb éve nem kertilt feliilvizsgélatra a rendelet — csak a lakasbérleti dijak vonatkozésaban - igy a mai
kor elvérasainak vait megfeleldség biztositdsa indokoltta valt.

Térsadalmi, gazdasdgi, kiltségvetés hatds:

A rendelettervezethen lefrtak megvalésitdsdhoz nincs sziikeég plusz pénziigyi feltételre. A médositott
szabalyok okén a lakdsgazdalkodas €s anmak k&liségei egyenlegjavitod helyzetet eredményezhetnek,
mivel csokkenhet a lakbértartozdsck $sszege. A modositott szebalyck megfelelnek a megvaltozott
gazdasdgi kdrmyezetnek

jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti. targyi és pénziigyi feltételek:
A rendelet alkalmazasahoz a sziikséges feltételek rendelkezésre allnak.

Kdrnyezeti hatas:

Nem relevans

Foészséoi hatas:

Nem relevans

Kérem a fentiek alapjan az alabbi rendelet tervezet elfogaddsat.

Kalocsa, 2025. 03. 06. .
/@' V7 4
Dr.Bagé Zoltan

polgarmester

rendelet tervezet:

Kalocsa Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../.... (...) 5nkormanyzati rendelete
lakdsok és helyiségek bérletérél szélé 11/2006 (V1.22) 6nkormdnyzati rendelet médositasarol

[1] Kalocsa Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete a bérlakdsokkal kapcsolatos eredményes
gazdalkodas, €s a szocidlis raszorultsdg feltételeinek jraszabilyozésa érdekében,



[2] Kalocsa Varos Onkormanyzatdnak Képviseld-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2) pontjaban
kapott felhatalmazds alapjan, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitéstikre vonatkozd
egyes szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL. térvény 34. § (1) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében,
és a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a lakasok és helyiségek bérletérd] sz6ié 11/2006
(VL.22) szamt dnkormanyzati rendelet médositasarol a kdvetkezoket rendeli el:

1. §

A lakésok és helyiségek bérletérd] sz616 11/2006. (V1. 22.) Snkorményzati rendelet 4. §-a a kévetkezd
(6) bekezdéssel egésziil ki:

»(6) A lakasbérleti szerz0dés fennélldsa alatt a bérld kiteles életvitelszertien a lakasban lakni.”

2.§

Alakdsok és helyiségek bérletérdl szol6 11/2006. (V1. 22.) 8nkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdése
a kovetkez6 e) ponttal egésziil ki:

(4 szocidlis helyzet alapjdn torténd bérbeaddsndl az a sajat lakdssal nem rendelkezd személy — a

vele egyiitt kéltozbket is figyelembe véve — pdlydzhat,)

»~&) Amennyiben a paly4zat szerint a lakasban tbb kereséképes személy koltdzne életvitelszerlien
-akar dtmeneti jelleggel is- a jogosultsdg megallapitdsdhoz legaldbb &sszesen 8 Orés
munkaviszonynak megfelelé vagy munkavégzésre irdanyuld egyéb jogviszony folyamatos
fennallasat igazolni szitkséges.”

3.§

Alakdsck és helyiségek bérletérdl szoié 11/2006. (VL. 22.) Snkormanyzati rendelet 8. § (1) bekezdése
helyébe a kivetkezé rendeikezés iép:

(1} Kdzérdeken alapulé lakasbérleti szerz6dés a Bérbeadé javaslata alapjan a képviseld-testiilet altal
kijelslt bérldvel és meghatarozott feltételekkel kothetd. E tekintetben kozérdekiinek mindstil
kiilonésen a Magyarorszdg helyi dnkormdnyzatairdl szoélo 2011.évi CLXXXIXtv 13. §-dban
meghatdrozott kételezd és felvallalhaté dnkorményzati feladatok kore, a védelmi feladatok elldtasa,
és mas, énkorményzati rendeletben szabalyozott feladat, illetve cél végrehajtasa, illetve elérése.”

4.8

A lakasok és helyiségek bérletérd! szole 11/2006. (VI. 22.) Snkorméanyzati rendelet 19. §-a helyébe 2
kovetkezd rendelkezés iép:

L19.§

(1) Az a személy, aki a lakdst jogcim nélkiil hasznélja, a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétél hasznalati
dijat kételes a Bérbeado részére fizetni.

(2) A hasznalati dij mértéke a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott
a)  egy honap elteltéig a lakasra megallapitott lakbér kétszerese



b)  egy honap elteltével a lakdsra megallapitott lakbér hdromszorosa.

(3) Ez a rendelkezés nem alkalmazhaté abban az esetben, ha a jogeim nélkiili lakashasznalé masik
lakésra tarthat igényt.

(4) A Bérbeadé a jogcim nélkiili lakashaszndlat kezdetétdl szamitott 30 napon beliil kételes a lakas
kiliritése iranti peres eljarast, onkényes lakasfoglalas esetén az Ltv. 90/A. §-aban szabalyozott
kozigazgatasi eljarast meginditani.”

5.§

A lakdsok és helyiségek bérletérdl sz6lé 11/2006. (VI 22.) onkormdnyzati rendelet 32, § (2)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) A Bérbeado iires vagy megtiresedd nem lakas céljira szolgalo helyiséget — a 35. §-ban foglaltak
kivételével — palyazati eljaras lefolytatdsa utdn legfeljebb 5 évre adhat bérbe.”

6.§

A lakasok és helyiségek bérletér6l sz616 11/2006. (V1. 22.} 6nkormanyzati rendelet 33. §-a helyébe a
kovetkezo rendelkezés 1ép:

»33. §

(1) A Bérbeadd a helyiség bérleti jog megszerzését dvadék kikotésével allapitja meg, a bérlemény
rendeltetésszerli visszaadasdnak és a bérleti jogviszony szerzédésszerti teljesitésének biztositékaul,
melynek mértéke a bérleti dii havi dsszegének hiromszorosa.

{(2) Az ovadék megfizetése a bérieti szerz6dés megkdtésckor esedékes.

(3) Az 6vadék Osszege - a Beérbeadd altal elvégzett miszaki szemlét kévetben - a szerzodes
megszinésekor visszajar.

(4) Amennyiben a Bérlo a szerzédés megsziinésekor nem tesz eleget a helyiség €s berendezési targyai
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban torténé visszaaddsi kételezettségének, vagy a
Bérbeado felé a bérleti jogviszonnyal Osszefiiggésben tartozasa van, a Bérbeadd a bérld terhére az
dvadék Gsszegébdl, annak erejéig a szitkséges munkalatokat elvégezieti, vagy a tartozast ievonja.

(5) Amennyiben a bérlet idotartama alatt az 6vadék dsszege felhaszndldsra kertil pi.: lakbértartozas,
vagy halaszthatatlan mfiszaki beavatkozas elvégzése okan, annak visszapétlasardl a Bérlé 15 napon
koteles gondeskodni,

(6) Ha a bérld a bérleményt megfeleid allapotban adja vissza, az 6vadékot a szerz6dés megsziinésétoi
szamitott 15 napon beliil vissza kell fizetni részére. Ellenkezd esetben az dvadék Gsszegét a helyiség
helyreallitasara kell forditani.”

7.§

A lakésok és helyiségek bérletérdl sz616 11/2006. (V1. 22.) dnkorményzati rendelet 34. § (1) bekezdés
¢) pontja helyébe a kisvetkezd rendelkezés 1€p:



[A pdlydzati hirdetménynek tartalmaznia kell az 5. § (3) bekezdés a—b), e—f), h-j) pontban foglaltakat
a helyiségre vonatkoztatva, valamint]
&)  aszerzodéskbtéskor fizetendd dvadék Gsszegét”

8.§

A lakésok ¢és helyiségek bérletérdl szolo 11/2006. (V1. 22.) 6nkorményzati rendelet 35. § (3)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»{(3) A (2) bekezdés szerinti 1j bérleti szerzodés legfeljebb harom évre sz616 hatdrozott idejli lehet.”

9.§

A lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 11/2006. (VI 2Z.) énkorméanyzati rendelet 36. § (2)
bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»2) Ha az el6irt id6ben palyazati ajanlat nem érkezik, akkor a paly4zati kiirdst 30 napon belill meg
kell ismételni. Ez esetben a Bérbeadd 20%-kal csékkentheti a palyazati alapérat.”

10. §

A lakasok ¢z helyiségek bérletérdl szoic 11/2006. (V1. 22.) 6nkormanyzati rendelet 50. § (2)
bekezdése heiyébe 2 kvetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) Amennyiben a lakas lakott, gy a palyazati alapdrat a Ltv. 52. §-aban foglaltak szerint kell

meghatdrozni ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan. A lakottsag tényét a beksltdzhetd forgalmi érték
5 %-kal val6 cstkkentésével kell figyelembe venni.”

11. §

A lakasok és helyiségek bérletérdl szolé 11/2006. (V1. 22.) énkormanyzati rendelet 51. § (5) és (6)
bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezések 1épnek:

»(5) Ha az (1) bekezdésben felsorolt személyek a szerz6dés megkotésekor a vételarat egy dsszegben
fizetik meg, vagy a torlesztés megkezdése utan dontenek a fennallo teijes vételar- hatralék egydsszegl
kifizetésérol, a fenndllé vételarhatralékra vetitve 1 % vételdr- kedvezmény illeti meg Oket.

(6) A vételarhatralék egy részének torlesztése (rendkiviili torlesztés) esetén a vevd altal kifizetett
Osszeget 1%-kal novelten kell elszamolni.”

12. §

Hatalyat veszti 2 lakdsok €s helyiségek bérletérs! szolo 11/2006. (VI. 22.) 6nkormanyzati rendelet 9.
§ (3) bekezdés c) pontja.

13. §

Ez a rendelet 2025. 4prilis 1-jén 1ép hatdlyba, és 2025. 4prilis 2-an hatalyat veszti.



