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Targy: ingatlanok kijelolése értékesitésre

Tisztelt Képvisel- testiilet!

Az dnkormanyzatnak, mint allamhdaztartasi szervnek alapvetd kotelessége a rabizott kozpénz,
kozvagyon szabdlyozott, szabalyos, ésszerii, hatékony, takarékos, atlathaté felhasznalasa,
hasznalata, hasznositdsa a hataskorébe tartozo kotelezo, valamint 6nként vallalt kézfeladatok,
kozszolgaltatasok jogszabdlyban meghatarozott, illetve altalaban elvarhaté mennyiségben,
mindségben torténd ellatasa, biztositdsa érdekében.

A vagyongazdalkodas hatékonysaganak alapveté fokmérdje a nemzeti vagyonba tartozo
befektetett eszkozok, igy az ingatlanok kihasznaltsaganak mértéke.

Ebben a vonatkozasban a minél magasabb kihasznaltsagi szint a kedvezd, hiszen a hasznalaton
kiviili vagyonelemek felesleges, értelmetlen, pazarld, joléti veszteséggel jard erdforras
felhasznaldst eredményeznek, egyrészt azért, mert az azokban lekotott, potencialis piaci
értékkel, az ingatlanpiacon fizetoképes kereslettel rendelkezé nemzeti vagyonértékek nem
keriilnek kozérdeket szolgalod felhasznalasra, az id6 teltével értékiikk folyamatosan cstkken,
masrészt fenntartasukkal, tzemeltetésiikkel annak ellenére jelentkeznek koltségek,
raforditasok, hogy haszndlaton kiviil esnek.

Tulajdonképpen minden egyes hasznalaton kiviili ingatlan, kihasznalatlansag mértéke és
id6tartama fliggvényében meghatarozott értékben feleslegesen emészti a kozpénzt, kézvagyont
az amortizacio, illetve az lizemeltetési, fenntartasi koltségek, raforditasok altal.

Az dnkormanyzat altal beszerezheto, létesitheto, fenntarthatd ingatlanallomany piaci értéke egy
szilkosen rendelkezésre allo eréforras, az énkormanyzati sajat forrasokkal, illetve palyazati
forrasokkal, valamint eladdsodottsag szintjét szabalyozé jogszabalyi rendelkezésekkel
korlatozott értékdsszeg.

Ezt a széban forgo korlatozott értékdsszeget ésszerti lenne piaci cseremechanizmusok altal egy
olyan ingatlan portfoliobol kialakitani, fenntartani, amely leginkdbb szolgdlja a kozjot, a
helyben nytjtott kozszolgaltatdsok szinvonalat, a lakossag elégedettségi szintjét,
életmindségét.

Jelenleg 6nkorméanyzatunk messze all az eldbbiekben koriilirt optimalis ingatlanportféliotol,
hiszen a jelentds szamu hasznalaton kiviili ingatlan mellett, a hasznalt, igényelt, a kdzfeladatok
ellatasat, lakossagi igényeket kifejezetten szolgald ingatlanok miiszaki allapota, kapacitasa
béven megkivanna jelentds 6sszegl beruhdzasokat, felgjitasokat.

Az ezekhez sziikséges koltségvetési forrasok megteremtését eredményezné, illetve segitené a
tartosan hasznalaton kiviili ingatlanok értékesitése.



Kalocsa Varos Onkorményzata tulajdonat képezi tobb olyan ingatlan, melyek hasznositason
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olyanok melyek nagysagukndl fogva, vannak melyek allapotuk miatt, de vannak olyanok is
melyek az onkormanyzat érdekkoérén kiviil esd okok miatt érdektelenek ahhoz, hogy az
allomanyban maradjanak. Esetleges értékesitésiik esetén bevételt realizalhatnak, mig passziv
leltari vagyonelemként csak raforditast, kéltséget generalnak.

Amennyiben ezeket az ingatlanokat értékesitjiik, az értékesitést koévetdéen az 6nkormanyzat
koltségei csokkennek azaltal, hogy az elavult, amortizalédott, kihasznalatlan ingatlanok
fenntartdsa megsziinik. Az értékesitésbol szarmazo bevételeket meglévé egyéb épiiletek
feltjitasara, onkorményzati fejlesztésekre, kbzszolgaltatasok fejlesztésére illetve egyéb célokra
lehetne forditani.

A Kalocsai Vagyonhasznositasi és Konyvvezeté Nonprofit Kft mint az 6nkormanyzat
vagyonelemeinek kezel6je és hasznositdja a Polgarmesteri Hivatal munkatdrsaival egyeztetve
elkezdte az ingatlan allomany feliilvizsgalatat hasznosithatésagi szempontok figyelembe
vételével. A kijelolt ingatlanokrol értékbecslés még nem késziilt, azt csak értékesitésre kijelslés
utan kivanjuk elvégeztetni, annak koltségvonzata okén.

Az ingatlanokat 25 m Ft alatti egyedi értéket meg nem haladé esetben palyazat kiirasa nélkiil
lehet értékesiteni, mig a 25 mFt egyedi értéket meghalad6 ingatlanok esetén kotelezd az
Onkormanyzat vagyondrél és vagyongazdalkodas rendjérél szolé 15/2012. (VIL. 23.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) szerinti palyaztatas.

Az éllami vagyonrdl sz6lo 2007. évi CVL. térvény (Vagyontorvény) és a helyi Vagyonrendelet
rendelkezéseinek figyelembe vételével az ingatlanok az aladbbi kategéridkba sorolhatok:

- elavult, felajitatlan lakdsok, iidiillok, kozosségi épiiletek: ezeken az ingatlanokon az
elmult évek sorén feldjitasok, karbantartasok nem torténtek, igy jelentds allagromlason
mentek keresztiil.

- hasznalaton kiviili ingatlanrészek: ide tartoznak példaul olyan utrészek, foldrészletek,
amelyek nem hasznosithatok kozosségi célokra €s haszonbérbe, illetve bérbe adasuk
sem lehetséges

- egyéb ingatlanok: olyan kihasznalatlan épiiletek, amelyek fenntartasa a jovoben
gazdasagtalan.

Az ingatlanallomany feliilvizsgélata folyamatos, elsé korben a lakasok, uidiilok, kozdsségi
épiiletek feliilvizsgalata tortént meg, melynek eredményeként az alabbi ingatlanokat javasoljuk
értekesitésre jelolni:

- Alkotas utja 2. 4/15. — hrsz: 1460/A/15 (rossz allapoti, beazik) 27 nm

- Alkotas Utja 6. 4/14. — hrsz: 1460/A/48 (kémény letiltva, nincs flitési lehetdség) 54 nm

- Csajdautca4.4/12. —hrsz: 1478/1/A/13 (kémény letiltva, nincs fiitési lehetdség, nagyon
lelakott, rossz allapotu ingatlan) 57 nm

- Hunyadi Janos u. 36/A fsz. 2. — hrsz: 417/A/2 (komfort nélkiili, rossz allapott lakas,
bérlod elhunyt, hagyatéki eljaras folyamatban) 34 nm



- Szent Istvan kiraly ut 10. — hrsz: 358/A/2 (komfort nélkiili lakas, 1 éve iiresen 4ll) 46
nm

- Szent Istvan kirdly at 32. A 1.a — hrsz: 344/1/A/11 (tetdtér, nincs lakas jellege, csak
aram van benne)34 nm

- Szent Istvan kiraly at 32. A — hrsz: 344/1/A/12 (tet6tér, nincs lakds jellege, csak dram
van benne) 17 nm

- Veres Péter u. 60. — hrsz: 4448 (iiresen all, karbantartisa, allagmeg6vasa nagyobb
raforditast igényelne) 51 nm

- Negyveni ut 22. hrsz: 2109/1 kivett beépitetlen teriilet 88 nm

- Negyveni ut 22. hrsz: 2109/2 kivett lakohdz, udvar 97 nm

- Harsfa u. 6-8. (régi iskola épiilet) — hrsz: 2661 (évek oOta iiresen &llo épiilet,
kihasznalatlan ingatlan) 1039 nm

- Alkony utca 8. (volt Ujvarosi Ovoda) — hrsz: 2926 (évek ota iiresen 4llo épiilet,
kihasznalatlan ingatlan) 1134 nm

- Viola utca 16. (volt Viola utcai Ovoda) — 2556 (évek ota iiresen allo épiilet,
kihasznélatlan ingatlan) 1901 nm

- Zamardi Gdiilo, Rozsa u. 19. - (lelakott, elavult, gondozatlan, korszerttlen allapoti) 848
nm

- Zamardi 0dilé, Rézsa u. 19. szam alatti ingatlan teriiletén talalhato 8 db fahaz
(korabban didkok szallasaként funkcionaltak, egyenként értékesithetok lehetnek, az
ingatlan teriiletén a f6épiilettd] teljesen kiil6nallod, de elbonthaté épitmények)

Az ¢rtékesitési eljards célja az Onkormanyzat vagyondnak racionalizalasa az ingatlanok
fenntartasi koltségeinek csokkentése ¢s az értékesitésbdl befolyt bevételek dnkormanyzati
illetve kozosségi célokra valo felhasznalasa.

Az elbterjesztésben eldadottak alapjan kérem a Tisztelt Képvisels- testiiletet, hogy az
eloterjesztést tdrgyalja meg €s a hatarozati javaslatot fogadja el.

Hatarozati javaslat
1. Kalocsa Varos Onkormanyzata

értékesitésre jeloli ki az alabbi ingatlanokat:

Kalocsa, Alkotas utja 2. 4/15. szam alatti, 1460/A/15 hrsz-u lakés

Kalocsa, Alkotas Gtja 6. 4/14.szam alatti 1460/A/48 hrsz-u lakas

Kalocsa, Csajda utca 4. 4/12. szam alatti 1478/1/A/13 hrsz-u lakas
Kalocsa, Hunyadi Janos u. 36/A fsz. 2. szam alatti 417/A/2 hrsz-u lakas
Kalocsa, Szent Istvan kiraly it 10. szdm alatti 358 hrsz-u lakas

Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 32. A 1.a — hrsz: 344/1/A/11 hrsz-0 lakds
Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 32. A/12 344/1/A/12 hrsz-u lakas

Kalocsa, Veres Péter u. 60. szam alatti 4448 hrsz-u kivett lakohdz, udvar
Kalocsa, Negyveni ut 22. szam alatti 2109/1 hrsz-u kivett beépitetlen teriilet
Kalocsa, Negyveni ut 22. szam alatti  2109/2 hrsz-i kivett lak6haz, udvar



Kalocsa, Hérsfa u. 6-8. szam alatti 2661 hrsz-0 kivett miihely és raktar
Kalocsa, Alkony utca 8. szam alatti 2926 hrsz-u kivett 6voda

Kalocsa, Viola utca 16. szam alatti 2556 hrsz-u kivett 6voda

Zamardi, Rozsa u. 27. szam alatti 319 hrsz-u kivett tidiil6épiilet, udvar
Zamardi, Rozsa u. 19. szdm alatti ingatlan teriiletén talalhaté 8 db fahaz

2. Felkéri a Jegyzdéi Osztalyt, hogy az ingatlanok értékesitését készitse elo, az ehhez
sziikséges eljarasokat folytassa le.

Kalocsa, 2025. 04. 01.
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Dr. Bago6 Zoltan
polgarmester
El6terjesztést készitette: Dr. L4to Anita aljegyzé

Ellenérizte: Dr. Kiss Csaba jegyz6



