EGYSEGES SZERKEZETBEN

(a 3/2007. (111.5.), az 1/2008. (11.15.), 6/2009. (111.6.), a 23/2009. (1X.18.), a 4/2011. (111.8.), a
10/2012. (V.1.), 1/2016. (11.12.), 16/2017.(V11.5.), 8/2018.(1V.27.), az 1/2020.(1.24.), a
3/2023. (11.16.), a 3/2025. (11.17.), valamint a 8/2025. (111.14.) 6nkormanyzati rendeletekkel
maddositva)

Kalocsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
11/2006. (V1.22.) szamu rendelete
a lakasok és helyiségek bérleterdl

Kalocsa Varos Képviselo-testllete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL. torvény
(tovabbiakban: Ltv.) 3. § (1)-(2), 4. 8 (3), 5. § (3), 12. § (5), 19. §, 20. 8 (3), 21. § (6), 23. §
(3), 27. 8 (2), 31. § (2), 33. § (3), 34. § (1)-(6), 35. § (2), 36. &§ (2), 42. § (2), 54. § (1), 54. §
(3), 58. (2)-(3), 68. 8 (2), 80. & (1)-(2), 84. § (1)-(2), 91/A. § felhatalmazasa alapjan a
bérbeadas feltételeir6l, a lakbérek mértékeérsl valamint az elidegenités szabalyairol — a
lakésokkal vald ésszertibb, a piaci viszonyokhoz igazod6 gazdalkodas jogi feltételeinek
megteremtése, az dnkormanyzat bérbeaddi jogait erésitve és a bérlok meéltanyos érdekeinek
védelmét érvényesitve — a kdvetkezo6 rendeletet alkotja.

ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatélya, bérbead6 és kezelé meghatarozasa
1.8

(1) A rendelet hatalya kiterjed minden Kalocsa Varos Onkormanyzatanak kizarélagos
tulajdondban 1évo lakésra — ideértve a lakrészt es a sziikséglakast is —, tovabba a nem
lakas céljara szolgald helyiségekre. A torzsvagyon korébe tartozd lakasokra, valamint a
nem lakas célu helyiségekre a rendelet 9. és 46. §-a szerint.

2.81

(1) A rendelet hatdlya ala tartozo lakasok és helyiségek vonatkozédsdban a beérlé Kijelolése,
bérbeaddi jogok gyakorlasa és a kotelezettségek teljesitése a Gazdasag- és
Turizmusfejlesztési Bizottsag, intézmény kezelésében 1évé lakés esetében az intézmény
vezetéje (a tovabbiakban Bérbeadd) hataskorébe tartozik.

(2)? E rendelet 6.8 és 11.8-ban meghatarozott bérlé kijelolése a Kulturalis és Szocialis
Bizottsag hataskdrébe tartozik.

(3) Az (1) meghatarozott lakasok és helyiségek kezelési, izemeltetési feladatait- kivéve az
intézmény kezelésében lévo lakas- Kalocsa Varos Polgarmesteri Hivatal, vagy szerzédés
alapjan vagyonhasznositasra létrehozott dnkormanyzati tulajdond gazdasagi tarsasag
(tovabbiakban: Kezelo) latja el.

(4)® Az (1) bekezdésben meghatarozott rendelkezési jogkort a képvisels- testiilet kozvetleniil
gyakorolja, ha a bérbeaddi dontés a bérbeadd (polgarmester, alpolgarmester, a bizottsag
elndke és tagjai, intézmény vezetbje) személyét vagy a Ptk.8:1 (1) bekezdés 1. pontja

! Médositotta a 10/2012. (V.1.) or. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.
2 Mddositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6l.
% Mddositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tol.



szerinti kdzeli hozzatartozdjat érinti, valamint akkor, ha az 5. § (1) bekezdésében foglalt
elézetes dontés 15 vagy attol nagyobb szamu lakast érint.

ELSO RESZ
A LAKASBERLET SZABALYAI

|. FEJEZET
A lakésbérlet létrejotte
3.8

(1) A lakasbérleti jogviszonyt a Bérbeadd és a bérl6 irasba foglalt szerzédése hatarozott, vagy
hatarozatlan idére, illetve feltétel bekdvetkezeséig hozza létre.

(2) Onkormanyzati lakéast nem lakas céljara bérbe adni nem lehet.

4,84

(1) A lakést tobb bérlé egyuttesen is bérelheti (bérlétarsak).

(2) Onallé bérlet esetén bérlstarsi jogviszony akkor létesithetd, ha ebben a bérbeadd és a
bérls, valamint a leend6 bérlotars megéllapodnak. (Ltv. 4. § (1)-(2))

(3) Bérlotarsi szerzodés kothets a bérlo kérelmére azokkal a személyekkel, akiket a Bérbeadd
hozzajaruldsa nélkul fogadhat be a lakédsba, a befogadas bejelentését kdveté egy év
elteltével.

(4) A hazastarsak kozos kérelmére, bérlotarsi szerzdést kell kotni.

(5) A Dbérlotarsak jogai es kotelezettségei egyenloek, jogaikat egyittesen gyakorolhatjék.

Kotelezettségiik a bérbeadoval szemben egyetemleges. (Ltv. 4. § (5))

(6) A lakésbérleti szerzédés fennallasa alatt a bérlé koteles életvitelszeriien a lakdsban

lakni.

A bérbeadas mddja

5.8

(1) Onkormanyzati lakéas bérbeadasa torténhet:
a.) szocialis helyzet alapjan, ezen belll az erre a célra létesitett, vagy szerzett, a
képvisels-testilet altal kijelolt lakasok esetén:
aa) fiatal hazasok elsé lakéashoz jutasa céljabol
b.) Uzleti alapon:
ba) koltségelven,
bb) piaci feltételekkel,
c.) kdzérdek feladat megoldasara,
d.) szolgalati jelleggel,
e.) azzal a feltétellel, hogy a bérlé teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa es
latja el a komfortfokozatdnak megfelel6 lak&sberendezésekkel
f.) miterem céljara az erre a célra létesitett vagy szerzett lakasok esetén a Bérbeado
elézetes dontése alapjdn. A bérbe adott lakast csak lakas céljara szabad
hasznositani, ill. hasznalni.
g.) elhelyezési kotelezettség teljesitése okan

4 Kiegészitette a 8/2025. (111.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-t5l.



(2) A Beérbeadd — az e rendelet 8., 9., 25. §-aiban meghatarozott feladatok ellatdsahoz
szlikseges lakasok Kkivételevel — koteles palydzatra meghirdetni az Gresen allo, a
meglresedett vagy meguresedé illetve létestlé dnkormanyzati lakasokat. A palyazati
hirdetményt a lakas meguresedesétdl vagy a lakas tulajdonjoganak megszerzésétol
(birtokba vételétsl) szamitott 15 napon belill, a bérbeadés céljara épitett lakasok esetében
legkésébb a hasznalatbavételt kdveté 15 napon belil kell kdzzétenni a helyi sajtoban, és
kifuggeszteni a Polgarmesteri Hivatal hirdet6tablajan. A hirdetés megjelenése és a
palyazat benyujtasanak hatarideje kdzott 15 napnél rovidebb idé nem lehet.

(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:

a.) a lakas telepulésen és épuleten beliili fekvését, pontos cimét, helyrajzi szamat,
azonositojat,

b.) a lakas miszaki jellemzoit (szobaszdm, alapterulet, komfortfokozat, hasznalati
érték),

c.) a fizetend6 lakbért, a lakbéremelés lehet6ségét,

d.) a bérbeadas jellegét,

e.) a palyazni jogosultak korét,

f.) a rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas A&llapot kialakitdsanak feltételével
meghirdetett lakds esetén az elvégzendé munkdk megjeldléset, koltségeit és
megtéritésének modjat,

g.) Uzleti alapon meghirdetett lakds esetén a palyazati targyalas helyét, idejét, a
fizetend6 Ovadék mértékét, megfizetésenek feltételeit valamint azt, hogy a
palydzok kozil az nyeri el a bérleti jogot, aki a lakbér elézetes, egyszeri
egyosszegii megfizetését a lefolytatott licit soran, havi emelkedéssel, a
leghosszabb idétartamra sz6l6an véllalja,

h.) a bérleti szerzodés id6tartamat és egyéb szerzodési feltételeket,

i.) apalyazat benyujtasanak helyét, hataridejét, modjat.

(4) Egyszerre hirdetett tobb lakas esetén egy palyazo legfeljebb harom lakasra palyazhat egy
idében.
(5) Palyazni jogosult:

a.) a magyar allampolgéar, valamint az Eurdpai Unié valamely tagallamanak
allampolgara

b.) bevandorlasi engedéllyel rendelkezé-,

c.) letelepedési engedéllyel rendelkezé-,

d.) amagyar hatosag altal menekiltként elismert személyek

e.) az Europai Szocidlis Kartat meger6sité orszagoknak a harmadik orszagbeli
allampolgarok beutazéasarél és tartdzkodasardl szolé 2007. évi Il. torvény
rendelkezései szerint jogszeriien Magyarorszagon tartozkodo allampolgarai

a bérbeadés jellegétol fuggé megszoritasokkal.

Szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadas feltételei
6.8

(1) °A szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadasnal az a sajat lakassal nem rendelkezd
személy — a vele egyuitt koltozoket is figyelembe véve — palyazhat,

a.)® akinek a palyazati kiirast megel6zd egy év atlagaban megallapitott egy fore jutd

jovedelme a szocialis igazgatasrol és a szocialis ellatasokrdl sz616 helyi rendelet

5 Kiegészitette a 8/2025. (111.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-t5l.
& Mddositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tol.



szerinti rendkivili telepllési tAmogatasra vald jogosultsagi hatar kétszeresét nem
haladja meg,

b.) aki a szocialis igazgatasrol és a szocialis ellatasokrél sz616 1993. évi lll. tv. 4.8 (1)
b.) pontja szerinti vagyonnal nem rendelkezik, vagyis nincs a tulajdonaban
hasznosithatd ingatlan, jarmi, tovabba vagyoni értéki jog, amelynek
ba) kulon-kuldén szamitott forgalmi értéke, illetéleg 0sszege az Gregségi nyugdij

mindenkori legkisebb 6sszegének a harmincszorosat, vagy
bb) egylttes forgalmi értéke az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének
a nyolcvanszorosat

meghaladja, azzal, hogy a szocidlis raszorultsagtol fliggé pénzbeli és természetbeni
ellatdsok jogosultsagi feltételeinek vizsgalatdndl nem minésil vagyonnak az az
ingatlan, amelyben az érintett személy életvitelszertien lakik, az a vagyoni értékii
jog, amely az altala lakott ingatlanon all fenn, tovabba a mozgaskorlatozottsagra
tekintettel fenntartott gépjarm;

c.) aki a bérleti ajanlat benyujtasakor, illetéleg az azt megeléz6 5 éven belil, az
orszag terilletén bekoltozhetd lakéstulajdonnal, lakastulajdonon fenndllo
haszonélvezeti joggal, egyéb hasznélati joggal, tdil6vel, tovabba beépithetd
lakotelekkel, Gdulételekkel nem rendelkezik, illetve nem rendelkezett,

d.)” az a-c.) pontokban foglaltakon til a szocialis raszorultsag fennallasahoz az 5. § (1)
bekezdés aa) pontjaban meghatarozott, fiatal hdzasok elsé lakashoz jutasa celjabol
tortén6 berbeaddsnal mindkét hazastarsnak, élettrsnak 35 éven alulinak kell
lenni, és legalabb az egyikiiknek &llando jellegii keresétevékenységgel kell
rendelkezni, valamint az a.) pontban meghatarozott jovedelmiik az rendkivili
teleplilési tamogatasra vald jogosultsag haromszorosat nem haladhatja meg.

e.) Amennyiben a palyazat szerint a lakasban tobb kereséképes személy kéltdzne
életvitelszeriien -akar atmeneti jelleggel is- a jogosultsdg megéllapitdsahoz
legaldbb 6sszesen 8 6rds munkaviszonynak megfelelé vagy munkavégzésre
iranyulo egyéb jogviszony folyamatos fennallasat igazolni sztikséges.

(2) A szocidlis helyzet alapjan legfeljebb az alabbi méretii lakas adhat6 bérbe az egyuttlakod

személyek szamatdl fliggoen:

- 2 személyig: 1 - 2 lakdszoba

- 3 személy esetében: 1,5 - 2,5 lakdszoba

- 4 személy esetében: 2,5 - 3 lakdszoba,

- minden tovabbi személy esetén tovabbi fél szobaval né a lakésigény mértékének

fels6 hatara.

- 3 vagy tobb gyermeket nevelé csalad esetében a lakasigény mértékének felsé hatara

minden tovabbi személy esetén 1 szobaval né.

(3) 8 Az személy, aki szocialis helyzete alapjan kivan lakast bérelni, az ilyen céllal
meghirdetett palyazati felhivasra, bérleti ajanlatot tesz a Bérbeaddnal. Ajanlatot az a
szocialisan raszoruld is tehet, aki a palyazati felhivas megjelenésekor 6nkormanyzati
bérlakasban lakik, de a lakds mérete nem felel meg a (2) bekezdésben
meghatarozottaknak (kisebb, vagy nagyobb), vagy mas komfortfokozatd, illetve mas
haszndlati értéki lakasba kivan koltdzni. Ez esetben a palyadzonak a (4) bekezdésben
rogzitetteken talmenden igazolnia kell, hogy az dnkormanyzattal, annak valamely
intézményével szemben a lakasbérlettel, vagy mas jogcimen tartozasa nincs, valamint
kotelezettséget kell vallalnia arra, hogy palyazatnyerése esetén a korabbi bérleményét
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban juttatja vissza a Bérbeadonak.

" Mddositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tol.
8 Modositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.



Palyazonak kell tekinteni, aki a palyazati kiiras el6tt, év kozben szocialis helyzete
alapjan, az e rendelet 6. §-aban foglalt feltételek igazolasa mellett szocialis helyzete
alapjan torténo lakasbérbeadast kért, és a palyazat benydjtasanak hatéridejéig a
palydzatat megerésitette, és az elbirdlasahoz szikséges igazolasokat hidnytalanul
benyujtotta. A palyéazati kiiras el6tt, év kdzben szocidlis helyzetlk alapjan tortené
bérbeadast kéroket a Kezeld levélben tajékoztatja a palydzat, a bérleti ajanlat
lehet6ségérol és annak feltételeirol. A pélyazatban csak azok vehetnek részt, akik a
Kiirt palyazatra hataridoben jelentkeznek (Gjra jelentkeznek), annak feltételeit
maradéktalanul teljesitik.

(3a) ° A Kezels lakasigénylési névjegyzéket készit azokrol, akik palyazat kiirasa elott
szocialis helyzetiik alapjan lakas bérbeadasat kérik, és adataik kezeléséhez
hozzajarulnak. A Kezelé a (4) bekezdésben meghatarozott személyes adatokat csak az
igénylés elbiralasaig, illetve a bérleti szerz6dés megkotéséig, de legfeljebb az
igenylélap beadasatol szamitott egy évig kezeli, és biztositja, hogy azok csak beérleti
szerz6dés megkotése érdekében keruljenek felhasznaldsra. Az egy éven tali
kérelmeket a palyazat elbiralasanal figyelmen kivil kell hagyni.

(4) A bérleti ajanlatnak tartalmaznia kell:
- az ajanlattevé nevét, személyi adatait, csaladi allapotéat és lakcimét, munkahelyét,
- az ajanlattevével egyitt koltdzo személyek nevét, személyi adatait, rokonsagi fokat,
- a csalédban jovedelemmel rendelkez6k jovedelemigazolasat,
- az ajanlattevo és az egyltt koltozok nyilatkozatat az 6. 8 (1) bekezdés c.) pontban
meghatarozott mértéki ingo és ingatlan vagyonukrol, azok ertékérol,
- az ajanlattevé nyilatkozatat a palyazati Kiiras feltételeinek elfogadasarol.

(5) 10 1t A beérkezett ajanlatokat a Kezel nyilvantartasha veszi - sziikség esetén kornyezettanulmanyt
végez -, majd sajat véleményével ellatva a bérlé kijeldlésének céljabol a Kulturdlis és Szocidlis
Bizottsag elé terjeszti. A Kezelé a altal kijelolt bérlével koteles a lakasbérleti szerzédest
megkatni.

(6) A palyazok kozil elsébbséget élveznek kuldéndsen:
a) akik életveszélyes, vagy egészségre artalmas kortiilmények kozott laknak,
b) albérletben lakdk, hajléktalanok,
c) a zsufoltabb lakéskorulmények kozott élok,
d.) munkaképtelenek, sulyos egészségkarosodasban vagy testi fogyatékossagban
szenvedok,
e) fiatal hazasok a 6.8 (1) bekezdés d) pontjaban foglalt feltételek teljestilése esetén
f.) kalocsai lakosok,
g.) akik dnkormanyzati lakasbérleményt kivannak cserélni a (3) bekezdés szerint.
(7) Nem kothet6 berleti szerz6dés azzal a szocialisan raszorult ajanlattevével,
a.) aki lakasbérleti jogardl pénzbeli térités ellenében a Bérbeado javara, vagy barmely
mddon hozzatartozdja javara 5 éven belll lemondott;
b.) aki 6nkényesen foglalt el bérlakast, az 6nkényes lakasfoglalastdl szamitott 5 éven
beldl;
c.) aki bérleti ajanlataban olyan valotlan adatot kdzol, amely jogosulatlan elényhdz
juttathatna.
(8)!2 Szocialis jelleggel bérbe adott lakasra csak hatarozott idejii bérleti szerzédés kothets,
melynek id6tartama legfeljebb 2 év. A hatarozott ideji bérleti jogviszony a hatarozott idé
elteltével megszinik.

% Kiegészitette a 10/2012. (V.1.) or. szdm( rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tl.
10 Médositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.
11 Médositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6l.
12 Médositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6l.



(92 A Kulturalis és Szocialis Bizottsagnak a Kezels eldterjesztésére a rendelet 29.8 (8)
bekezdésében felulvizsgalatra meghatarozott id6 lejartat megel6zéen legaldbb 30 nappal
meg kell allapitania, hogy a bérl6 a jovedelmi, vagyoni helyzete alapjan véltozatlanul
szocidlisan raszoruld személynek minésil —e. A szocidlis részorultsag fennéllasa esetén a
bérlé kérésére a lakasbérleti szerzédést - a lejarat napjaig - Gjabb, legfeljebb 2 évre sz016,
hatarozott id6tartamra lehet megkotni.

(10)** 1> Amennyiben a szerzédés lejartakor a bérlé nem jogosult szocidlis jelleggel bérbe
adott lakasra, akkor a szerzédés lejartaig a bérl6 kérelmére a Kulturalis és Szociélis
Bizottsag dontése alapjan legfeljebb 1 évre sz616, hatarozott idétartamra lehet G bérleti
szerz6dét kotni palydzat kiirdsa nélkil piaci elven, feltéve, hogy a bérlének a kérelem
benyljtasakor nincs, és nem is volt a bérleti id6szak alatt 2 honapot meghaladd
lakbértartozasa.

(11)% Az a bérlg, akinek szerzddése a (9)-(10) bekezdés alapjan nem hosszabbithaté meg és a
lakésbdl nem koltozik ki, jogcim nélkili hasznélénak minésul és vele szemben e
rendelet 19. §-a szerinti eljarast kell alkalmazni.

Uzleti alapon torténé bérbeadas feltételei
7.8

()Y Az uzleti alapon bérbe adhatd lakas esetében a bérbeadas feltétele 2 havi lakbérrel
egyezé6 mértékii Ovadék megfizetése a bérl6 részér6l. Az dGvadék megfizetése a
lakésbeérleti szerzédes alairdsaval egyidejiilleg esedékes, illetéleg a szerz6dés az 6vadék
megfizetésével valik hatalyossa. A befizetett Gvadékra vonatkozdan a Ptk.5: 95. §-ban
foglaltak az iranyaddk, azzal, hogy a Bérbeadd az &vadék felhasznalasaval is
kiegyenlitheti a bérl6 egy honapot meghaladd lakbértartozasat valamint a bérleti
jogviszony megsziinése esetén a lakas rendeltetésszerti hasznélatra alkalmassa tételének
koltségeit. Az Ovadék teljes 0Osszegét, illetéleg az el6z6ekben felsoroltakon felul
megmaradd 6sszegét a bérleti szerzodés lejartat kdveto legfeljebb 15 napon belll ki kell
fizetni a bérl6 részére.

(2) A bérleti ajanlatokat tartalmazo boritékokat nyilvanos targyalason kell felbontani, az
ajanlattevok elott. Tobb palydzé esetén, a palyazati kiirdsnak megfelel bérleti ajanlatok
kozil az nyeri el a bérleti jogot, aki a licitalas sordn a leghosszabb id6tartamra véllalja a
lakbér egydsszegi megfizetését. A licitlépcsé az adott lakasra megéallapitott egy havi
bérleti dij.

(3) Amennyiben csak egy ajanlat érkezik, gy a meghirdetett palyazati feltételekkel kdthet6
meg a bérleti szerz6dés az ajanlattevovel.

(4) Ha a palyazat nyertese — a bérleti jog elnyerését6l szamitott — 8 napon belll nem koti
meg a bérleti szerzédést, akkor a soron kovetkezé legmagasabb ajanlatot tevé I1ép a
helyébe.

(5) Ha nincs palyazo, vagy a kiirt palyadzatnak megfelel6 ajanlat, a lakast szocialis jelleggel
kell meghirdetni.

(6)!8A hatarozott idd elteltével a lakasbérleti jogviszony megsziinik. Annak lejarta elétt a
bérlé kérelmére Uj szerzodést lehet kotni legfeljebb 5 évre piaci feltételekkel palyazati

13 Mddositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6l.
14 Médositotta a 16/2017.(V11.5.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos 2017. jalius 6-tol.

15 Médositotta a 8/2018.(1V.27.) 6nkor5manyzti rendelet. Hatalyos 2018. aprilis 28-t6l.
16 Kiegészitette a 16/2017.(V11.5.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2017. julius 6-tol.
17 Médositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6l.
18 Kiegészitette a 16/2017.(V11.5.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2017. julius 6-tol.



kiirds nélkil, feltéve, hogy a bérlének a kérelem benyujtasakor nincs, €és nem volt a
bérleti id6szak alatt 2 hGnapot meghalado lakbértartozasa.

Kozérdekii feladat megoldasara torténé bérbeadas feltételei
8.8

(1) 20 Kozérdeken alapuld lakasbérleti szerzédés a Bérbeadd javaslata alapjan a
képviselo-testilet &ltal Kkijelolt bérlével és meghatarozott feltételekkel kotheté. E
tekintetben  kozérdekiinek mingstl  kulonésen a  Magyarorszag  helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011.6vi CLXXXIX.tv 13. §8-4ban meghatarozott kotelezé
és felvallalhat6 6nkormanyzati feladatok koére, a védelmi feladatok ellatasa, és mas,
onkormanyzati rendeletben szabalyozott feladat, illetve cél végrehajtasa, illetve
elérése.

(2) Az a bérlo, akinek az (1) bekezdes szerinti szerzédese megsziinik, és a lakasbol nem
koltozik Ki, jogcim nélklli hasznalonak minésil és e rendelet 19. §-&ban rogzitettek
szerint kell vele szemben eljarni.

Szolgélati jelleggel torténé bérbeadas feltételei
9.8

(1) Az dnkormanyzat intézményével, gazdasagi tarsasagaval (e rendelet vonatkozasaban:
intézményével) munkavégzésre iranyuld jogviszonyban all6 személyek hatdrozott idére,
illetoleg feltétel bekOvetkezéseig szolgalati jelleggel létesithetnek lakasbérleti
jogviszonyt, az intézmények alapitdé okirataban felsorolt, feladataik ellatasahoz rendelt
lakésokra, az intézmény vezet6jével, mint a bérlé kijelolojével és bérbeaddval kotott
szerzédéssel.

(2) 2 Nem az intézményhez tartozo lakas tekintetében a Gazdasag- és Turizmusfejlesztési
Bizottsag kdzvetlenil gyakorolja a bérbeaddi jogokat.
(3) Az (1) bekezdésben foglalt bérbeadéas esetén a szerzédésben ki kell kotni azt, hogy
a.) a lakasbérleti jogviszony a Ilétrejott munkavégzésre iranyuld jogviszony
fenndllasaig, illetéleg hatarozott idétartamra szol,
b.) ha a bérl6 a munkaviszonyt meghatarozott id6 eltelte el6tt megszinteti,
elhelyezésre nem tarthat igényt, a bérl6 a lak&st 30 napon belll kételes Kiuriteni,
C.) 22
d.) abérls a lakésba barmely méas személyt csak a bérbeadd elézetes hozzajarulasaval
fogadhat be,
e.) abérlé bérlotarsi-, albérleti-, tartasi- vagy csereszerzédést nem kéothet.
(4) 2 Szolgalati jelleggel torténd bérbeadas esetén a koltségelvii bérleti dij szamitast kell
alkalmazni.

Rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak feltételével torténé
bérbeadas
10. 8

19 Mddositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6l.

20 Médositotta a 8/2025. (I11.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-tél.

2L Médositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.

22 Hatalyon kivil helyezte a 8/2025. (111.14.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. 4prilis 1-t5l.
23 Kiegészitette a 10/2012. (V.1.) ér. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.



(1) Az 5. §8 (1) e.) pont szerinti rendeltetésszersi hasznalatra alkalmas allapot kialakitasanak
feltételéevel meghirdetett lakas bérbeadasakor a palyazati felhivasnak tartalmaznia kell,
hogy amennyiben a bekoltdzhetové tétellel egyutt jaro munkalatok hatosagi engedélyhez
kotottek, ugy annak beszerzése a bérlé feladata. A lakas rendeltetésszerii hasznalatra
akkor alkalmas, ha az épilet kozponti berendezéseinek a lakasban levé részei es a
laké&sberendezések Uizemképesek (Ltv. 7. § (2)).

(2) A palyazati felhivasra beérkezett ajanlatokat a Bérbeado nyilvantartasba veszi — sziikség
esetén kornyezettanulmanyt végez — és a kialakult sorrend szerint bérleti szerzédést
kothet a nyertes palyazéval.

(3) A palyazok kozil elsébbséget élveznek, az alabbi sorrendben:

a.) akik 6nkormanyzati lakast kivannak elcserélni,

b.) akik magasabb hasznalati értékii lakas kialakitasat vallaljak,

c.) akik fiatal hazasok és els6 lak&shoz kivannak jutni ez altal,

d.) akik a megjelolt bekdltozhetoveé tétel koltségein felll vallalnak.

(4) A lakésbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

- a lakas helyredllitasanak tételesen megallapitott koltségeit,
- a koltségek beérlo részére torténé megtéritésenek modjat,
- a munkalatok elvégzésének hataridejét.

(5) A bérlé altal elvégzett munkalatok szamlakkal igazolt ellenértékét a bérbeadd akképpen
tériti meg, hogy a bérlét mindaddig mentesiti a lakbér fizetése al6l, amig az igy elengedett
lakbér 6sszege el nem éri a raforditds szamlaval igazolt értékét. A bérletidij-mentes
idészak nem lehet hosszabb tiz évnél.

(6) A Berbeadd a munkalatok elvégzésének hataridejét — a bérlé kérésére —, indokolt
esetben, legfeljebb egy alkalommal meghosszabbithatja.

(7) Ha a bérlé a munkalatokat sajat hibajabdl a lakasbérleti szerzédésben meghatéarozott, vagy
a Bérbeado &ltal a (6) bekezdésben foglaltak alapjdn meghosszabbitott hataridén belil nem
végzi el, a Bérbeado a szerzédeést irasban felmondhatja.

Miiteremlakas bérbeadéasa
11. 8

(1) Az 5. § (1) bekezdés f.) pontja szerinti miiteremlakas bérbeadasara meghirdetett palyazati
felhivasnak tartalmaznia kell, hogy péalyazni elsésorban azok a kalocsai kdtodési
alkotomiivészek, vagy azok csoportjai jogosultak, akik fels6fokd képzémiivészeti
végzettséggel rendelkeznek vagy akik eddigi munkassaguk réven elismertek.

(2) * A beérkezett palyazatokat a Kezeld nyilvantartasha veszi és azokat a bérls kijelolése
érdekében a Kulturalis és Szocialis Bizottsag elé terjeszti. A Kulturalis és Szocialis
Bizottsaga palyazatokat elbiralja, és a berlot kijeloli, majd felkéri a Kezel6t, hogy a kijel6lt
bérlével kosse meg a lakasbérleti szerzédést. A palyazatnak tartalmaznia kell a palyazo
személyi adatain kivil rovid ismertetést az eddigi mivészi munkéssagarol, szakmai
Oneéletrajzot, miveszeti elképzelését a miterem hasznélata vonatkozasaban.

(3) Miteremlakas esetén a 6. 8 (7) bekezdés a.) pontjaban foglalt feltételt nem Kkell
alkalmazni.

(4) A Dbérleti jogviszony legfeljebb Ot évre szdlhat, és azzal a bérlovel, bérlétarsakkal
létesithet6, akit a bizottsag kijelolt.

24 Mddositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamU rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.
25 Modositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tl.



(5) % 2A hatarozott ido elteltével a lakasbérleti jogviszony megsziinik. Annak lejarta elstt
kérelemre a Kulturdlis és Szocialis Bizottsaga lakasbérleti jogviszonyt Gjabb 6t évre
meghosszabbithatja.

Sziikséglakas biztositasa 2
11/A.8

(1)® A Kulturalis és Szocialis Bizottsag meghatarozott idstartamra és feltételekkel kijellheti
a meglresedett, szikseglakasként fenntartott onkorméanyzati lakds bérlgjeként azt a
személyt, akinek a lakésa elemi csapés vagy mas ok kdvetkeztében elpusztult, illetéleg az
épitésiigyi hat0osag életveszély miatt annak kilritését rendelte el, ha e személy sajat
elhelyezésérél nem tud gondoskodni. A meghatarozott idétartam az elpusztult lakés
felépitéséig, helyreallitasaig, illetéleg az életveszély elhéaritdsa idépontjaig tarthat, de 5
évnél hosszabb nem lehet.

(2) Az (1) bekezdés alapjan kotott szerz6dés lejartakor a Bérbead6 Ujabb, legfeljebb 6t évre
sz0l6 hatarozott idotartamra kothet bérleti szerzédést, ha a bérlé sajat elhelyezéserél a
tovabbiakban sem tud gondoskodni.

(3) Sziikséglakas biztositasa estén a bérlé nem fogadhat be a lakasaba harmadik személyt,
csak azzal a feltétellel, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén a befogadott nem
tarthat igényt a lakasbérleti jogviszony folytatasara.

(4) Szukseglakas céljabdl torténé bérbeadas esetén koltségelvii bérleti dij szamitast kell
alkalmazni.

Il. FEJEZET

A felek jogai és kotelezettségei
12. 8

(1) A berbeadd a lakast a komfortfokozatanak megfelel6 lakasberendezésekkel egyitt a
szerz6désben meghatarozott feltételekkel és idépontban rendeltetésszerti hasznélatra
alkalmas allapotban koteles a bérlének atadni. (Ltv. 7. 8 (1))

(2) A bérbeadd szavatol azért, hogy a lakds az atadasakor rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas.

(3) A bérbeadd a bérlet fennallasa alatt a lakassal 0sszefliggd, torvényben meghatarozott,
illetoleg a szerzédésben vallalt kotelezettségéért szavatol.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti szavatossagra a hibas teljesités miatti szavatossag szabalyait
az e torvenyben meghatarozott, illetéleg a szerzédesben Kkikotott eltérésekkel kell
alkalmazni. (Ltv. 8. § (1)-(3))

(5) A lakasbérleti szerzodés fennallasa alatt a bérl6 koteles életvitelszertien a lakasban lakni,
mely feltételt a szerz6désnek tartalmaznia kell, azzal a kikotéssel, hogy a beérlé a lakasbol
torténé két honapot meghalado tavollétét és annak idotartaméat koteles irasban a bérbeadd
részére bejelenteni. A bérl6 altal bejelentett - kilondsen: egészségiigyi ok, munkahely
megvaltozasa, tanulmanyok folytatasa miatt torténé - tavolléte alatt, erre hivatkozéssal
felmondani nem lehet. Nem lehet felmondani a szerzédést abban az esetben sem, ha a bérlé
a bejelentést mentheté okbdl mulasztotta el, és errol a bérbeadot - felhivasara - irasban
tajékoztatja.

26 Mddositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamU rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.
27 Médositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tl.
28 Mddositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.
29 Modositotta az 1/2016. (11.12.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tl.
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(6) % A Kezels6 a rendeltetésszerii hasznalatot, valamint a szerzédésben foglalt
kotelezettsegek teljesitését évente legaldbb egy alkalommal,- a bérlé sziikségtelen zavardsa
nélkil- ellenérzi. A bérlé az arra alkalmas id6ben a lakésba torténé bejutast biztositani, és
az ellenérzeést tarni koteles, ez a rendelkezés megfeleléen irdnyadd a rendkivili
karesemény, illetéleg a veszélyhelyzet fennallasa miatt a lakason belul szikséges
hibaelhéritas elvégzésének biztositasa esetén.

A Bérbeadot terhelé kotelezettségek
13. 8

(1) A bérbead6 koteles gondoskodni
a az épllet karbantartasarol;
b) az épulet kdzponti berendezéseinek allandd lizemképes allapotarol;
c) a kozos hasznalatra szolgalo helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megszintetésérol.

(2) Az épulettel, illetleg a kozos hasznalatra szolgalo helyisegekkel és tertlettel 6sszefliggo
— az (1) bekezdésben nem emlitett — egyéb kotelezettségek teljesitésére a felek
megallapodasa az iranyado.

(3) A feleknek meg kell allapodniuk abban is, hogy a bérl6 a bérbeadotdl atvallalt
kotelezettseg teljesitése esetéen milyen mértéka lakbérmérséklésre tarthat igenyt. (Ltv. 10.
8)

14. 8

(1) A bérbeadd a 13. 8 (1) bekezdésében meghatéarozott kotelezettségét:

a) életveszélyt okozo, tovabba az épllet allagat veszélyezteté vagy a lakas,
illetéleg a szomszédos lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
rendeltetésszeri hasznélatat ténylegesen akadalyoz6 (a tovabbiakban egyitt:
azonnali beavatkozast igényl6) hibak esetében haladéktalanul;
b) azonnali beavatkozast nem igényl6 hibak esetében pedig altalaban az épulet
karbantartasaval vagy felljitasaval dsszefiiggésben

koteles teljesiteni.

(2) A bérls az igazolt koltségének egy 0sszegben valo megtéritését igényelheti a bérbeadotol,
ha helyette azonnali beavatkozast igénylé munkat végzett, feltéve, hogy az a masik félnek
méltanytalan megterhelést nem okoz.

(3) Onkormanyzati lakas esetén a bérbeaddnak a bérlé igazolt koltségeit - haladéktalanul - egy

dsszegben kell megtériteni.

(4) Ha a bérbead6 az (1) bekezdés b) pontjaban foglalt kotelezettségét — az ott megjeldlt

idépontban — a bérls felszolitasa ellenére sem teljesiti, akkor a bérlé
a) a birdsagtol kérheti a bérbeadd kotelezését a hiba kijavitasara;
b) a bérbeadd helyett és koltségére a munkat elvégezheti. (Ltv. 11. §)

A bérlét terhelé kotelezettségek
15.8

(1) A lakés burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasaval,
feltjitasaval, illetoleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek viselésére a
bérbeado és a bérlé6 megallapodésa az irdnyadd; megallapodas hianyaban a karbantartéssal

%0 Médositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamU rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.
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és felljitassal kapcsolatos koltségek a bérlot, a pétlassal és cserével kapcsolatos koltségek
a bérbeadot terhelik.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett munkak elvégzése a szocialis helyzet alapjan bérbe adott
lakas esetén a bérlot terheli, a szerz6dés megkdtésekor azonban a fizetend6 lakbér 6sszegét
ennek figyelembevételével kell megallapitani.

(3) Ha a lakasban, a lakasberendezésekben, tovabbd az épiletben, az épilet kozponti
berendezéseiben a bérlé vagy a vele egyltt lakd személyek magatartdsa miatt kar
keletkezik, a bérbeadd a bérl6tél a hiba kijavitasat vagy a kar megtéritését kovetelheti.

(4) Az épllet felujitasa, illetleg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakdson belil
szlikseges munkak elvégzésérsl a bérbeado koteles gondoskodni. (Ltv. 13. 8)

(5) 3! Amennyiben az (1) bekezdés szerinti munkak csak a bérls atmeneti kikoltozetése esetén
végezhetok el, a bérl6 és bérbeadd kozotti megallapodasnak tartalmaznia kell a bérleti
jogviszony sziinetelésének id6tartamat, a cserelakasként felajanlott lakéas elfogadéasat és
koltozkddessel felmerulé koltségek mértéket és viselését. A megéllapodas tartalmat a
bérbeadd hatarozza meg.

16. 8

(1) A Bérbeadd a lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és berendezéseinek
karbantartasarol, feldjitasarol csak akkor koteles gondoskodni, ha a bérlé véllalja annak, a
lakbérrel egytt torténé megtéritését.

(2) A lakasbérleti szerzédesnek tartalmaznia kell az (1) bekezdésben meghatarozott
kotelezettsegek pontos megjeldléseét, azok idébeni Utemezését, tovabba a lakbér 6sszegét
ndvel6 — egy honapra lebontott — koltségeit.

(3) Ha a (2) bekezdesben foglaltak alapjan a lakéasbérleti szerzédésben meghatarozott munkék
szlikseégességét a lakds nem rendeltetésszerii hasznélata, illetéleg a lakas berendezéseinek
rongélasa idézte el6, azok elvégzéset a bérlo a Bérbeadotdl nem kdvetelheti.

17. 8§

(1) A Bérbeadd és a bérlé irasban megéallapodhatnak abban, hogy a bérl6 a lakéast atalakitja,
korszertsiti, felujitja.
(2) A megallapodésnak tartalmaznia kell az elvégzendé munkak
- pontos megnevezését, megjeldlését,
- befejezésének hataridejét,
- koltségeit és azok megfizetésének feltételeit, médjat,
- valamint azt, hogy a munkalatok megkezdéséhez sziikséges hat6sagi engedélyt a
bérlé koteles megkérni.
(3) A koltségek megtéritésének modjara a 10. §. (5) bekezdésében foglaltak az iranyadok.

(4) A Beérbeadd — a bérlé kerésére — csak a lakas rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa
tételéhez sziikseges mértéket meg nem haladd koltségek és a lakds komfortfokozatat emeld
munkak koltségeinek megfizetését vallalhatja.

(5) A lakés atalakitasat, korszertsitését kovetéen a lakasbérleti szerzédést — a lakbér
Osszegére is kiterjed6en — maodositani kell, ha a lakds komfortfokozata, illetve hasznalati
értéke megvaltozott, és a munkak koltségeit a Bérbeado viselte.

31 Kiegészitette a 10/2012. (V.1.) ér. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.
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18 .8

(1) A Bérbeado és a bérlé irasban megallapodhatnak abban, hogy a lakésbérleti szerzédes
megsziinésekor a lakast és berendezéseit a Bérbeadd teszi rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmassa.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett megallapodas csak akkor kotheté meg, ha Bérbeadd az
elvégzend6 munkakrodl tételes ajanlatot ad és a bérlé a tervezett koltségeket megelélegezi.
Vallalja tovabba, hogy az azon felil felmerll, a Bérbeadonak fel nem réhatd okbol
keletkez6, tényleges tobbletkoltséget a munkak elvégzését koveté 15 napon belil a
Beérbeado részére egy 0sszegben megtériti.

(3) A munkék elvégzését kdveté 15 napon belll a ténylegesen felmerilt kéltségek alapjan a
Bérbeado és a bérlé egymassal elszamol.

Lakéashasznalati dij
19. §3

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkul hasznalja, a jogcim nélkili hasznalat
kezdetétol hasznalati dijat koteles a Bérbeadd részére fizetni.

(2) A hasznalati dij mértéke a jogcim nélkili hasznélat kezdetétél szamitott
a) egy hdnap elteltéig a lakasra megallapitott lakbér kétszeresének dsszege
b) egy honap elteltével a lakasra megallapitott lakbér hAromszorosa

(3) Ez a rendelkezés nem alkalmazhat6 abban az esetben, ha a jogcim nélkuli
lakdshasznalé masik lakasra tarthat igényt.

(4) A Bérbeado6 a jogcim nélkali lakdshasznalat kezdetétél szamitott 30 napon beldl
koteles a lakas KkilUritése iranti peres eljarast, dnkényes lakasfoglalas esetén az Ltv.
90/A. 8-&ban szabéalyozott kdzigazgatasi eljarast meginditani.

Befogadas szabalyai
20. 8

(1)® A bérls a lakasba mas személyt - a (2) bekezdésben foglalt kivételével -a bérbeado
irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(2) A Dbérl6 a lakésba a bérbeadd irdsbeli hozzajarulasa nélkil is befogadhatja hazastarsat,
gyermekét, befogadott gyermekének a gyermekét, valamint sziil6jét.

(3) A bérlotars a lakdsba méas szemelyt — a kiskorl gyermeke, valamint a befogadott
gyermekének az egyuttlakas ideje alatt sziletett gyermeke kivételével — a mésik berlétars
irasbeli hozzajarulasaval fogadhat be.

(4) A Bérbeadd a (3) bekezdésben meghatarozott esetekben a befogadashoz vald hozzajarulast
koteles megtagadni, ha a befogadott az 6nkormanyzat teriiletén sajat lakassal rendelkezik.
(5) A Bérbeaddnak hozzajarulasdban ki kell kotnie, hogy a bérlé lakasbeérleti szerzédése
megsziinését kodvetéen jogcim nélkil visszamaradd személyek kotelesek a lakasbol

kikoltozni, és elhelyezésiikrol sajat maguknak kell gondoskodni.

Tartési szerzédés lakasbérleti jog folytatasa ellenében
21. 8

32 Médositotta a 8/2025. (I11.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-tél.
33 Médositotta az 1/2016. (11.12.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tl.
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(1) A bérl6 a hatarozatlan idére bérbe adott lakas esetében — a lakasbérleti jog folytatasa
ellenében —, a Bérbeadd irasbeli hozzdjaruldsdnak megadésat kovetéen, tartési
szerzodést kothet.

(2) A Bérbead¢ a tartasi szerz6déshez val6 hozzajarulast kételes megtagadni, ha:

- az eltart6 a 14. életévét még nem toltotte be;

- az eltartd a 14. életévét betoltotte, de onallo jovedelemmel nem rendelkezik, és nincs
olyan hozzatartozoja, aki a tartasi szerz6désbdl red haruld anyagi terhek viselését
vallalja;

- az eltart6 az egészséglgyi korilmények alapjan a tartas teljesitésére nem képes;

- a bérl6 az életkora, jovedelmi viszonyai illetéleg az egészségugyi korilményei
alapjan tartasra nem szorul;

- a bérl6 tartdsarol jogerés biroi dontés, illetéleg érvényes tartasi szerzédés alapjan
mas személy gondoskodik;

- a bérlével a lakasban jogszeriien egylitt lakd mas személy a bérlét eltartja.

(3) A Bérbeado a hozzajarulasat megelézoen a (2) bekezdésben meghatarozott korilményeket

az egyedi esetekben koteles tisztazni.

(4) A tartési szerz6dés megkdtése utan a felek a lakasba méas személyt — kiskord gyermekik
Kivételével — a masik fél irasbeli hozzajarulasaval fogadhatnak be. (Ltv. 22. § (2))

1. FEJEZET

A lakésbérlet megsziinése
22. 8

(1) A szerz6dés megsziinik, ha
a) a felek a szerzédést kozos megegyezéssel megsziintetik;
b) a lakds megsemmisiil;
¢) az arra jogosult felmond;
d) a bérlé meghal és nincs a lakésbérleti jog folytatasara jogosult személy;
e) a bérlé a lakast elcseréli;
f)34 a bérlst Magyarorszag teriletérdl kiutasitottak;
g) a bérlo lakasbérleti jogviszonyat a birosag megszunteti;
h) a bérl6 lakasbeérleti jogviszonya hatdsagi hatarozat folytan megsziinik.

(2) A hatérozott idére szold, illetleg valamely feltétel bekdvetkezéséig tarto lakésbeérleti jog a
szerz6désben meghatarozott id6 elteltével, illetdleg a feltétel bekdvetkezésekor sziinik
meg. (Ltv. 23. § (1)-(2))

(3) A Bérbeadd és a bérl6 a lakasbérleti szerzédést kozO0s megegyezéssel dgy is
megsziintetheti, hogy a Bérbeadd a bérlé részére:

a.) masik lakast ad bérbe, vagy
b.) masik lakas bérbeadasa mellett pénzbeli téritést fizet, vagy
c.) masik lakas bérbeadasa nélkil pénzbeli téritést fizet.

(4) Tobb bérlének a (3) bekezdés a.) pontjaban meghatarozott igénye esetén az ilyen célra
felhasznalhaté Ures vagy meglresedett lakadsokat a Bérbeadd Kkoteles palyazatra
meghirdetni.

A palyazati feltételekre és az elbiralas rendjére e rendelet 5. §-dban meghatarozott
eloirdsokat kell alkalmazni.

(5) ® Amennyiben a lakasbérleti jogviszony a (3) bekezdés b) pontja szerint sziinik meg,
alacsonyabb lakbérii cserelakas biztositasa esetén a bérlé részére a felek kozotti

34 Modositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tl.
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megallapodasban rogzitett, de legfeljebb a két lakas éves lakbére kozotti kulénbozet
tizszeresének megfelel6 téritési 0sszeg fizethets. A (3) bekezdés c¢) pontja szerint
megszlntetett szerz6dés alapjan a bérlo részére felek kdzotti megéllapodasban rogzitett, de
legfeljebb a lakdsra megallapitott el6z6 évi 12 havi lakbére tizszeresének megfelel
Osszegu téritési dij fizethet6, amely 0sszege nem haladhatja meg a lakasra megallapitott
bekdltozheté forgalmi érték 50 %-at. A penzbeli téritést a bérbeadd lakasbol torténo
kikoltozést kdveto 8 napon belll tériti meg a bérlének.

23. 8§

(1) A bérbeadé a szerzédest irdsban felmondhatja, ha
a.) abérl6 a lakbért a fizetésre megéallapitott idopontig nem fizeti meg;
b.) a bérlé a szerzédésben vallalt vagy jogszabalyban eléirt egyéb Iényeges
kotelezettségét nem teljesiti;
c.) a bérl6 vagy a vele egyuttlakd személyek a bérbeaddval vagy a lakokkal
szemben az egyittélés kovetelményeivel ellentétes, botranyos, tiirhetetlen
magatartast tanlsitanak;
d.) a bérl6 vagy a vele egyittlakd szemelyek a lakast, a kozos hasznalatra
szolgalo helyiséget, illetéleg terlletet rongéljak vagy a rendeltetésikkel
ellentétesen hasznaljak;
e.) a berlo reszére megfelel6 és bekdltozheto lakést (a tovabbiakban: cserelakas)
ajanl fel.

(2) Bérlotérsi jogviszony eseten a felmondas valamennyi bérlétarsra csak akkor terjed ki, ha a
felmondasi ok velik szemben is megvaldsult és a bérbeadd a felmondast valamennyi
bérlstarssal kozolte. (Ltv. 24. § (1)-(2))

(3) A bérbeado a felmondas jogéat a fennallé berlékijeldlesi, vagy bérl-kivalasztasi jog esetén
e jog jogosultjanak kezdeményezése alapjan, vagy - a jogosult egyideji értesitése mellett -
onalléan gyakorolja.

(Ltv. 24.8 (3))

24. 8

(1) Ha a bérlé a bérfizetésre megallapitott idépontig a lakbért nem fizeti meg, a bérbeadd
koteles a bérl6t — a kovetkezményekre figyelmeztetéssel — a teljesitésre irdsban
felszolitani. Ha a beérlé a felszolitasnak nyolc napon belll nem tesz eleget, a bérbeado6
tovabbi nyolc napon beliil irasban felmondassal élhet.

(2) Ha a bérlo a szerzédesben vallalt, vagy jogszabalyban el6irt egyéb lényeges
kotelezettseéget a bérbeadd altal irasban megjeldlt hataridében nem teljesiti, a bérbeado a
hataridot kdveto tizendt napon belul irdsban felmondéassal élhet.

(3) Ha a bérl6 vagy a vele egyuttlakd személyek magatartésa szolgél a felmondéas alapjaul, a
bérbeadd koteles a bérlot — a kdvetkezményekre figyelmeztetéssel — a magatartas
megsziintetésére vagy megismétlésétol vald tartézkodasra a tudomasara jutastol szamitott
nyolc napon belul irasban felszolitani. A felmondast az alapjaul szolgdlé magatartas
folytatasatdl vagy megismétlesétsl szamitott nyolc napon belil irasban kell kozolni.

(4) A felmondast nem kell elézetes felszolitasnak megeléznie, ha a kifogasolt magatartas
olyan sulyos, hogy a bérbeadotdl a szerz6dés fenntartasat nem lehet elvarni. A felmondast
a tudomasra jutastol szamitott nyolc napon belul irasban kell kdzolni.

% Mddositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.
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(5) A felmondas az (1) és (2) bekezdés esetében az elmulasztott hatarnapot kdveté hénap, a
(3) és (4) bekezdés esetében a hdnap utolsd napjara szolhat. A felmondasi idé6 nem lehet
rovidebb tizendt napndl. (Ltv. 25. §)

25. 8

(1) A bérbeaddé — a lakés atalakitasa, korszertsitése, lebontdsa céljabdl — a hatéarozatlan
idére szolo szerzédest irasban felmondhatja, ha a bérl6 részére egyidejiileg cserelakast
ajanl fel bérleti jogviszony létesitésére. A felmondasi id6 azonban harom hdnapnél
rovidebb nem lehet.

(2) *® A bérbeadé az (1) bekezdés szerinti felmondas esetén a bérldvel megallapodhat, hogy a
lakas felajanlasa helyett részére pénzbeli téritést fizet. Ennek mértéke a megallapodasban
rogzitett, de legfeljebb a lak&sra megallapitott el6z6 évi 12 havi lakbér tizszeresének
megfelelé 6sszeg, amely nem haladhatja meg a lakas bekdltozheté forgalmi értékének 50
%- at. A pénzbeli téritést a bérbeadod a bérlé lakasbol torténd kikoltozéset kovetd 8 napon
belul tériti meg.

(3) Az (1) bekezdése szerinti felmondas esetén a bérlé igényt tarthat arra, hogy a bérbeado
téritse meg a lakasvaltoztatassal kapcsolatban felmerlt indokolt kdltségeit.

26. §

(1) A berls a lakds bérleti jogat — a bérbeadd hozzajarulasaval — elcserélheti; a
csereszerzoédest irasba kell foglalni.

(2) A lakés bérleti joga kizarolag masik lakas bérleti vagy tulajdonjogara cserélheté.

(3) A bérbeadoi hozzajarulds megadasat es a csereszerzédes érvényes megkotését megelézéen
a bérbeadd — legaldbb 30 napos hataridé megjelolesével — kdoteles az dnkorméanyzati
lakésra bérleti jogot szerz6 cserél6 féltol kérni:

a.) a lakasberleti szerzédesének, illetleg a lakasbérleti jogviszonya fennéllasat
tanusito bérbeadd irasbeli nyilatkozatanak,
b.) lakastulajdonra torténé csere esetén a tulajdondban all6 lakoingatlanra
vonatkozo tulajdoni lap 30 napnal nem régebbi hiteles masolatanak
az iratokhoz torténé benyujtasat.

(4) A bérbeadd megtagadhatja a cseréhez torténé hozzajarulasat, ha a cserepartner a (3)
bekezdésben emlitett kérést a megadott hataridén belul nem teljesiti, vagy a benyujtott
iratok, illetéleg - szlikség esetén - a cserelakds helyszinen torténé megtekintése alapjan
kétség meriil fel a cserepartner lakéasbérleti vagy tulajdonjoganak fennallasa kérdésében.

(5) A lakés beérleti joganak cseréjéhez torténé hozzajarulas nem tagadhaté meg, ha barmelyik
cserélo fél

a) egészsegugyi ok,

b) munkahely megvaltozasa,

c) lényeges személyi kortlményeinek, igy kilondsen a bérlével allando jelleggel
jogszeriien egyuttlako személyek szdméanak megvaltozasa
miatt cseréli el a lakast, és a (4) bekezdésben emlitett indokok nem allnak fenn.

(6) A lakas bérleti joganak cseréjéhez torténé hozzajarulds nem tagadhaté meg akkor sem, ha
az (5) bekezdés a) vagy b) pontjaban megjeldlt indok a bérlével allando jelleggel
jogszeriien egyttlako személyek esetében all fenn.

% Mddositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamU rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.
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(7) A hozzajarulast az (5)-(6) bekezdésekben emlitett indokok fennallasa esetén is meg kell
tagadni, ha a bérlékijeldlésre vagy az ismételten gyakorolhat6 bérlékivalasztasra jogosult,
illet6leg az eltart6 a cseréhez nem jarul hozza.

(8) Ha a bérbeadd a lakascsere szerzédéshez torténd hozzajaruldsat az Ltv. rendelkezései
vagy a joggal vald visszaélés tilalma folytdn nem tagadhatja meg, a csere kdvetkeztében
létrejové G berleti szerzédés feltételeit sem allapithatja meg terhesebben a cserével
megsziinG bérleti szerz6dés feltételeinél, kivéve, ha ehhez a csere folytan bérleti jogot
szerz6 hozzajarul. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér megéallapitasara, ha a csere
folytan bérleti jogot szerzé cserélo fél az Ltv. 34.8 (1) bekezdésere tekintettel a korabbi
bérlétol eltéré lakbérbesorolasba esik.

(Ltv. 29.8 (1)-(8))
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IV. FEJEZET

A lakasbérleti jog folytatasa
27. 8

(1) A bérls halala esetén az eltartd a lakésbérleti jogot akkor folytathatja, ha
a.) atartasi szerz6déshez a bérbeado irdsban hozzajarult, és
b.) az eltartd a szerzédésben vallalt tartasi - vagy ha a bir6sag a tartasi szerzodést
életjaradéki szerz6déssé atalakitja, e szerz6dés szerinti - kotelezettségét
teljesitette, tovabba
c.) a bérbeadodi hozzajarulastol a bérlo halélaig legaldbb egy év eltelt. (Ltv. 32. §
(1))

(2) Akit a bérl6 a Bérbeadd hozzajarulasa nélkil fogadhatott be a lakésba, a lakasbérleti jog
folytatdsara akkor jogosult, ha a bérl6 a lakadsba befogadta és a bérlé halalakor
életvitelszeriien a lakasban lakott.

(3) Ha a (2) bekezdésben emlitettek jogosultak a lakasbérleti jog folytataséara, eltéro
megallapodasuk hianyaban a lakésbérleti jogot a kdvetkez6 sorrend szerint folytatjak: a
bérlé hazastarsa, gyermeke, befogadott gyermekének gyermeke, tovabba sziléje.

(4) A lakéasbérleti jogot az azonos sorrendben jogosultak — eltéré megallapodasuk hianyaban
— bérlétarskent folytathatjak.

(5) A bérl6 haléla esetén a bérlokijelolési joggal érintett lakéas bérleti jogat a bérlokijelolésre
jogosult altal meghatarozott személy folytathatja.

(6) A torvény alapjan dnkormanyzati lakas bérleti joganak folytatasara jogosultak és az eltart6
eltér6 megallapodasanak hidnyaban a bérlé haldla esetén a lakésbérleti jogot az eltartd
folytatja.

(7) Aki a lakasbérleti jogot folytatja, koteles a lakashasznalatot valtozatlan feltételek mellett
tovabbra is biztositani azok részére, akik a bérlé haldlakor jogszertien laktak a lakésban.
(Ltv. 32. 8 (3)-(7))

V. FEJEZET
Az albérlet
28. 8
(1) A bérlé a hatarozatlan idére bérbe adott lakdsnak a 6. § (2) bekezdésében megallapitott
mértékét meghaladd részét — legfeljebb 50%-at — a Bérbeadd elézetes irasbeli
hozzajarulasaval lakas céljara, albérletbe adhatja. A lakds albérletbe adasanak
érvényessegehez a szerz6dés irasha foglalasa sziikséges.

Egy szobas lakas nem adhat6 albérletbe.
A hozzajarulas nelkili alberletbe adas olyan sulyos szerzédesszegésnek minésil, amely
megalapozza az Ltv. 24. 8. (1) bekezdéseének b.) pontjaban foglalt felmondast.

(2) A Dbérl6 csak olyan albérleti szerzé6dés megkotésehez kaphat hozzajarulast, amely
biztositja, hogy a lakasbérlet megsziinése esetén az albérlet is megsziinik.

(3) A Bérbeadd a lakasberleti szerzédés megsziinése utdn a lakdsban jogcim nélkil
visszamarado volt albérlé elhelyezésére kotelezettséget nem vallal.

(4) A lakas fizetovendéglatds céli hasznositasara az (1)-(3) bekezdések eldirasai az
iranyadok.
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VI. FEJEZET

A lakbér mértéke
29. §

(1) A lakasberleti jogviszony keretében a lakés hasznalataért havi rendszerességgel fizetend6
lakbér Osszegét a lakbér — komfortfokozattol fligg6 — fajlagos mértéke, a lakas
alaptertlete hatarozza meg.

(2) A havi lakbér osszege a komfortfokozattol filggd egy m?-re esé havi lakbér mértékének,
valamint a lakas alapterilet szdmitasba vehet6 négyzetméterének a szorzata.

(3) A lakbér komfortfokozattol fiiggs, egy m?-re esé mértékét e rendelet 1. szami melléklete
tartalmazza. A lakbér mértékét a képvisel6- testilet minden évben (elészor 2007-ben) az
onkorményzat koltségvetési rendeletének elfogadasa el6tt, e rendelet 1. szamu
mellékletének mddositdsaval hatarozza meg. Az (j lakbért minden év &prilis 1-t6l a
kovetkezo ev aprilis 1-ig kell alkalmazni.

(4) A lakés alapteriletének megallapitasanal az Ltv. 91/A. § 7. pontja szerinti helyiségei teljes
alaptertiletének az 1,90 m szabad belmagassagot eléré részét kell szdmitdsba venni oly
mddon, hogy a vakolt falsikok kdzott — a padloszint felett 1 m magassagban, 0,1 m
pontossaggal — mért méreteket, tovabba a beépitett batorok altal elfoglalt teriiletet kell
figyelembe venni. A szamitott alapteriiletet a kerekités szabalyai szerint egy m?
pontossaggal kell megallapitani.

(5) A loggia és zart (fedett és oldalrél atlatast gatld médon kialakitott) erkély teriiletének a
felét kell szdmit&sba venni.

(6) A lakas helyiségei alaptertiletébe nem kell beszamitani:

a.) a falsikokon kivil esé teriletet (az ajtoknal és ablakoknal levé beugréasokat, a
0,5 m?-nél kisebb alapteriileti falfulkéket),

b.) a falsikokbdl kiugré falpillérek altal elfoglalt teriletet,

c.) alakéson beluli lépcsé felsé szintjének az alapteriletét.

(7) A lakéasbérleti szerzédésnek az e rendeletben megallapitott mértéki lakbért meghaladd
része semmis.

(8)%" Szocialis alapon bérleti szerzédéssel rendelkezék estén a szocialis raszorultsag
felllvizsgélata ketté évente kotelez6. Azok, akik a felllvizsgélat eredményeként a lakasok
és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasara és elidegenitésére vonatkozd helyi
szabalyokrol sz616 mindenkor hatalyos 6nkormanyzati rendeletében szabalyozott szocialis,
jovedelmi és vagyoni feltételeknek nem felelnek meg, a fellilvizsgélatot kdveté6 méasodik
honap els6 napjatol a helyi rendeletben, a kdltségelvii lakdsokra meghatarozott lakbért
kotelesek fizetni.

(9)® Azon bérlsk, akik a (8) bekezdés szerinti feltilvizsgalatot kdvetéen koltségelvii lakbér
fizetésére kotelezettek, évente egy alkalommal kérhetik a szocialis lakbérre vald
jogosultsaguk felulvizsgalatat.

(10)¥ A (8) bekezdésében meghatarozott szocialis raszorultsdg alapjan torténd
feltlvizsgélatot elsé alkalommal 2016. december 31-ig kell elvégezni, és az (j besorolas
szerinti lakbéreket 2017. februar 1. napjatol kell alkalmazni.

37 Médositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tl.
38 Kiegészitette az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6l.
39 Kiegészitette az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-t6l.
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30. 8

A bérlé és a bérbeadd szerzédésben megallapodhatnak abban, hogy
a.) a bérbeaddt terhel6 kotelezettségeket a lakbér mérséklése ellenében a bérlé
magaéra véllalja,
b.) a bérlét terhelé kotelezettsegeket a lakbér megfizetésén tal szamitott dij
ellenében a bérbeadd magéra véllalja.
Ilyen esetekben a lakbérfizetés, illetve kilon szolgaltatdsokért fizetend6 dij kotelezettsége a
megallapodasnak megfeleléen alakul.

31. 8§

(1) A bérbeado a lakbér valtozasat a fizetési kotelezettség idépontja elétt legaldbb 30 nappal
koteles a bérlovel irdsban kdzolni.

(2) A Dbérlo(k) koteles(ek) a lakéds lakbérét minden ho 15. napjaig havonta elére, egy
Osszegben a bérbeadonak megfizetni. A 15 napot meghaladd késedelmes fizetés esetén
bérlé a Ptk. szerinti késedelmi kamatot koteles megfizetni.

MASODIK RESZ
A HELYISEGBERLET SZABALYAI

Altalanos rendelkezések
32. §

(1) A nem lakas céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban: helyiség) bérletének létrejottére, a
felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a laké&sbérlet szabalyait
— e rendelet I1. részében foglalt eltérésekkel — megfeleléen kell alkalmazni.

(2) *° A Bérbeado Ures vagy megiiresedé nem lakas céljara szolgald helyiséget — a 35. §-
ban foglaltak kivételével — palyazati eljaras lefolytatasa utan legfeljebb 5 évre adhat
bérbe.

(3) A nem lakas céljara szolgal6 helyiség bérbeadasara meghirdetett palyazatra palyazni
jogosult az Eurdpai Unié valamely tagallamanak allampolgara, valamint valamely
tagallamaban székhellyel rendelkezé jogi személy vagy jogi személyiséggel nem
rendelkez6 gazdasagi tarsasag.

A bérleti jog megszerzésének ellenértéke, visszatéritése
33 § 41

(1) A Bérbeadd a helyiség bérleti jog megszerzését dvadék kikotésével allapitja meg, a
bérlemény rendeltetésszeri visszaaddsanak és a bérleti jogviszony szerzédésszerii
teljesitésének biztositékaul, melynek mértéke a bérleti dij havi 06sszegének
haromszorosa.

(2) Az 6vadék megfizetése a bérleti szerz6dés megkdtésekor esedekes.

(3) Az Ovadék oOsszege - a Bérbeadd altal elvégzett miiszaki szemlét kovetéen - a
szerz6dés megsziinésekor visszajar.

(4) Amennyiben a Bérlé a szerzédés megsziinésekor nem tesz eleget a helyiség és
berendezési targyai rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas Aallapotban térténé

40 Médositotta a 8/2025. (I11.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-tél.
41 Mddositotta a 8/2025. (I11.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-tél.



20

visszaadasi kotelezettségének, vagy a Bérbeadd felé a bérleti jogviszonnyal
Osszefliggésben tartozasa van, a Bérbeadd a bérlé terhére az 6vadék dsszegébél, annak
erejéig a szukséges munkélatokat elvégezteti, vagy a tartozast levonja.

(5) Amennyiben a bérlet idétartama alatt az dvadék osszege felhasznalasra kerdl pl.:
lakbértartozas, vagy halaszthatatlan miiszaki beavatkozas elvégzése okan, annak
visszapoétlasarol a Bérlé 15 napon kételes gondoskodni.

(6) Ha a bérlé a bérleményt megfelelé allapotban adja vissza, az dvadékot a szerzédés
megsziinésétél szamitott 15 napon belll vissza kell fizetni részére. Ellenkezé esetben az
Ovadék Osszegét a helyiség helyreallitasara kell forditani.

Pélyazati eljaréas szabalyai
34. 8

(1) A pélyazati hirdetménynek tartalmaznia kell az 5. § (3) bekezdés a-b), e-f), h-j) pontban

foglaltakat a helyiségre vonatkoztatva, valamint
a.) a helyiség alapteruletét, rendeltetését, felszereltségét, allapotat,
b.) a helyiség felhasznalasanak céljat (lizlet, iroda, raktar, mihely stb.) és az
abban folytathat6 tevékenység megjeldlését,
c.) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikseges a leend6 bérlé altal
sajat koltségen elvégzend6 épitési munkékat, és azok elvégzésének hatéridejét,
tovabba az esetleges eredeti allapot helyreallitasi kotelezettséget,
d.) afizetend6 bérleti dij mertékének alsd hatérat,
e.)*? aszerzédéskotéskor fizetendé dvadék Gsszegét,
f)*¥ a palyazo palyazati eljarasi  koltségeinek megfizetésére vonatkozd
rendelkezést, a befizetés dsszegét, modjat és hataridejét,
g.) apalydzati targyalas megtartasanak helyét és idépontjat.

(2) A pélyazati hirdetményt meg kell jelentetni a Polgarmesteri Hivatal hirdetétablajan, a
meghirdetett helyiségen legalabb 15 napig kdzszemlére tétel Gtjan, valamint a helyi
sajtoban legalabb kétszeri megjelentetéssel, kozzététel datjan.

(3) A pélydzat benyujtasanak hatarnapja nem lehet elobb a palyazati hirdetmény helyi
sajtéban tortént elsé megjelenésétsl szamitott 15. napnal.

35. 8

(1) * Nem kell palyazatot hirdetni, ha az Ures helyiség bérbeaddsa a Gazdasag- és
Turizmusfejlesztési Bizottsdg altal meghatarozott kdzérdekt feladat megoldasara vagy
cserehelyiség biztositasa érdekében torténik.

(2)* Nem kell pélyazatot hirdetni, ha a hatarozott idé lejartakor a bérls kivan Gj szerzddést
kotni és a bérlének nincs negyedévet meghalado bérleti dij tartozasa, kivéve, ha a hatralék
megfizetésére részélet fizetési kedvezményt kapott és vallalja a Bérbeadd altal kdzolt Gj
helyiségbérleti dij megfizetését.

(3) *® A (2) bekezdés szerinti Gj bérleti szerzédés legfeljebb harom évre sz616 hatarozott
idejii lehet.

2 Médositotta a 8/2025. (I11.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-tél.
43 Modositotta a 8/2018. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. aprilis 28-tol.
4 Mddositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.

45 Modositotta a 8/2018. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. aprilis 28-t6l.
6 Mddositotta a 8/2025. (I11.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-tél.
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36. 8

(1) A pélyazati ajanlatot irasban kell benyujtani, melynek tartalmaznia kell:

a.) a palydzo nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogositdé engedély
(igazolvany, okirat stb.) masolatat,

b.) nyilatkozatot arrol, hogy a palyazati feltételeket elfogadja,

c.) a 34. 8. (1) bekezdés f.) pont szerinti eljarasi koltség befizetését tanusito
elismervény méasolatét.

(2)*" Ha az eléirt idében palyazati ajanlat nem érkezik, akkor a palyazati kiirast 30
napon belll meg kell ismételni. Ez esetben a Bérbeadd 20%-kal csdkkentheti a
palyazati alaparat és 50%-kal az vadek megszerzéséért fizetendé dij mértéket.

(3) Eredménytelen palyaztatas esetében, az utolsd palyazati felhivas benydjtasi hataridejét
kdveté hat hénapon belll, bérleti szerzédés kothetd a palydzati feltételeket vallalo
bérlovel.

(4) Amennyiben ismételt palyazati Kiirasra sem érkezik palyazati ajanlat, gy a helyiség
meghatérozott idore, legfeljebb 3 évre bérbe adhatd palyazati eljards mell6zésével a bérlo
és a Bérbeadd megallapodasa alapjan.

37. 8

(1) A megtartandd palyazati targyalason csak az a palyazo vehet részt, aki palyazati ajanlatat
az eléirt idoben és tartalommal benyujtotta.

(2) A palyazati targyalas vezetéje tajékoztatja résztvevoket a licitdlas modjardl.

(3) A palyazok kozul az nyeri el a bérleti jogot, aki a legmagasabb 6sszegii berleti dij
megfizetését vallalja.

(4) Ha a palyazat nyertese — a bérleti jog elnyerését6l szamitott — 8 napon belll nem koti
meg a bérleti szerz6dést, akkor a kdvetkez6 legmagasabb ajanlatot tevé lép a helyébe.

(5) A pélyazat nyertese a 34. § (1) bekezdés f.) pontja szerinti eljarasi koltséget koteles fizetni
a Bérbeadd részére, ha a szerzédéskotes neki felréhato kortilmény folytan maradt el.

(6) Ha az elsirt idoben csak egy palyazati ajanlat érkezik, akkor targyalds tartasa nélkil a
palyazati hirdetményben meghatérozott feltételek szerint a bérleti szerz6dés megkotheto.

38. 8§

(1) A helyiség atadasaval, rendeltetésszer(i hasznalataval, karbantartasaval, feldjitasaval, a
bérleti jog szlinetelésével, tovabba a szerz6dés megsziinesekor a helyiség visszaadasaval
kapcsolatban a bérbeado és a bérlé jogaira és kotelezettségeire a felek megallapodasa az
iranyado. (Ltv. 37.8)

(2) A bérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a.) a helyiség meghatarozasat (fekvése, alaptertlete, helyrajzi szama),

b.) ahelyiség bérbeadasanak hatarnapjat,

c.) a bérleti szerz6dés idétartamat (hatarozott, vagy feltétel bekdvetkezéséig tarto,
hatarozatlan),

d.) ahelyiség hasznalatanak céljat, megjeldlve a rendeltetését is,

e.) *® a fizetends bérleti dij és fizetés modjat, valamint a bérbeadd jogat a bérleti dij

felulvizsgalatara és emelésére,

47 Médositotta a 8/2025. (I11.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-tl.
8 Mddositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.



22

f) 4 amennyiben a bérlé sajat koltségén elvégzi a helyiség hasznélatra alkalmassa
tételéhez sziikséges épitési munkékat, azok hatéridejét, tovabba az eredeti allapot
helyreéllitdsanak esetleges kotelezettségét,

g.) esetleges szakhatdsagi kikotéseket,

h.) a helyiség &tadasdval, karbantartasaval, rendeltetésszerii hasznalataval,
felujitasaval tovabba a szerz6dés megsziinésekor a helyiség visszaadasaval
kapcsolatban a Bérbeado és a bérl6 jogait és kotelezettségeit.

(3) A bérleti szerz6dés mellékletét képezi a Bérbeado altal elkészitett helyiségleltar.

(4) 0 Bérleti dij évenkénti felilvizsgalata esetén, amennyiben a bérbeadd a bérleti dij
emelésérél dont, az emelés mértéke legaldbb a varhato inflacio mértéke. A berleti dij
emelésérol a bérloket az Uj bérleti dij hatalyba Iépését megeléz6 30 nappal korébban
értesiteni kell.

39. 8

(1) A Bérbeadd a helyiséget a palyazati kiirasban megjelolt allapotban és felszereltséggel,

leltér alapjan koteles a bérlonek atadni.

(2) A bérl6 nem kovetelheti Bérbeaddtol, hogy a helyiséget a palyadzatban megjel6lt
hasznalatnak (tevékenységnek) megfelelé modon kialakitsa, felszerelje, illetéleg
berendezze.

(3) A bérlé a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az eredeti, illetéleg a bérleti
szerz6désben meghatarozott allapotban, és leltar szerinti felszereltséggel koteles
visszaadni.

40. §

(1) A bérls koteles gondoskodni:
a.) ahelyiség burkolatainak feltjitasarél, potlasarol, illetéleg cseréjérol;
b.) a helyiséghez tartozo tzlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védo(els-)teto,
ernyos szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasarol;
c.) ahelyisegben folytatott tevékenység kdrében felmeriils felajitasrol, potlasrol,
illetoleg cserérél;
d.) az épulet olyan kdzponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérlo
kizardlagosan haszndl, illetéleg tart izemben;
e.) az éplilet, tovabbd a kozds hasznalatra szolgalé helyiségek és teriiletek
tisztantartasardl, megvilagitasarol, tovabba a bérl6 tevékenységével dsszefliggo,
nem héztartasi szemét, hulladék elszallitasarol.

(2) A Bérbead6 az (1) bekezdés a-d.) pontjaiban meghatarozott feladatok elvégzését

atvallalhatja, ha berlé a munkak értékével emelt bérleti dij megfizetését vallalja.

41. 8

(1) A bérlé mas személynek a helyiségbe torténé befogadasahoz koteles a Bérbeadd
hozzajarulasat megkérni.

(2) A berlé részére mas személynek a helyiségbe torténé befogadasahoz hozzajarulds akkor
adhato, ha:

49 Mddositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.
%0 Kiegészitette a 10/2012. (V.1.) ér. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.
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a.) a bérlo altal végzett, és a befogadasra vard személy altal folytatni kivant
tevékenyseg egylttes gyakorlasat jogszabaly nem tiltja, és a bérelt helyiség erre
lehetéséget nydijt; és
b.) a befogadott személy tudomasul veszi, hogy a befogadd szerzédésének
megsziinése esetén cserehelyiségre nem tart igényt.

(3) Befogadas esetén a (2) bekezdés b.) pontjaban foglalt korlatozassal bérlétarsi szerzédes

kotendo a felekkel.
42. 8

(1) A Bérl6 a helyiség albérletbe adasédhoz koteles a Bérbeadd hozzajarulasat megkérni.
(2) A helyiség egészének albérletbe adasahoz hozzajarulas nem adhato.
(3) Az albérleti szerz6dést irdsba kell foglalni és azt a hozzajarulast kéré kérelméhez csatolni
kell. Az albérleti szerzédés csak a Bérbeadd hozzajarulasat kovetéen valik érvényessé.
(4) Az albérletbe addnak vallalnia kell:
a.) %' az e rendeletben vagy a Gazdasdg- és Turizmusfejlesztési Bizottsag altal
megallapitott bérleti dij 15 %-kal megemelt értékének megfizetését,
b.) a bérleti szerzédés lejartakor az eredeti Aallapot sajat koltségen torténéd
visszallitasat.
(5) Az albérletbe vevonek véllalnia kell:
a.)
b) hogy az albérletbe add szerz6désének megsziinése esetén cserehelyiségre nem tart
igényt.
(6)
(7) A helyiség albérletbe adasahoz a hozzajarulast a Bérbeadd megtagadhatja
a.) a (4) - (5) bekezdésben rogzitett feltételek barmelyikének hianya esetén,
b.) ha az albérletbe adonak a helyiségbérlettel Osszefliggésben a Bérbeadd felé
tartozasa van,
c.) ha az albérletbe vevé &ltal végezni kivant tevékenysegre nincs engedélye, vagy a
tevékenység jogszabalyba tkozik.

Bérleti jog atruhazas, csere
43. 8

(1) A bérls a helyiseg bérleti jogat a bérbeado elézetes hozzajaruldsaval masra atruhazhatja.
(2) A bérls a helyiség bérleti joganak atruhdzasarél sz6l6 megéllapodasat, annak
megkotésétol szamitott 15 napon belll koteles a Bérbeaddnak a hozzajarulds megadasa
érdekében megkuldeni.
(3) A megallapodasnak tartalmaznia kell:
a.) a helyiség fekvési helyét (utca, hazszam, helyrajzi szam),
b.) ahelyiség alapteriletét és az eddig fizetett bérleti dij 6sszegét,
c.) az atvevo altal folytatni kivant tevékenység meghatarozasat,
d.) az éatvevo nyilatkozatdt arrol, hogy a Bérbeadd Aaltal a helyiség
igénybevételéhez igazodd Ujonnan kozolt bér megfizetését vallalja.
e.) az atadd nyilatkozatat arrdl, hogy e rendelet 33. § (1) bekezdése alapjan
szamitott dij 50 %-at a hozzajarulds megadasat koveté 8 napon belil megfizeti a
Bérbeadonak.
(4) A Bérbeadd a hozzajarulas megadasat koteles megtagadni, ha:

51 Médositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamU rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.
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a.) az atvevo az altala gyakorolni kivant tevékenységhez sziikséges engedéllyel
nem rendelkezik,

b.) az atvevé tevékenysége kilon jogszabaly rendelkezéseibe tkozik,

d.) ha az atadonak a helyiségberlettel dsszefuiggésben a Bérbeadd felé tartozasa
van.

(5)°2 A Bérbeado a hozzajarulas megadasat megtagadhatja

a.) kozérdekbol, e tekintetben kdzérdeknek mindsil kuléndsen a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tv 13.8-4ban meghatérozott
kotelez6 és felvallalhaté Onkorméanyzati feladatok kore, a védelmi feladatok
ellatdsa, a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo rendelet végrehajtasa és mas,
onkorményzati rendeletben szabalyozott feladat, illetve cél végrehajtasa, illetve
elérése;

b.) ha az atvevo bérleményben folytatni kivant tevékenysége nem egyezik meg
az atado altal korabban folytatott tevékenységgel.

(6) A Bérbeado, az 1990. évi LXXIV. tv. alapjan bérleti jogot megszerzé egyéni vallalkozo,
tovabbé kizardlag termeszetes személyek részvételével mitkddé gazdasagi munkakozdsseg,
illetve betéti tarsasag, vagy korlatolt felelésségii tarsasdg helyiség bérleti joganak
atruhazasarol sz6ld6 megallapodasahoz a (3) bekezdésben foglalt kivételekkel koteles
hozzéajarulni.

(7) A hozzajaruldas a (3) bekezdés e.) pontjaban vallalt dij megfizetésének napjaval Iép

hatalyba.

44. 8

(1) Hatérozatlan idére sz6lo bérleti jogviszonyok esetén a bérlék a helyiségeket elcserélhetik
a Bérbeadd el6zetes hozzajarulasaval.

(2) A Bérbead6tdl a helyiségek cseréjéhez hozzajarulast kell kérni. A kérelemhez csatolni kell
a bérlemények cseréjére vonatkozd szerzédest, valamint a helyiségek beérleti
szerzédéseinek masolatét.

(3) A cserélo fél bérleti szerzodése a csere folytdn megsziinik, az Gj helyiségre vonatkozo
bérleti szerz6dés az arra vonatkozo feltételekkel vonatkozik az Gj bérlére. A cserélé fél az
atvett helyiségre sz616 bérleti szerz6dés tekintetében jogutddnak szamit.

(4) A cserehez csak akkor adhatd meg a hozzaarulas, ha a cserélé feleknek bérleményikkel
kapcsolatban a bérbeadd és a Kezelé felé tartozasuk nincs, valamint véllaljak, hogy a
Bérbeadd altal a helyiség hasznalati értékéhez igazodd, Ujonnan kodzolt bérleti dijat
megfizetik.

(5) Megtagadhaté a hozzajarulas, ha a cserélo felek &ltal folytatott tevékenyseég egymaéstol
eltéro.

45 § 53

46. 8

E rendelet felhatalmazza az 6nkormanyzat gazdalkoddé és koltségvetési szerveit, hogy a
feladataik ellatdsahoz biztositott nem lakas célu helyiségek bérbeadasanak feltételeit — az
érvényben 1évé Onkormanyzat vagyonarol és vagyonhasznositasarol szolo 6nkormanyzati
rendeletben foglaltak betartasa mellett — dnalldan hatarozzak meg.

52 Médositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tl.
53 Hatalyon kivil helyezte a 10/2012. (V.1.) 6r. szam( rendelet. Hatalyat veszti 2012. majus 2-an.
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47. 8

Hatérozatlan idejii bérleti szerzédés, legfeljebb tiz évre sz416 hatarozott idejiivé mddosithato,
amennyiben a bérlé vallalja a 33. §-ban foglalt bérleti jog ellenértékének, valamint a
Bérbeadd altal a helyiseég hasznélati értékéhez igazodd, Ujonnan kodzolt bérleti dijnak a
megfizetését.
HARMADIK RESZ
A LAKASOK ES HELYISEGEK ELIDEGENITESE

VII. FEJEZET
AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN LEVO LAKASOK ELIDEGENITESE

Korlatozasok
48. 84

Elévasarléasi jog gyakorlasa
49. §

(1) %5°6Az allam tulajdonabol az onkormanyzat tulajdonaba keriilt onkormanyzati lakasra mas
személyt megel6zéen el6vasarlasi jog illeti meg az Ltv. 49. 8 (1) bekezdeshben
meghatarozottakat.

(2) Az elévasarlasi jog jogosultja részére — az 53. 8-ban szabdlyozott palyazati eljaras
lefolytatadsat megel6z6en — az 53. § (6) bekezdés szerinti ajanlatot meg kell kiildeni.

(3) Elovésarlasi jog gyakorlasa vonatkozasaban az eladd ajanlati kotottsegenek ideje az

ajanlatnak az el6vasarlasi jog jogosultja ltali kézhezvételtél szamitott 30 nap.

A lakéasok vételara
50. 8§

(1)°" Az allam tulajdonabol az 6nkormanyzat tulajdonaba keriilt lakas vételara:
a.) az 49. § (2) bekezdés szerinti értékesités esetén az ingatlanforgalmi értékbecslés
alapjan megallapitott palyazati alapar;
b.) az 53. § alapjan lefolytatott nyilvanos palyazat esetén a palyazati targyalas soran
igért legmagasabb ar.
(2)°® %° Amennyiben a lakas lakott, Gigy a palyazati alaparat a Ltv. 52. §-aban foglaltak
szerint kell meghatarozni ingatlanforgalmi értékbecslés alapjan. A lakottsag tényét a
bekoltozheté forgalmi erték 5 %-kal vald csokkentésevel kell figyelembe venni.

54 Hatalyon kivil helyezte 8/2018.(1V.27.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018.04.28-t4l.
%5 Mddositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamU rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.

%6 Modositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tl.

57 Médositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tl.

%8 Modositotta a 8/2018.(1V.27.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. aprilis 28-t6l.

%9 Médositotta a 8/2025. (I11.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-tl.
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A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények,
illetve az alkalmazhat6 szankciok
51.§°%0

(1)® Ha az allam tulajdonabdl az énkormanyzat tulajdonaba keriilt lakast az 49. § (1)
bekezdése szerinti elévasarlsi jog jogosultja vasarolja meg, a vételarat egy 6sszegben,
vagy kérelme alapjan 15 évig terjedé részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.
Amennyiben a jogosult az adasveételi szerzédest mar megkototte, a kedvezmények 6rokosét
IS megilletik.
Megkotottnek kell tekinteni a szerzédést, ha azt mindkét fél alairta, és a vevo a szerz6dés
szerinti els6 vételarrészletet megfizette.

(2)°2 Az (1) bekezdés szerinti részletfizetési kedvezmény igénybe vétele esetén a szerzddés
megkdtésekor a lakas vételaranak 20 % -at, szocialis raszorultsdg esetén a lakas
vételaranak 15 %-at kell a vevonek egy dsszegben megfizetni.

(3)% ®Részletvétel esetén az (1) bekezdés szerinti elovasarlasi jog jogosultjat szocialis
raszorultsag esetén a vételarhatralék 20 %- ara nem terheli kamatfizetési kotelezettség. A
szerz6dés megkotesét kovetd honap elsé napjatdl a fennmaradd vételarhanyadra a Ptk. 6:
47. 8 szerinti kamatot koteles a vevé megfizetni.

(4) Az els6 vetelarrészlet megfizetését kovetéen fennalld vételarhatralék alapjan, a torlesztesi
id6 figyelembe vételével havi egyenlé meértéki torlesztési részleteket kell meghatarozni. A
kamat mértéket évente egyszer a targyévet megel6zé év november 1-én hatalyos Ptk.
kamat szerint kell megallapitani.

(5) Ha az (1) bekezdésben felsorolt személyek a szerzédés megkotésekor a vételarat egy
Osszegben fizetik meg, vagy a torlesztés megkezdése utan dontenek a fennallo teljes
vetelar- hatralék egyosszegii kifizetésérdl, a fennélld vételarhatralékra vetitve 1 %
vetelar- kedvezmeény illeti meg éket.

(6) A veételarhatralék egy részének torlesztése (rendkivili torlesztés) esetén a vevé altal
kifizetett 6sszeget 1%-kal ndvelten kell elszamolni.

(7)% Nem alkalmazhatok az (1)-(6) bekezdés rendelkezései az allami tamogatasbol 2000.
szeptember 1. utdn, vagy Onkormanyzat pénzeszkozeibol létesult, vasarolt lakdsok
értékesitése esetén, ha az dnkorményzat tulajdonszerzésétsl szamitott 15 év nem telt el.
Az ilyen lakasok megvasarlasa esetében a lakottsag ténye miatti vételarcsokkentés nem
illeti meg a bent lako bérlot.

A kedvezménnyel vasarolt lakasok tovabbadasanak és cseréjének feltételei
52. 8

(1) Az elovéasérlasi jog jogosultja &ltal kedvezménnyel vasarolt lakasra a vételar egydsszegti
megfizetése, vagy a vételarhatralék soron kivili megfizetése esetén a szerz6déskotéstol,
illetve a soron Kivili megfizetés datumatdl szamitott 5 évre sz6l6 elidegenitési és
terhelési tilalmat kell a szerz6désben kikotni a kapott fizetési kedvezmeény és jarulékai
erejéig, és azt az ingatlan-nyilvantartasba Kalocsa Varos Onkormanyzata javara
bejegyeztetni. Az elidegenitési és terhelési tilalom fennallasa alatt a tulajdonos a

80 Mddositotta a 8/2025. (I11.14.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-tl.
61 Médositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tl.
62 Moédositotta a 8/2018.(1V.27.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. aprilis 28-t6l
83 Modositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tl.
64 Modositotta a 8/2018.(1V.27.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. aprilis 28-t6l
8 Madositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tl.
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kedvezményesen megvasarolt lakas tulajdonjogat csak az dnkormanyzat hozzajarulasaval
ruhdzhatja at (adasvétel, csere, ajandékozas). A hozzajarulas feltétele az igénybe vett
fizetési kedvezmény megtéritése az dnkormanyzat javara.

(2) Amennyiben a vevé részletfizetési kedvezményt vett igénybe, (gy a tartozds és annak
jarulékai erejéig jelzalogjogot és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell
az ingatlan-nyilvantartasha bejegyeztetni Kalocsa Varos Onkormanyzata javara a vételar-
hatralék és jarulékai kiegyenlitésének idotartamaig. Az elidegenitési és terhelési tilalom
fennéllasa alatt az elévasarlasi jog jogosultja a kedvezményesen megvasarolt lakas
tulajdonjogat csak az Onkormanyzat hozzijarulasaval ruhdzhatja at (adasvétel, csere,
ajandékozas). Ha az dnkorményzat az atruhdzéshoz hozzajarult, a jogosult az atruhazas
elott a vételarhatralékot — a kedvezmények levonasa nélkil szamitott értéken — koteles
megfizetni.

(3) A kedvezményesen értékesitett lakasok adasvételi szerzédéseben 6t évre szdldan ki kell
kotni Kalocsa Varos Onkormanyzatanak eldvasarlasi jogat, és azt az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni. Az elévasarlasi joggal vald élés esetén a vételar a harmadik
személy altal igért vételar.

(4)%° Részletfizetési kedvezmény igénybe vételét kovetden két havi vételar részlet elmaradasa
esetén az dnkormanyzat a teljes vételar 0sszeget kovetelheti a vevotdl, vagy valasztasa
szerint megilleti az elallas joga. Az énkormanyzatot a teljes vételarhatralék megfizetésének
idétartamaig visszavasarlasi jog illeti meg. Az dénkorméanyzat az elallasi jog megnyilasat
kovetoen élhet visszavasarlasi jogaval. A visszavasarlasi vételdr megegyezik a vevo altal
az oOnkormanyzat részére, az elallasi jog gyakorlasaig megfizetett vételarrészletek
Osszegével. Az Onkormanyzat elalldsa esetén a szerzédés létrejottétol az elallasi jog
gyakorlaséig eltelt id6tartamra a vevé lak&shasznalati dijat koteles fizetni. A
visszavasarlasi vételar dsszegét csokkenti a lakashasznalati dij 6sszege. A lakashasznalati
dij megegyezik a lakds komfortfokozata szerinti jelen rendeletben a visszavasarlasi
jognyilatkozat vevével torténé kozlés idépontjdban meghatarozott piaci elvii, vagy
szocialis raszorultsag esetén szocialis elvii lakésbérleti dij 0sszegével. A visszavasarlasi
jog alapitasarol a felek az adasvételi szerzédésben rendelkeznek. A visszavasarlasi jogot az
ingatlan- nyilvantartasba be kell jegyeztetni.

Lakéasértékesités bonyolitasa
53. 8

(1) % Az onkormanyzati lakas nyilvanos palyazat (tjan értékesitheté a Gazdasag- és
Turizmusfejlesztési Bizottsag altal elfogadott értékesitési terv alapjan.

(2) Ha az (1) bekezdésben foglalt hasznositds soran a lakas eladasra keril, a vételarat a
vevonek a szerzédés alairdsaval egyidejiileg, egy 6sszegben kell az dnkorméanyzat részére
megfizetni. Amennyiben a 49. § (1) bekezdése szerinti elovasarlasi jog jogosultja
vasarolja meg a lakéast, (gy 6t megilletik az 51. §-ban foglalt kedvezmények.

(3) Amennyiben az értékesiteni kivant lakas lakott, és a lakas a 49. § (1) bekezdésében foglalt
maddon elévasérlasi joggal terhelt, ezt a tényt szerepeltetni kell a palyazati kiirdsban. Az
elovasarlasi jog jogosultjanak kdzvetlenil is meg kell kildeni a palyazati felhivast, és
irdsban tajékoztatni kell az 6t megilleté jogokrol, kedvezményekrél. Az elévasarlasi jog
jogosultjagt a palyazati felhivasra torténé jelentkezésénél nem terheli ajanlati
biztositékfizetési kotelezettség.

% Kiegészitette a 8/2018.(1V.27.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018.04.28-tdl.
87 Mddositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamu rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.
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(4) A nyertes palyazéval — ha nem azonos az elévasarlasi jog jogosultjaval — kotott
adasvételi szerzédest meg kell kildeni a 49. § (1) bekezdés a), b) pontja szerinti
elévasarlasi jog jogosultjanak mint harmadik személy altal igért ajanlatot azzal a céllal,
hogy nyilatkozzon, élni kivan-e jogdval vagy sem. A nyilatkozatot megadottnak kell
tekinteni, ha az ajanlat kézhezvételétsl szdmitott 30 napon belil nem érkezik vélasz.

(5) Amennyiben a palyazat eredménytelen, Ugy az 50. § (2) bekezdésben foglaltak szerinti
palyazati alaparon kell ajanlatot tenni az elévasarlasi jog jogosultjanak.

(6) A 49. § (1) bekezdésében foglalt elovasarlasi jog jogosultjdnak kildott ajanlatnak

tartalmaznia kell

a) a lakés vételarat;

b) a szerz6dés megkaotésekor fizetendo vételarrészlet mértékét;

c) a részlefizetés lehetéseget és annak idétartamat;

d) a szerzédeéses kamat mérteket;

e) a kamatmentesség lehetéségét;

f) a torlesztérészlet mértékeét;

g) az egyosszegii kifizetés esetén adott arengedmeny, illetéleg a vételarhatralék
megfizetésére adott engedmény feltételeit és meértékét;

h) a szocidlis raszorultsag feltételeit, az ennek elbiralasahoz sziikséges nyilatkozat
tartalmat;

i) az ajanlati kotottség idejét, ennek elmulasztasa kdvetkezményeit, kilonds
tekintettel a bérleti jogviszony tovabbi alakulasardl;

J) tovabbi tajékoztatas-, jogorvoslat lehetoségét és modjat.

VIIIl. FEJEZET
A helyiségek eladasa
54. 8§

(1)®8 Az onkormanyzat tulajdonaban allé helyiségek nyilvanos palyazat Gtjan értékesithetok a
Gazdasdg- és Turizmusfejlesztési Bizottsag eloterjesztésére a képvisels- testulet altal
elfogadott értékesitési terv alapjan.

(2) Az allam tulajdondbol az 6nkormanyzat tulajdonaba kertilt helyiségek értékesitése esetén a
bérlét (bérlotarsat) elévasarlasi jog illeti meg.

(3) Ha a jogosult el6vasarlasi jogaval él, a vételar 6sszege a harmadik fél altal igért erték.

(4) Az elovasarlasi jog jogosultja részére az e rendeletben szabalyozott palyazati eljaras
lefolytatadsat megel6z6en ajanlatot kell kiildeni, melynek tartalmaznia kell

a) a helyiség vételardnak mértékét;

b) a szerz6dés megkdtésekor fizetendo vetelarrészlet mértékét;

c) a részlefizetés lehetéseget és annak idétartamat;

d) a szerzédeses kamat mérteket;

e) a torlesztérészlet mérteket;

f) az ajanlati kotottség idejét, ennek elmulasztasa kovetkezményeit, kulonos
tekintettel a bérleti jogviszony tovabbi alakulasardl;

j) tovabbi tajékoztatas-, jogorvoslat lehet6ségét és modjat.

(5) Elovésarlasi jog gyakorlasa vonatkozasaban az eladd ajanlati kotottsegenek ideje az
ajanlatnak az el6vasarlasi jog jogosultja altali kézhezvételtél szamitott 30 nap.

55. 8

68 Mddositotta a 10/2012. (V.1.) 6r. szamU rendelet. Hatalyos 2012. majus 2-tél.
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(1) A helyiség nyilvanos palyazat utjan torténé értékesitése esetén a palyazati alapar a
helyiség bekoltdzhets forgalmi értéke.

(2)®® Ha a jogosult elvasarlasi jogaval él, akkor kérelmére — részére — 12 havi
részletfizetési kedvezményt lehet adni. A szerzédéskotéskor egy Osszegben fizetendé a
vételar 50%-a. Az els6 vetelarrészlet befizetése utan fennmaradd hatralékot a szerz6dés
megkotésétol szamitott 12 hdnapon belll, egyenld részletekben, a Ptk.6: 47. § szerinti
kamattal terhelten kell megfizetni.

(3) Amennyiben a vevé részletfizetési kedvezményt vett igénybe, (gy a tartozds és annak
jarulékai erejéig jelzalogjogot és ennek biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztetni Kalocsa Varos Onkormanyzata javara a
vételarhatralek és jarulékai kiegyenlitésének id6tartamaig.

(4) Az elidegenitési és terhelési tilalom fennallasa alatt az elévasarlasi jog jogosultja a
kedvezményesen megvasarolt helyiseg tulajdonjogat csak az  6nkormanyzat
hozzajarulasaval ruhdzhatja at (adasvétel, csere, ajandékozas). Ha az dnkormanyzat az
atruhdzéshoz hozzajarult, a jogosult az A&truhdzas eloétt a vételarhatralékot koteles
megfizetni.

(5) A kedvezményesen értékesitett helyiségek adasvételi szerzédesében 5 évre szdldan ki kell
kotni Kalocsa Varos Onkormanyzatanak eldvasarlasi jogat, és azt az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyeztetni. Az elévasarlasi joggal vald élés esetén a vételar a harmadik
személy altal igért vételar.

(6) "°Részletfizetési kedvezmény igénybe vételét kovetden két havi vételar részlet elmaradasa
esetén az onkormanyzat a teljes vételar 0sszeget kovetelheti a vevotdl, vagy valasztasa
szerint megilleti az elallas joga. Az dnkormanyzatot a teljes vételarhatralék megfizetésének
idétartamaig visszavasarlasi jog illeti meg. Az dénkormanyzat az elallasi jog megnyilasat
kodvetden élhet visszavasarlasi jogaval. A visszavasarlasi vételdr megegyezik a vevo altal
az oOnkormanyzat részére, az elallasi jog gyakorlasaig megfizetett vételarrészletek
Osszegével. Az Onkormanyzat elalldsa esetén a szerzédés létrejottétol az elallasi jog
gyakorlaséig eltelt idétartamra a vevé hasznlati dijat koteles fizetni. A visszavasarlasi
vételar 6sszegét csokkenti a hasznalati dij dsszege. A hasznalati dij éves 0sszege
megegyezik az Uzlethelyiség ingatlan forgalmi értékének egyhuszad részével. A hasznélati
dij napi dsszege a hasznalati dij éves 0sszegének 365- 6d része. A visszavasarlasi jog
alapitasardl a felek az adasvételi szerzédesben rendelkeznek. A visszavésarlasi jogot az
ingatlan- nyilvantartasba be kell jegyeztetni

NEGYEDIK RESZ
IX. FEJEZET
ALAKASOK ELIDEGENITESEBOL SZARMAZOBEVETELEK
FELHASZNALASANAK SZABALYAI

A lakasalap forrasa
56. 8§

(1) Az Ltv. 62. § (1)-(2) bekezdésében emlitett bevételt az 6nkormanyzat elkilonitett szdmléan
kezeli.

89 Modositotta az 1/2016. (11.12.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. februar 13-tl.
0 Kiegészitette a 8/2018.(1V.27.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018.04.28-tdl.
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(2) A kulon kezelt bevételb6l levonhatd az Ltv. 62. 8 (5) bekezdése szerinti koltségek illetve
vételarrész. Az igy fennmaradd 6sszeget (tovabbiakban: lakasalap) csak jelen rendelet
szabalyai alapjan a mindenkori koltségvetési rendelet keretei kozott lehet felhasznalni.

(3) A lakésalapot ndveli a pénzintézettol kapott kamat és az értékesités soran érvényesitett
késedelmi kamat.

A lakésalap felhasznalasa
57. 8

(1) A lakésalap az Ltv. 62.8 (3) bekezdésében foglaltak szerint felhasznalhatd lakascelokra és
az ezekhez kapcsolddé infrastrukturdlis beruhazasokra, kilondsen:

a) Uj lakas épitésere, Uj vagy hasznalt lakds megvasarlasara,

b) lakéépulet teljes vagy részletes felljitasara, korszertsitésére,

c) varosrehabilitaciora,

d) az EU-forrasok felhasznalasahoz szlikséges dnrész biztositasara,

e) 6nkormanyzati helyi tAmogatas nyujtasara,

f) lakbovezetbe sorolt épitési telek kialakitasara, kozmiivesitésére,

g) a lakascélu allami tamogatasokrol szol6 kulén jogszabaly szerinti palyazati 6nrész
finanszirozasara, ideértve a tarsashazi tulajdonosoktol és a lakédsszovetkezetektol
atvallalt dnrészt is,

h) 6nkormanyzati lakbértdmogatas nyujtasara, tovabba

i) az allampolgar tulajdonaban allo lakasra - ideértve az allamositott lakast is - 1953.
aprilis 1. napja el6tt barmilyen jogcimen, illetéleg azt kovetéen a lakasigyi hatdsag
Kiutal6 hatarozata alapjan létrejott lakasbérlet (a tovabbiakban: kényszerbérlet)
felszdmolasara.

(2) A lakasalap felhasznélasaval létesitett lakotelkek értékesitésebol befolyt bevéetel 50%-at,
és az (1) bekezdés e) pontjaban nyuljtott tAmogatas visszafizetése esetén befolyt teljes
bevételt vissza kell pétolni az elkilénitett szamlara.

~ OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

58. 8

(1) Az ertékesitésre kijelolt, illetve értékesitésre elokeszitett éplleten, helyiségben, lakésban a
kezel6 csak azonnali beavatkozast igényl6 munkékat végezhet el. Amennyiben a
karbantartas korét meghaladé mértékig javitdsi munka kerll elvégzésre, a hazingatlan
vételarat ajbdl meg kell allapitani. Az eladéasi arat legalabb a raforditas koltségével meg
kell emelni.

(2) Tartési szerzédés fennéllasa esetén a jogosult a lakast csak akkor vasarolhatja meg, ha az
eltart6 ahhoz irasban hozzajarult.

(3) Csak akkor kothet6 adasvételi szerzédés a jogosulttal, ha a lakasra, helyiségre semminemi
koztartozas, Uzemeltetési kodltséghatralék, bérleti dij hatralék nem all fenn.

(4) Ha a vételi, illetve az el6vasarlasi jog jogosultja szocialis radszorultsaganak igazolasara
valotlan tényeket, adatokat kozol, vagy valds tényeket, adatokat elhallgat, a szocialis
raszorultsdgahoz kapcsolodd kedvezményeket nem kaphatja meg, akkor sem, ha a
valésagnak megfeleléen mddositott kdzlése alapjan is fennéllna a szociélis raszorultsaga.

(5) Amennyiben a vételi, illetve az elévasarlasi jog jogosultja a (4) bekezdésben foglalt
magatartasaval a szociélis raszorultsaghoz fiiz6d6 kedvezményeket mar megkapta, az
onkorméanyzat az adasvételi szerzédés megtamadasa irant pert indit megtévesztés cimén.
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(6) A szocidlis raszorultsadg megallapitasara iranyuld adatkdzlés ellendrzését Kalocsa Varos
Jegyzbje végzi.
59. 8§

E rendelet felhatalmazza a Bérbeaddt a jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a
bérldvel torténd megallapodas tartalmanak meghatdrozasara.

60. §

E rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a Ptk.-ban ¢és az Ltv. 91/A. §-4dban foglalt
értelmez0 rendelkezések és meghatarozasok az iranyadoak.

Hatalybaléptet6 rendelkezések
61.§

(1) Ez a rendelet 2006. julius 15-én Iép hatalyba.

(2) E rendelet eloirasait elsd izben a rendelet hatalybalépése utan benyujtott tigyekben kell

alkalmazni.

(3) E rendelet hatalybalépésével Kalocsa Varos Onkormanyzatinak az &nkormaényzat
tulajdonaban 1év6 lakasok és helyiségek értékesitésérdl szold 10/1994. (V. 6.), 22/1994.
(IX.21.), 27/1995. (VIIL.7.), 36/1995. (XI.17.), 40/1995. (XIL.12.), 17/1996. (VLS5.),
szamu, valamint a lakasok és helyiségek bérletér6l szolo 2/1994. (1I1. 21), 16/1994.
(VILS.), 4/1995. (111.6.), 14/1996. (IV.30.), 33/1996. (X11.20.), 4/1997. (11.24.), 5/1998.
(Iv.28.), 17/2002. (XII.18.), 9/2004. (IV.30.), 19/2004. (IX.10.) és a 24/2004. (X1.18.)
szamu 6nkormadnyzati rendeletek hatalyukat vesztik.

(4) E rendelet kihirdetésérdl a jegyz6 gondoskodik.

(5) Ez a rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrdl szold az Eurdpai Parlament és a Tandcs

2006/123/EK iranyelvének valdo megfelelést szolgalja.

Kalocsa, 2006. junius 6.

(Torok Gusztav Andor) (Dr. Balint Jozsef)
polgarmester cimzetes fojegyzo

Lezarva: 2012. aprilis 27.

(Torok Ferenc) (Dr. Bedics Andrea)
polgarmester jegyzd

A rendelet egységes szerkezetbe foglalva 2025. marcius 14. napjan.
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1. sz. melléklet’ 72 73 74

Kalocsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
11/2006. (V1.15.) szdmu rendeletéhez
a lakasok és helyiségek bérleterdl

Ft/m2_ szocialis koltségelvii piaci
0sszkomfortos 700 900 1400
komfortos 570 770 1300
félkomfortos 151 209 360
komfort nelkili 94 127 220

Amennyiben a lakashasznalathoz udvar is tartozik, akkor lakbér mértéke 15%o-kal
emelkedik.

1 Médositotta az 1/2016. (11.12.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. aprilis 1-tl.
2 Médositotta az 1/2020.(1.24.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2020. aprilis 1-tél.
3 Médositotta a 3/2023. (11.16.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos 2023. aprilis 1-tél.
4 Médositotta 3/2025. (11.17.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2025. aprilis 1-t6l.




