KALOCSA VAROS POLGARMESTERETOL

ELOTERJESZTES

Kalocsa Varos Onkorményzat Képviseld-testiiletének
2022. oktober 26-i iilésére

Targy: Iparteriilet bérbeadasa
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Kalocsa, belteriilet 3506/54 helyrajzi szdmu teriileten — a TOP-1.1.1-15-BK1-2016-00005 azonosit6
szamu ,,Iparteriilet fejlesztése Kalocsadn” elnevezésii palyazat 2017. november 13. napjan hatalyba lépett Ta-
mogatasi Szerz6dés részeként — megvalositasra keriilt komplex ipari beruhazas részeként egy 0j adminiszt-
récids és szocialis épiilet (1075,1 m?), valamint harom §sszesen 3469,2 m? alapteriiletli csarnok keriilt felaji-
tasra (3-as szamu csarnok (1063 m?), 4-es szamu csarnok (1050,8 m?), 5-6s szamu csarnok (1.355 m?).

Tovabba az iparteriilet Paksi kozi Gitkapcsolata mellett, a keritésen kiviil kialakitasra keriilt egy 34 fér6helyes
térkoves parkold, valamint a keritésen beliil egy 100 férohelyes, kerékpar tarolasara alkalmas nyitott szin is.
A teriileten teljesen 0j kozmiirendszer keriilt kiépitésre, mely a jelenlegi igényeket hivatott kiszolgalni.

A projekt fizikai befejezése 2022. szeptember 30-an megtortént. Jelenleg még folyamatban van az adminiszt-
récios és szocialis épiilet hasznalatbavételi engedélyezési eljarasa. A palyazatban vallalasra keriilt, hogy az
Onkormanyzatnak legalabb egy bérlét biztositani kell zaré beszdmolé beadasdig, ezen vallalas biztositdsa
érdekében sziikséges egy egyfordulos, nyilt palyazatot hirdetni a targyi ingatlanok bérlet utjan torténd hasz-
nositasara.

A pélyaztatas soran meg kell felelni a 2014-2020 programozasi idészakra rendelt forrasok felhasznalasara
vonatkozd unids versenyjogi értelemben vett allami tamogatasi szabalyokrdl sz6l6 255/2014. (X. 10.) Korm.
rendelet 98. § (3) bekezdés rendelkezésének mely szerint a ,,A timogatas nyujtasanak feltétele, hogy a meg-
valosuld infrastrukturat nyilt, atlathat6 és megkiilonboztetés-mentes alapon kell a felhasznalok rendelkezé-
sére bocsatani.”, az infrastruktura hasznalataért felszamitott vagy eladasa soran meghatarozott arnak szokasos
piaci arnak kell lennie.

A palyazaii eljarast az onkormanyzat vagyonarol és a vagyongazdalkodas rendjérdl szolo 15/2012. (VIL.23.)
dnkormanyzati rendeletben foglaltakra figyelemmel kell lefolytatni.

Az EU-s szabalyok alapjan a bérbeadasi szandékot eldzetesen be kell jelenteni az Iranyit6 Hatosag felé, illetve
a bérbeadasra iranyuld szerz6dés csak az Iranyitd Hatdsag jovahagyasat kovetoen irhato ala a felek altal.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglalt indokok alapjan fogadja el az alabbi
hatarozati-javaslatot:
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Hatarozati-javaslat

Kalocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6- testiilete

1) Dont arrol, hogy a TOP-1.1.1-15-BK1-2016-00005 azonositd szamt ,,Iparteriilet fejlesztése Kalocsan”
elnevezésii projekt keretében a Kalocsa, belteriilet 3506/54 helyrajzi szamu teriileten 1évé komplex ipari
beruhazas részeként megvalosult uj adminisztracios és szocialis épiilet, valamint harom csarnok bérlet
atjan torténd hasznositasara nyilt palyazati eljaras keriiljon lefolytatasra.

2) Jovahagyja a palyazati felhivas tervezetet.

3) Felhatalmazza a Gazdaséag- és Turizmusfejlesztési Bizottsagot, hogy a palyazati eljaras lefolytatasat ko-
vetden a bérbeadasrol sz016 dontést meghozza.

Hataridé: folyamafos
Felel6s: polgarmester

Kalocsa, 2022. oktdber 19.

/ . F( g Géza)

polgarmester

Az elbterjesztést készitette: dr. Istella Monika (Fejlesztési csoport)
Ellendrizte: Boromisza Viktor (Varosiizemeltetési és Fejlesztési Osztaly)
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TERVEZETT EPULET

-9.66.86

GVEZETI BESOROLAS: Gip
9 - beépitési méd: szabadendllé, telepszerd, eldkertes
6 - megengedett maximélis beépithetdség: 40%
6 - minimalis zoldfellet: 4C%
8 - maximalis épitménymagasség: 12,6 m
6 - minimalis kialakithatd telekméret: 1500 m2

tervezett bedpitési mod: szabadoralié ~ MEGFELEL
tervezelt bedpitetiség: 22,7% < 40% ~ MEGFELEL
tervezett zoldfeliilet: 49,3% > 40% - MEGFELEL

{ervazelt épitménymagasség: 4,73 m < 125m — MEGFELEL
telekméret: 34.588 m2 > 1500 m2 — MEGFELEL
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PALYAZATI FELHIVAS

»A Kalocsa, belteriilet 3506/54 hrsz-u ingatlan bérlet Gtjan tor-
téno hasznositasara”

A palyazatot kiiro szerv neve, székhelye:
Kalocsa Varos Onkormanyzata

képviseli: Dr. Filvig Géza polgarmester
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
Tel.: +36/78/601-303

e-mail: varos@kalocsa.hu

I. Altalanos informaciok
1. A palyazat targya:

Kalocsa Véros Onkormanyzata a TOP-1.1.1-15-BK1-2016-00005 azonosit6 szamu, Iparteriilet
fejlesztése Kalocsan elnevezésii, palydzat keretében a Kalocsa belteriilet 3506/54 helyrajzi
szamu ingatlanon iparteriilet fejlesztését valdsitotta meg.

2. A palyazat célja, jellege:

Az Onkorményzat egyfordulés, nyilt paly4zatot hirdet (versenyeztetési eljaras) a tulajdonat ké-
pezd Kalocsa, belteriilet 3506/54 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kivett telephely miivelési
agu, 2.8094 ha teriileti ingatlan bérlet Gtjan torténé hasznositdsara. Az ingatlanon Ssszesen
4.544,3 m* alapteriiletti négy darab épiilet talalhaté (egy 1075,1 m? hasznos alapteriiletii 4j épi-
tésti adminisztraciods és szocialis épiilet, valamint harom &sszesen 3469,2 m? alapteriiletii feltji-
tasra keriiit csarnok).

3. Az ingatlanok bemutatasa:

Cim: Kalocsa belteriilet hrsz.: 3506/54

A bérbeadasra kinalt épiiletek Kalocsa belteriiletén a 3506/54 helyrajzi szam alatt, természetben
a Kalocsa, Paksi kézben a lakoteleppel szemben az egykori laktanya teriiletén talalhatok. Az 51-
es foutrdl, az 512-es szamu ipari elkeriil6 utrdl kdzvetleniil megkozelithetdek. A Kalocsai Re-

piil6tér kb. 1 km-re taldlhato, a Kalocsa-Kiskérds vasutvonal kozvetleniil az ingatlan mellett
halad el. A megyeszékhely, Kecskemét 85 km-re talalhatd, az M9-es autopalya kb. 21 km-re,
mig a Duna kb. 5 km-re fekszik.



A teriilet besoroldsa Kalocsa Varos Helyi Epitési Szabalyzata szerint Gipe-1.44.86 (egy¢€b ipari
teriilet).

Az ingatlan &sszk6zmiivesitett, sziikség esetén 3x150 A villamosteljesitmény all rendelkezésre.
A koézmiiszolgaltatokkal Kiiré kot szerzédést, a fogyasztast almérdk alapjan szamolja ki és
szamlazza tovabb Ajanlattevének.

Az épiiletekben keletkez6 szennyviz a varosi koziizemi szennyvizcsatornaba keriil. Az admi-
nisztracios és szocidlis épiilet akadalymentesitett. Az iparteriilet bejartanal 34 db gépjarmi par-
kolo, a teriileten talalhat6 5-6s csarnok eldtt tovabbi 18 db gépjarmii tarolasa biztositott, emellett
az Adminisztracios és Szocidlis épiilet mellett 100 db kerékpar tarolésara alkalmas nyitott szin
kertilt kialakitasra.

a) Adminisztracios és szocialis épiilet

A fobejérat kozvetlen kozelében 1év6 adminisztracids és szocialis épiilet megjelslésii, Ssszesen
1 075,1 m? alapteriiletdi, eltérd funkcionalis egységeket tartalmazé, foldszintes kialakitast épli-
let. Gépjarmii parkol6 a Paksi koz és a kerités kozotti telken beliil keriilt kialakitasra.

Az épiiletben 9 db iroda (28 £6), valamint 3 db nagyobb méretii helyiség keriilt kialakitasra az
aldbbi befogadoképességgel: targyald 15 £6, eldadd terem 99 £6, nagyterem 200 6. Kiilon férfi
és ndi 61t6zdk (152 6 részére) hozza tartozo vizesblokk résszel.

Miiszaki jellemzok:

Az épiilet 4j miiszaki allapoti, homlokzati, fodém és padlészigeteléssel ellatott, az irodakban
melegburkolat a tobbi helyiségben hidegburkolat késziilt, milanyag hdszigetelt nyilaszarok ke-
riiltek beépitésre.

A kozponti flitést (padlofiités) €s a hasznalati melegvizellatast két-két kondenzicios gazkazan
biztositja. Az 61t6z0k €és természetes szell6zéssel nem rendelkezd helyiségek levegéeseréjét a
tetOre telepitett 1€gkezelé gépek biztositjak. Az iroda helyiségek hiitésére az alapszerelési mun-
kak elvégzésre keriiltek, igény estén split klimék felszerelésére van lehetéség. A mért alapveze-
tékrdl az egyes épiiletek kiilon almérdkkel vannak ellatva.

A 7/2006. TNM rendelet alapjan az ingatlan energetikai besoroldsa BB.
A helyiségek pontos megjelolése és mérete a felhivas 2. szamu mellékletében talalhato.
b) 3. szamu Csarnok

A fobejarattol szildrd burkolata Gt vezet az 1063 m2 alapteriileti felujitott épiiletig. Az ingatlant
a honvédség eredetileg tarolasra hasznalta. Kdzmiikapcsolatai a telken beliili halézatokkal biz-
tositott, az elektromos- és vizbekotés felujitasra keriilt, fiités nincs. Az épiiletben 14 db kétszar-
nyu acélkapu van, de mindegyik rendelkezik egyszarnya személybejarattal is. Egy kisebb részen
(71 m2) sétarolasra, nagyobb részen gépjarmii tarolasra alkalmas helyiségek keriiltek kialaki-
tasra.

A helyiségek pontos megjelolése és mérete a felhivas 3. szamt mellékletében talalhaté.
c) 4. szamu Csarnok

A két udvari kijérattal rendelkezd épiiletben kiilsnbsz6 funkcioju mihelyek — az asztalos és gép-
Jarmii szerelé miihelynél kiilon szekciondlt ipari kapu —, valamint raktérak és egyéb helyiségek



keriiltek kialakitasra. A kiils6 falak és a kapuk nem, azonban a homlokzat a belsé oldalon ho-
szigetelt. A fiitést egy faapritéktiizelésli berendezés biztositja. A vizesblokkban radiatoros, mig
a miihelyekben és a kapcsolddo helyiségekben thermoventilatoros fiités biztositott.

Az asztalos mihelyben egy faipari elszivoberendezés biztositja a megfeleld levegbtisztasagot.
A gépjarmi szerel6 milhelynél egyszerre harom gépjarmii beallasa lehetséges, ketténél szereld-
vizsgal6 aknaval.

A helyiségek pontos megjelSlése és mérete a felhivas 4. szami mellékletében talalhato.
d) 5. szami Csarnok

A f&bejarattol szilard burkolatl it vezet az 1355,4 m2 alapteriiletii feltjitott épiiletig. A hon-
védség ezt az ingatlant is eredetileg téroldsra hasznalta. Kozmiikapcsolatai a telken beliili ha-
l6zatokkal biztositott, az elektromos- és vizbek&tés feltjitasra keriilt, fiités nincs. Az épiilet 3
részre tagolt. A 18 pillérk6z mindegyikében kétszarnyu acélkapu van, de mindegyik rendelke-
zik egyszarnyl személybejérattal is. Az épiiletben 4llandé munkavégzés nem lehetséges, csak
tarolasra alkalmas.

A helyiségek pontos megjel5lése és mérete a felhivas 5. szamu mellékletében talalhato.
4. Az épiiletek kiilon-kiilon torténé bérbevétele nem lehetséges.

5. Bérleti dij dsszege, bérleti id6szakra vonatkozo6 informaciok:

A bérleti jogviszony tervezett kezdete: 2022. december

A bérleti jogviszony iddtartama: hatdrozott idejii 7 év, leteltét kovetéen hatdrozatlan idejii vé-
lik.

Az Onkorményzat 4ltal meghatarozott minimalisan ajanlhaté bérleti dij mértéke:
A bemutatott 4 épiilet egyiittesen: 1.000,-Ft/m? /hé + AFA

A bérleti dij évente a KSH altal kiadott fogyasztdi arindex mértékével emelhetd, minden évben
Jjanuér 01. napjéra visszamendleges hatallyal, azzal a kikdtéssel, hogy a bérleti dij emelkedés-
ének a mértéke a 10 %-ot nem haladhatja meg évente.

II. A palyazat benyujtisanak helye, hatarideje és modja
1. A palyazat benyijtasanak helye:

Kalocsa Véros Polgérmesteri Hivatal Vérosiizemeltetési és Fejlesztési Osztaly 6300 Kalocsa,
Szent Istvan kiraly ut 35.

2. A palyazat benyijtasanak hatarideje: 2022. november 28. 15:00 6ra

A beadasi hataridon tdl beérkezo palyazatokat a kiir6 érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.
3. A palyazat benyujtasanak modja:

Az ajénlatokat irdsban, zart boritékban egy eredeti példanyban kell benyujtani a jelen palyézat

mellékletét képezd ,,Palyazati adatlap” kitSltésével. Az ajanlatok benyujtasa személyesen vagy
postai uton (a benyujtdsi hatériddig be kell érkeznie az ajanlatnak) a fenti cimre lehetséges. A



boritékon kérjiik feltiintetni: ,, 4 Kalocsa, belteriilet 3506/54 hrsz-ii ingatlan bérlet iitjdn torténd
hasznositdsa. Hatdridd el6tt felbontani tilos.”

4. Ajanlati kotottség:

Az ajanlati kotottség lejartanak idépontja az ajanlattételi hatdrid6 lejartakor kezdédik és attol
szamitott 120 napig tart.

S. Kiiré részérol a kapcsolattarto:

Boromisza Viktor (tel.: 78/601-301/114-es mellék, e-mail: varos@kalocsa.hu)
dr. Istella Monika (tel.: 78/601-301/111-es mellék, e-mail: istella.monika@kalocsa.hu)

III. A palyazatok elbiralasaval kapcsolatos informaciék
1. Bontas helye, médja, ideje:

Kalocsa Varos Polgarmesteri Hivatal 6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly Gt 35. 1. emelet 33-as
szamu targyalo
2022. november 28. 15 6rakor

A pélyézat bontdsa nyilvanosan torténik, azon a palyazok illetve meghatalmazottjaik (teljes ma-
ganokiratba vagy kdzokiratba foglalt meghatalmazés birtokaban) részt vehetnek. Bontaskor je-
lenlévokkel ismerteti a Kiiré a palyazok nevét, székhelyét és az ajanlat lényeges tartalmat. A
bontasrdl jegyz6konyv késziil.

2. A palyazatok értékelése:

A palyazatok értékelésre Kalocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilet Gazdasag- és
Turizmusfejlesztési Bizottsaga jogosult.

3. Biralati szempontok:
Legmagasabb 6sszegii ellenszolgaltatas.

Az értékelés soran meg kell dllapitani a palyazatok érvényességét vagy érvénytelenségét az ér-
vénytelenségi ok pontos megjeldlésével.

Ervényes a palyazat amennyiben az mind a tartalmi, mind a formai kvetelményeket figyelembe
véve megfelel a palyazati kiirasnak.

Ervénytelen a palyazat, ha

olyan palyazo6 nyujtotta be, aki nem jogosult a palydzaton részt venni,
a kiirasban meghatdrozott benyujtasi hatarid6 lejarta utan keriilt benyujtésra,
az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek,
— az ajanlati 4r nem egyértelmiien keriilt meghatarozésra.
4. Eredményhirdetés:



Kiiré legkésdbb az ajanlatok bontasat kovetd 30 napon beliil elbirlja, a nyertes palyazokat a
dontést kovetd 15 napon beliili értesiti. Ha a palyazat nyertesével a szerzédéskotés meghitsulna,
vagy a szerz0dés megkotése utdn a nyertes a szerzdésben foglaltakat nem teljesiti és ezért Kiird
a szerz08déstol elallt, vagy a felek felbontottak azt, ugy Kiird - a palyazati eljaras hivatalos ered-
ményét figyelembe véve — jogosult a palyazati eljarasban masodik legkedvezobb érvényes ajan-
lattevdvel szerzddést kotni, vagy 0j palyazatot kiirni.

IV. Palyazat tartalma

A palyazo a jelen felhivds mellékletét képezd palyazati adatlap kitdltésével nytjthat be ajénlatot.

1. Palyazé nyilatkozatai az alabbiakrol:

1.

Kételes irasban nyilatkozni az ajanlattételi felhivas, szerzddéstervezet feltételeinek elfoga-
dasarol. (nyilatkozat a palyazati adatlap része)

Hozzdjarul a személyes adatai kezeléséhez a palyéazat értékeléséhez és a dontés meghoza-
talahoz sziikséges mértékben.

Palyazé vallalja a 90 napos ajanlati kotottséget.

Nem természetes személy palyazo esetén — 30 napnal nem régebbi — az 4tlathat6 szerveze-
tekre vonatkozé megfelelésrdl a nyilatkozatot, mely formanyomtatvany a péalyazati kiiras
mellékletét képezi.

Nem természetes személy palyazé esetén nem all felszamolas, cs6d- vagy végelszamolasi
eljaras hatalya alatt és annak veszélye sem fenyeget.

2. Kotelez6en csatolando mellékletek:

Palyazati adatlap

Nem természetes személy palyazd esetén — 30 napnal nem régebbi — cégkivonat (képvise-
16jének aldirasi cimpéldanya vagy tigyvéd altal ellenjegyzett aldirasi minta, egyéni vallal-
koz¢ esetében egyéni vallalkozbi igazolvany hiteles masolata.

Egyiittes 30 napnal nem régebbi NAV igazolas, hogy nincs lejart add- és vam tartozasa
vagy a koztartozdsmentes ad6zdi adatbazisban t6rténd szereplésrdl sz616 igazolas

3. Egyéb informaciok:

Az ajanlat megadésahoz sziikséges tovabbi, miiszaki tartalmat érint6 informéciok Ajanlat-
kéronél az ajanlattételi id6tartam alatt Ajanlattevd rendelkezésére allnak.

A bérleti dij a rezsik6ltséget nem tartalmazza.

Bérlé nyertes palyazat esetén véllalja, hogy az ingatlant a birtokbavételté! szamitott 30
napon belill székhelyeként vagy telephelyeként cégnyilvantartisba bejegyezteti.

Az ingatlanok igény szerint a Kiiréval egyeztetett iddpontban a helyszinen megtekinthetd.
Az Onkorményzat fenntartja maganak azt a jogot, hogy a palyazati eljarast akir indokolas
nélkiil is eredménytelenné nyilvanithatja.

Bérl8 tudomasul veszi, hogy a bérleti szerzodés alairdsara csak az Iranyité Hatdsag jova-
hagyésat kovetden keriilhet sor.

A bérleti jogviszony az épiilet joger6s hasznalatbavételi engedélyének kézhezvételét kove-
téen jon létre.



e Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Kalocsa Varos Onkormdnyzata Képvisel6-testiiletének a
lakdsok €s helyiségek bérletérdl sz616 11/2006. (V1.22.) szdmu rendelet 33. § (1) bekezdés
a) pontja alapjan a bérleti jog megszerzéséért Bérbeadd dijat allapit meg, melynek mértéke
a havi bérleti dij 6 honapra szdmitott 6sszege. A bérleti jog megszerzéséért a dijat a szer-
z8dés hatalyba lépését kovetd 5 év alatt, évente egy alkalommal egyenld Ssszegben kell
megfizetni Bérbeadonak.

Kalocsa, 2022. oktober ....



