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Tisztelt Képvisel -testület! 
 
 
Kalocsa Város Önkormányzata Képvisel -testülete 2017. március 22-i ülésén (77/2017. 
számmal) döntött els  ízben a Pet fi utcai helyszínen történ  óvodafejlesztésr l. Az akkor még 
csak az Ifjúsági háznak helyet biztosító ingatlanra azért esett a választás, mert az Önkormányzat 
150  fér helyes  óvoda  kialakítását  tervezte  (kiváltandó  a  Kunszt  utcai  és  az  Újvárosi  
tagóvodákat). Az MSZ 24203-1 Magyar Szabvány Oktatási Intézmények tervezési el írása, 
ajánlása alapján (mely szerint óvoda esetében a szükséges telek nagysága 36 m2/f , indokolt 
esetben 10% eltérés megengedésével) ez volt az egyetlen szóba jöhet  terület a városban (a 
többiek vagy kedvez tlen elhelyezkedésük, méretük miatt nem feleltek meg, és/vagy 
magántulajdonban voltak, és a tulajdonos nem kívánta eladni a területet). 
A 150 fér helyhez tehát egy nagyságrendileg fél hektáros, ötezer négyzetméteres területet 
kellett találni. A szakmai el készítést végz  fejlesztési csoport a végül „nyertesként” kikerül  
Pet fi u. mellett akkor további hat helyszínt is megvizsgált és bemutatott a Képvisel -
testületnek, de a döntéshozók választása egyértelm en a jelenlegi helyszínre esett. 
 
Az óvoda építése érdekében már akkor egyértelm  volt, hogy a szomszédságában lév  Erkel 
Ferenc u. 1. sz. alatti osztatlan közös ingatlant a két tulajdonostól meg kell vásárolni. Az 
ingatlan egyik fele vonatkozásában az adás-vétel a tulajdoni lap szerint 2017. május 26-án létre 
is jött, hiszen 2017. április 11-én 84/2017. sz. határozatával a Képvisel -testület döntött az 
Erkel Ferenc u. 1. (hrsz: 654) alatti ingatlan ½ tulajdoni hányadának megvásárlásáról az 
óvodaépítés érdekében, 3.350.000 forint keretösszegben. 
A másik ingatlanrész vonatkozásában a jelenlegi tulajdonossal akkor nem sikerült egyetértésre 
jutni, az adás-vétel nem történt meg. 
Az óvodafejlesztés TOP forrásból fedezett I. üteme (75 fér hely) lassan a zárásához közeledik, 
és a II. ütem megvalósítása érdekében komoly forráskeresés zajlik. A 2017. óta patthelyzetben 
lév  Erkel Ferenc utcai házrész megvásárlására 2021. nyarán újabb próbálkozás történt 
(Önkormányzati tulajdonban lév  lakásokat, házakat, házrészeket keresve, csereingatlanként 
felajánlva, több ajánlat is elhangzott, de sajnos egyik sem nyerte el a tulajdonos tetszését). 
Többszöri sikertelen egyeztetés, tárgyalás után megbízásra került egy ingatlanvagyon-
értékbecsl , aki a 2021. július 23-i keltezés  értékelési bizonyítványban a hivatkozott házrész 
becsült forgalmi értékét – minden lehetséges pozitív és negatív szempontot figyelembe véve – 
10.300.000 Ft-ban határozta meg. 



Ezen információ birtokában ismételten felkeresve a tulajdonost - szóbeli ajánlatát húszmillió 
forintra emelve -, elzárkózott az értékbecslésben foglalt összegt l. 
2021. augusztus 11-i keltezés  levelemben hivatalos írásos választ kértem a tulajdonostól az 
értékbecslében lév  összegben történt  adás-vétel vonatkozásában. 
Amennyiben a tulajdonos válasza továbbra is elutasító lesz, és az adás-vételre nem kerül sor, 
az óvoda további építése pedig folytatódik, úgy nem kerülhet  el a kisajátítási eljárás. 
 
A 2007. évi CXXIII. törvény a kisajátításról 2. § d) pontja szerint ingatlant kisajátítani – többek 
között – kötelez  önkormányzati feladathoz kapcsolódó oktatási létesítmény elhelyezése 
érdekében lehetséges. 
Kalocsa Város jelenleg hatályos (13/2020. (IX.29.) sz. határozatával elfogadott) Belterületi 
Szabályozási Terve a hivatkozott ingatlant egyébiránt „el vásárlási joggal érintett terület”-ként 
jelöli, vagyis a 2017. évi vásárlási szándék tetten érhet  a rendezési tervi szabályozásban is. 
Mivel azonban az eladási szándék nem áll fenn, és ez a jelölés nem elégséges a kisajátítási 
eljáráshoz, így a rendezési terv soron kívüli módosítása szükséges (legalább a szabályozási 
vonal és az építési övezet módosítása terén). 
 
A kisajátítás megtétele el tt tehát szükséges a Képvisel -testület részér l döntést hozni az 
alábbiakról: 
 

1. Fenntartja-e a Képvisel -testület a 2017. évi szándékát, miszerint az Ifjúsági háznak is 
otthont adó területen (665. hrsz, Pet fi Sándor u. 26.) egy 150 fér helyes óvoda épüljön? 
 

2. Hozzájárul-e Kalocsa Város Szabályozási Terve módosításához az Erkel Ferenc u. 1/B 
alatti ingatlan kisajátítás érdekében? 

 
 
Kérem a Tisztelt Képvisel -testületet, hogy az el terjesztésben szerepl  információk 
figyelembe vételével fogadja el az alábbi határozati-javaslatot: 




