KALOCSA VAROS POLGARMESTERETOL

ELOTERJESZTES
Kalocsa Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2021. augusztus 25-i Ulésére

Targy: Ovodafejlesztés folytatasa

Tisztelt Képviselo-testilet!

Kalocsa Varos Onkormanyzata Képvisels-testilete 2017. marcius 22-i Glésén (77/2017.
szammal) dontott elsé izben a Pet6fi utcai helyszinen torténé ovodafejlesztésrol. Az akkor még
csak az Ifjusagi haznak helyet biztosito ingatlanra azért esett a valasztas, mert az Onkormanyzat
150 férohelyes Ovoda kialakitasat tervezte (kivaltanddé a Kunszt utcai és az Ujvarosi
tagovodakat). Az MSZ 24203-1 Magyar Szabvany Oktatasi Intézmények tervezési el6irasa,
ajanlasa alapjan (mely szerint dvoda esetében a szilkséges telek nagysaga 36 m?/f6, indokolt
esetben 10% eltérés megengedésevel) ez volt az egyetlen széba joheto terllet a varosban (a
tobbiek vagy kedvezétlen elhelyezkedésiik, méretik miatt nem feleltek meg, és/vagy
magantulajdonban voltak, és a tulajdonos nem kivanta eladni a terlletet).

A 150 féréhelyhez tehat egy nagysagrendileg fél hektaros, Gtezer négyzetméteres teriletet
kellett talalni. A szakmai el6készitést vegzo fejlesztési csoport a vegul ,,nyertesként” kikerulé
Pet6fi u. mellett akkor tovabbi hat helyszint is megvizsgalt és bemutatott a Képvisels-
testlletnek, de a dontéshozdk valasztasa egyértelmien a jelenlegi helyszinre esett.

Az 6voda épitése érdekében méar akkor egyértelmii volt, hogy a szomszédsagaban 1évé Erkel
Ferenc u. 1. sz. alatti osztatlan kdzos ingatlant a két tulajdonostdl meg kell vasarolni. Az
ingatlan egyik fele vonatkozasaban az adas-vétel a tulajdoni lap szerint 2017. majus 26-an létre
is jott, hiszen 2017. aprilis 11-én 84/2017. sz. hatarozataval a Képviselé-testilet dontott az
Erkel Ferenc u. 1. (hrsz: 654) alatti ingatlan % tulajdoni hanyadanak megvasarlasarol az
Ovodaépités érdekében, 3.350.000 forint keretdsszegben.

A masik ingatlanrész vonatkozasaban a jelenlegi tulajdonossal akkor nem sikerilt egyetértésre
jutni, az adas-vétel nem tértént meg.

Az 6vodafejlesztés TOP forrashdl fedezett I. tteme (75 feréhely) lassan a zarasahoz kozeledik,
és a Il. item megvalositasa érdekében komoly forraskeresés zajlik. A 2017. 6ta patthelyzetben
lévé Erkel Ferenc utcai hazrész megvéasarldsara 2021. nyaran Ujabb préobalkozés tortént
(Onkormanyzati tulajdonban Iévé lakasokat, hazakat, hazrészeket keresve, csereingatlanként
felajanlva, tobb ajanlat is elhangzott, de sajnos egyik sem nyerte el a tulajdonos tetszését).
Tobbszori sikertelen egyeztetés, targyalas utan megbizasra kerilt egy ingatlanvagyon-
értékbecslo, aki a 2021. julius 23-i keltezésii értékelési bizonyitvanyban a hivatkozott hdzrész
becstlt forgalmi értékét — minden lehetséges pozitiv és negativ szempontot figyelembe véve —
10.300.000 Ft-ban hatarozta meg.



Ezen informéacid birtokaban ismételten felkeresve a tulajdonost - szébeli ajanlatat hdszmillié
forintra emelve -, elzarkozott az értékbecslésben foglalt 6sszegtol.

2021. augusztus 11-i keltezésti levelemben hivatalos irdsos vélaszt kértem a tulajdonostol az
értékbecslében 1évé dsszegben torténto adas-vétel vonatkozasaban.

Amennyiben a tulajdonos valasza tovabbra is elutasitd lesz, és az adas-vételre nem kerdl sor,
az 6voda tovabbi épitése pedig folytatodik, agy nem kertilhet6 el a kisajéatitasi eljaréas.

A 2007. évi CXXIII. torvény a kisajatitasrol 2. § d) pontja szerint ingatlant kisajatitani — tobbek
kozott — kotelez6 onkormanyzati feladathoz kapcsolédd oktatési létesitmény elhelyezése
érdekében lehetséges.

Kalocsa Varos jelenleg hatalyos (13/2020. (1X.29.) sz. hatarozataval elfogadott) Belterleti
Szabalyozasi Terve a hivatkozott ingatlant egyébirant ,,el6vasarlasi joggal érintett terllet”-ként
jeloli, vagyis a 2017. évi vaséarlasi szandék tetten érhet6 a rendezési tervi szabalyozasban is.
Mivel azonban az eladasi szandék nem all fenn, és ez a jeldlés nem elégséges a Kisajatitasi
eljarashoz, igy a rendezési terv soron kivili modositasa sziikséges (legalabb a szabalyozasi
vonal és az épitési Gvezet modositasa terén).

A Kisajatitds megtétele el6tt tehat szikseges a Képviselo-testilet részérl dontést hozni az
alabbiakrol:

1. Fenntartja-e a Keépviseloé-testilet a 2017. évi szdndekat, miszerint az Ifjusagi hdznak is
otthont ado tertleten (665. hrsz, Pet6fi Sandor u. 26.) egy 150 féréhelyes 6voda épiiljon?

2. Hozzéjarul-e Kalocsa Varos Szabalyozasi Terve modositasahoz az Erkel Ferenc u. 1/B

alatti ingatlan kisajatitas érdekében?

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az elbterjesztésben szereplé informéciok
figyelembe vételével fogadja el az alabbi hatarozati-javaslatot:



Hatarozati-javaslat

Kalocsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete:

1. fenntartja és megerdsiti azon szandékat, hogy a Pet6fi Sandor u. 26. sz. alatti 656 hrsz-0
ingatlanon 150 féréhelyes 0j dvodaépiilet 1étesiiljon (a jelenleg épités alatt 4116 75 férbhely
mellett tovabbi 75 1) férohely megépitésével).

2. Kkijelenti azon szdndékat, hogy az 6vodafejlesztés megvaldsitasa érdekében az Erkel Ferenc
u. 1/B (654 hrsz) szdm alatti ingatlan vonatkozdsdban meginditja Kalocsa Varos
Szabalyozasi Terve soron kiviili moddositasat azon célbol kifolydlag, hogy az
O6nkormanyzati el6vésarlasi joggal érintett teriilet — eladasi szandék hidnyaban — kisajatitasi
eljaras keretében keriiljon az Onkormanyzat tulajdonaban.

3. Kkijelenti azon szandékat, hogy az 6vodafejlesztés megvaldsitasa érdekében az Erkel Ferenc
u. 1/B (654 hrsz) szam alatti ingatlan vonatkozéasaban a sziikséges feltételek teljesiilése
esetén meginditja a kisajatitasi eljarast.

4. megbizza a JegyzOt és a Varosiizemeltetési és Fejlesztési Osztalyt, hogy gondoskodjon az
1-3 pontokban foglalt dontések végrehajtasarol.

5. felhatalmazza a polgarmestert az 1-4. pontokban foglaltak végrehajtasara, nyilatkozatok
megtételére, kotelezettségek vallalasara, szerzodések megkotésére.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: Dr. Filvig Géza polgarmester

Kalocsa, 2021. augusztus 19.

polgarmester

Készitette: Kiss Erzsébet — Fejlesztési csoport
Ellenérizte: Dr. Kiss Csaba — Jegyz6



