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mint Bérbead6 (tovabbiakban: Bérbeado)

valamint masrészrol
Székhelye/Cime:
Cégjegyzék szam:
Adoészam:

Szamlavezetd bank:
Pénzforgalmi jelz6szam:
Telefon:

Képviseli:

E-mail:

mint Bérlé (tovabbiakban: Bérl6), tovabbiakban egyiittesen: Felek kdzott a mai napon, a kdvetkezd

feltételekkel.

El6zmény

Kalocsa Varos Onkormanyzata TOP-1.1.1-15-BK1-2016-00005 azonositd szamu, Iparterii-
let fejlesztése Kalocsan elnevezésli projekt keretében a Kalocsa, belteriilet 3506/56 helyrajzi
szamon nyilvantartott (természetben Kalocsa, Paksi koz 13. B épiilet) ingatlanon ipartertilet
fejlesztést valositott meg.

Kalocsa Varos Onkormanyzat Gazdasagi és Fejlesztési Bizottsaga ........... GFB. hataroza-
ta alapjan a Kalocsa, belteriilet 3506/56 helyrajzi szamon nyilvantartott (természetben a Ka-
locsa, Paksi koz 13. B épiilet) 2. szdmu Csarnok hasznositasarol akként dontott, hogy azt
nyilt palyazat Gtjan kivanja bérbe adni.

Bérlo a bérleti jogot ..........ccoiviiiiiiiiiiin, napjan Kalocsa Varos Onkormanyzata altal
kozzétett nyilt palyazati felhivas eredményeként nyerte el.
Kalocsa Varos Onkormanyzat Gazdasagi és Fejlesztési Bizottsdga .................. -én a

................... GFB. hatrozatdban arrol dontétt, hogy Kalocsa Varos Onkormanyzata a
......................... - vel, mint nyertes ajanlattevével kosson bérleti szerzodést.



1. Szerzé6dés targya

1.1. Bérbeadd kizardlagos tulajdonat képezi a Kalocsa, belteriilet 3506/56 helyrajzi szamon
nyilvantartott (természetben Kalocsa, Paksi kéz 13. B épiilet) kivett telephely miivelési agu,
6494 m? teriiletli ingatlan.

Bérbead6 bérbe adja, Bérld pedig bérbe veszi a Bérbeadd kizarolagos tulajdonat képezd,
fent meghatarozott ingatlanon levo 1071,6 m2 hasznos alapteriileti 2. szamu Csarnokot / 2.
sz. Csarnok épliletben kialakitasra keriil ..... m2 hasznos alapteriiletii .... egységet (a to-
vabbiakban Bérlemény). A Bérlemény helyszinrajza €s alaprajza (melyen megjeldlésre ke-
riilt a lehetséges levalasztas helye) a szerzodés kotelezé melléklete.

1.2. 2. sz. Csarnok A vagy B egység bérbe vétele esetén

1.2.1.

1.2.2.

1.2.3.

1.2.4.

1.2.5.

Felek rogzitik, hogy az egység kialakitasa, a levalasztas kiépitése Bérld kotelezettse-
ge, a kialakitassal jaré osszes koltség Bérlot terheli.

Bérbeado kikoti, hogy Bérld koteles az egység kialakitasat, a levalasztasat kiépitését a
Bérlemény birtokbaadasatdl szamitott maximum 60 nap alatt elvégezni.

Bérld vallalja, hogy a levalasztast az alaprajzon megjeldlésre kertiilt helyen, a csarnok
teljes szélességében és magassagaban (18 m x 6 m) zart kivitelii acélvaz szerkezetre
szerelt szendvicspanel vagy gipszkarton fal valaszfal szerkezettel épiti ki.

Bérlo tudomasul veszi, hogy tovabbi zart lehatarolasok kiépitése csak a kiils hatarold
szerkezeteken beliil engedélyezett.

Bérbeado kikoti, hogy az 1.2.3. és 1.2.4. pontokban foglalt miiszaki tartalom egyiittes
megvaldsitasa maximum nettd 20 135,- Ft aron, 0sszesen maximum 4 millio Ft +
AFA 6sszeg erejéig a bérleti dijba beszamitasba keriilhet. Az ezen feliili koltségeket
Bérlo koteles viselni.

1.3. Bérl6 tudomasul veszi, hogy az iparteriilet bejaratanal kialakitott 34 db gépjarmi parkolo,
valamint a kerékparok taroldsara alkalmas nyitott szin hasznalata a jelen jogligylet targyat
képezd ingatlan mellett fekvd, 3506/54 hrsz-u és a 3506/56 hrsz-0 ingatlan hasznaldival ko-
z0s hasznalatu.

1.4. Az ingatlan per-, igény- ¢és tehermentes. A Bérl6 a teriiletet megtekintette. A bérelt teriilet

gazdasagi hasznositasa érdekében az ingatlan szilard burkolata uton kozelitheté meg.

1.5. A bérleti szerz6dés targyat képezo ingatlan albérletbe adasa semmis.

1.6. Bérbeado kijelenti, hogy az ingatlanra vonatkozdan épiiletbiztositassal rendelkezik.

Bérleti szerzodés idotartama, birtokbaadas

2.1. Bérbead6 a 2. sz. Csarnokot / ......... egységét jelen megallapodassal hatarozott idore, ....
évre adja bérbe Bérlonek, aki az ingatlant ennek alapjan bérbe veszi. Bérl6 a Bérleményt
kizarolag tarolas céljara jogosult hasznalni.

2.2. Szerzddd Felek rogzitik, hogy a Bérlemény birtokba adasa jelen bérleti szerzédés - TOP-
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lyazat vonatkozéasaban kozremiikodo - Iranyitdé Hatosag altali jovahagyast kdvetden tortén-
het meg.

2.3. Bérbeado szavatolja, hogy a bérlet targya a bérlet egész id6tartama alatt rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas és megfelel a szerzodés eloirasainak, tovabba harmadik személynek a
Bérleményre vonatkozoan nem all fenn olyan joga, amely a Bérldt a hasznalatban korlatoz-
za vagy akadalyozza.

2.4. A birtokbaadasrodl a Felek kozdsen jegyzokonyvet vesznek fel, amelyben rogzitik a mérdora
allasat, a koziizemi dij(ak) elszamolasanak rendjét, az atadott Bérlemény allapotat €s a fel-
szerelési targyakat. A jegyzokonyv mellékletét képezi az épiilet miiszaki dokumentacidja
(pl. kezelési, karbantartasi utasitasok).

2.5. A Bérl6 a Bérleményt megtekintett allapotban a birtokbaadasi jegyzokonyv alapjan veszi at.

2.6. (2. sz. Csarnok A vagy B egység bérbe vétele esetén) Szerzddo felek megallapodnak ab-
ban, hogy a birtokba adast kdvetden, de az egység kialakitasat megel6zden Bérlo a Bérle-
ményben tényleges gazdasagi tevékenységet nem végezhet, az ott tartozkodasa soran vele
Osszefiiggésbe hozhato karokért teljes kora felelosséggel tartozik.

. Bérleti dij, fizetési feltételek, szamlazas

3.1. Szerz6d6 felek megéllapodnak abban, hogy a Bérlemény utdn Bérlé .................... ,-
Ft/ho + Afa, azaz ..................... forint/ho + altalanos forgalmi add bérleti dijat koteles
fizetni Bérbeadonak, az altala minden honap 5. napjaig kibocsatott szamla ellenében, annak
Bérlo altali kézhezvételét kovetd 8 napon beliil, atutalas formajaban, a Bérbeadé6 OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett, 11732040-15336938 szamu szamlajara.

3.2. Felek rogzitik, hogy Bérbeado a bérleti jogviszony elsé 12 honapjaban nem emeli a bérleti
dijat, az azt kdvetd évtdl azonban a bérleti dij évente a KSH altal kiadott fogyasztoi arindex
mértékével emelhetd, minden évben januar O1. napjara visszamendleges hatéllyal, azzal a
kikotéssel, hogy a bérleti dij emelkedésének a mértéke a 10 %-ot nem haladhatja meg éven-
te.

3.3. A Szerz6do6 felek megallapodnak abban, hogy a Bérlo a Bérleti dij megfizetésén tilmenden
koteles az altala a Bérleményben hasznalt kdzmiiszolgaltatasok hasznalatanak (pl. villamos
energia) ellenértékét, a hasznalattal Osszefiiggd egyéb dijat (a tovabbiakban: Koziizemi dij
vagy Rezsikoltség) viselni.

3.4. A kozmiszolgaltatoval Bérbeadd kot szerzddést, a fogyasztast a foméroora allasa szerint
szdmolja ki és szdmlazza tovabb a Bérlonek. Ezen koltségrol Bérbeadd havonta egyszer
szamlat allit ki, melyet Bérl6 a szamla kézhezvételét kovetd 8 napon beliil, tutalas forma-
jaban kdteles megfizetni Bérbeado szamlajara.

3.5. Bérl6 tudomasul veszi, hogy Kalocsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a laka-
sok és helyiségek bérletérdl szolo 11/2006. (VI.22.) sz. rendelet (tovabbiakban: R.) 33. § (1)
bekezdés alapjan Bérbeado a bérleti jog megszerzését ovadék kikotésével allapitja meg,
melynek mértéke Kalocsa Varos Onkorméanyzat Gazdasagi és Fejlesztési Bizottsaga
18/2025. GFB hatarozata alapjan a havi bérleti dij 1,5 honapra szdmitott 6sszege. A R. 33. §
(2) bekezdése alapjan az 6vadék megfizetése a bérleti szerz6dés megkotésekor esedékes,
melyrdl Bérbeadd szamlat allit ki és melyet Bérld atutalds formajaban koteles megfizetni
Bérbead6 OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11732040-15336938 szam szamlajara.



3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

A 3.5 pontban rogzitett bérleti jog megszerzéséért fizetendd ovadék osszege a R. 33. § (3)
bekezdés alapjan — a Bérbeado6 altal elvégzett miiszaki szemlét kovetden - a bérleti szerzo-
dés megsziinésekor Bérlonek visszajar. A R. 33. § (6) bekezdése alapjan, ha a Bérl6 a bér-
leményt megfeleld allapotban adja vissza, Bérbeado6 az 6vadékot a szerz6dés megsziinésétol
szamitott 15 napon beliil visszafizeti részére.

Felek rogzitik, hogy a R. 33. § (4) bekezdése alapjan amennyiben a Bérld a szerz6dés meg-
sziinésekor nem tesz eleget a helyiség €s berendezési targyai rendeltetésszerti hasznalatra
alkalmas allapotban torténd visszaadasi kotelezettségének, vagy a Bérbeado felé a bérleti
jogviszonnyal 0sszefliggésben tartozasa van, a Bérbeadd a Bérlo terhére az 6vadék Ossze-
gébol, annak erejéig a sziikséges munkalatokat elvégezteti, vagy a tartozast levonja. A R.
33. § (5) bekezdése kimondja, hogy amennyiben a bérlet idétartama alatt az dvadék Gsszege
felhasznalasra kertil, annak visszapotlasarol a Bérld 15 napon beliil koteles gondoskodni.

Felek rogzitik, hogy a Rezsikoltség, illetve a szerzddés 3.5 pontjaban rogzitett bérleti jog
megszerzeséért megallapitott 6vadék megfizetésének elmulasztasara a bérleti dij elmulasz-
tasanak jogkovetkezményei az iranyadok.

(2. sz. Csarnok A vagy B egység bérbe vétele esetén) Bérld tudomésul veszi, hogy a Bérle-
mény birtokba vétele €és az egység kialakitasa kozotti idészakban (maximum 60 nap) bérleti
dij fizetésére nem kotelezett. Az ezen iddszakban felmertilt bérleti dij Bérbeado6 altal nem
kertil kiszamlazasra.

(2. sz. Csarnok A vagy B egység bérbe vétele esetén) Felek rogzitik, hogy az egység kiala-
kitasa soran a Bérbeado altal elfogadott Bérlonél felmertilt koltségek a bérleti dijba maxi-
mum 4 milli6 Ft + AFA 6sszegig beszdmitasra keriilhet.

4. Felek jogai és kotelezettségei

4.1.

4.2.

4.3.

Bérbeado a Bérlo elozetes értesitése mellett jogosult jelen szerzédés rendelkezéseinek be-
tartasat és a rendeltetésszer(i hasznalatot ellendrizni. A Bérbeadd ezen jogaval a Bérld sziik-
ségtelen haboritasa nélkiil élhet. Az ellendrzési joganak gyakorlasa soran kovetelheti a ren-
deltetésellenes vagy szerzOdésellenes haszndlat megsziintetését és ebbdl eredd karanak
megtéritését.

Bérlo a bérlet fennallasa alatt koteles a Bérleményt rendeltetésének €s a szerz6désnek meg-
felelden hasznalni, azt folyamatosan tisztan, rendezett allapotban tartani, tovabba koteles a
Bérlemény allagat minden tekintetben dvni.

Bérl a Bérleményen — a szokasos és rendeltetésszerii hasznalattal felmertild rendszeres
karbantartasi, felujitasi munkalatok korébe nem tartozo, valamint az egység kialakitasan fe-
luli — atalakitasi és felujitasi munkalatokat (a tovabbiakban: értékndveld beruhazasok) csak
a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye alapjan végezhet. Ilyen engedély hianyaban az ér-
téknoveld beruhazasok és a Bérbeadd igénye esetén az eredeti allapot helyredllitdsanak
koltségei a Bérldt terhelik, azok ellenértéke semmilyen jogcimen nem kovetelhetd a Bérbe-
adotol. A Felek kifejezetten kizarjak annak lehetdségét, hogy a Bérlé a Bérleményen raépi-
tés vagy barmely mds jogcimen tulajdont szerezzen. Amennyiben Bérld a Bérbeado eldze-
tes hozzajarulasa mellett is barmilyen értékndveld beruhazast végez a Bérleményben, gy
annak minden koltségét, utobb a helyreallitas dsszes koltségét is maga koteles viselni.



4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

Bérlo koteles Bérbeadot értesiteni, ha Bérbeadot terheld munkalatok sziikségessége mertil
fel és koteles megengedni, hogy Bérbead6 azokat elvégezze, tovabba a karok elharitasahoz
sziikséges intézkedéseket megtegye, az értesités elmulasztasabol ered6 karokért ugyanakkor
Bérl6 tartozik felelosséggel.

Bérl6 felel6s minden olyan kar megtéritéséért, melyet a Bérleményben végzett tevékenység
végzése soran Bérbeadonak vagy harmadik félnek okozott fliggetleniil attdl, hogy a kart
harmadik fél Bérbeadoval szemben kivanja érvényesiteni.

A Bérlemény kizarolagos hasznalatara a Bérlo jogosult. Bérbeado kijelenti, hogy az ingat-
lant masnak bérbe, illetve hasznalatba nem adta, senkinek olyan jogot nem engedélyezett,
amely Bérld haszndlatat barmilyen formaban korlatozna.

A szokasos ¢és rendeltetésszer(i hasznalattal felmeriild, valamint a birtokba adaskori allapot
fenntartasaval, megorzésével kapcsolatos rendszeres karbantartasi-, javitasi-, allagmegovasi
munkalatok elvégzése (kivéve a jelen szerz6dés mellékletében felsorolt karbantartdsi mun-
kakat) és azok minden koltsége a Bérlot terheli. A jelen pont szerinti munkék elvégzéséhez
a Bérbeado kiilon hozzajarulasa nem sziikséges.

Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérlemény hasznalatat masnak at nem engedheti, azt massal
meg nem oszthatja.

Bérlo koteles Bérbeadot haladéktalanul értesiteni, amennyiben akadalyoztatva van a jelen
szerz6désben foglalt barmely kotelezettségének teljesitésében.

Bérlo kotelezettséget vallal arra, hogy a Bérlemény hasznalatahoz kapcsolodo kdrnyezetvé-
delmi, tizvédelmi, munkavédelmi, balesetvédelmi, vagyonvédelmi, rendészeti és egyéb re-
levans hatosagi eldirasokat megismeri, betartja és minden alkalmazottjaval betartatja, illetve
az ezzel kapcsolatos kotelezettségeit ellatja, annak teljesitéséhez sziikséges személyi és tar-
gyi feltételeket a sajat koltségén biztositja.

Bérlo a Bérleménybe az altala oda vitt targyak, illetve dolgok biztositdsarol sajat koltségén
¢és felelosségre maga koteles gondoskodni, az ezekben esetlegesen bekdvetkezd karokért a
Bérbeado feleldsséget nem vallal.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményen kiviili — de 3506/56 helyrajzi szamon beliil ta-
lalhat6 — tertileteken semmit nem tarolhat.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy a jelen jogiigylet targyat képezo ingatlan fenntartasaval Bérbe-
ado 3. személyt megbizhat, aki ellatja a Bérbeadot terheld karbantartasi, illetve egyéb fel-
adatokat.

5. A szerzodés modositasa, felmondasa

5.1

Szerz6dd felek megallapodnak abban, hogy a szerzddés barmelyik fél altali felmondéssal
megsziintethetd.

5.2. Rendes felmondassal sziinik meg a megallapodas a masik félhez fax, vagy tértivevényes

ajanlott kiildeményként megkiildott errél szold irasbeli nyilatkozattal, a felmondés kézhez-
vételétdl szamitott 60. napra.



5.3. A Felek a masik fél sulyos szerzddésszegése esetén a jelen Szerzddést a masik félhez inté-
zett egyoldald, irasbeli nyilatkozattal, azonnali hatallyal felmondhatjék. fgy kiilondsen a
Bérbeado a Szerzodést irasban felmondhatja, ha a Bérlo

az ingatlant rendeltetésellenesen vagy szerzodésellenesen hasznalja és azt a
Bérbeado felszolitasa ellenére sem hagyja abba,

a Bérbeado hozzajarulasa nélkiil végez a Bérleményen olyan felgjitasi vagy
egyéb munkakat, amelyekhez a Bérbeado elozetes hozzajarulasat kellett
volna kérnie,

a Bérbeadot ellendrzési joganak gyakorlasaban akadalyozza vagy azt lehe-
tetlenné teszi,

a bérleti dijfizetési kotelezettségének Bérbeado egyszeri irdsbeli felszolitasat
kovetd 15 napos hataridoben sem tesz eleget,

a Bérbeadonak jelentds anyagi hatranyt okozd szerzodésszegést kovet el
akar a szerzodéses kotelezettségeken belill, akar szerzdédésen kiviil.

5.4. A Bérl6 jogosult a szerzddést azonnali hatallyal felmondani, amennyiben

— A Bérbead¢6 az ingatlan rendeltetésszer(i és szerzddésszer(i hasznalatat nem biztosit-
ja, vagy egyéb olyan ismételt szerzddésszegést kovet el, amelyet irasbeli felszolitas
ellenére sem orvosol.

5.5. A szerz6dés barmely okbdl torténd megsziinése esetén a Felek haladéktalanul kotelesek
egymassal elszdmolni, Bérl6 a sajat tulajdonaban 1évo targyakat, eszkozoket koteles hala-
déktalanul, a Bérbeado altal megjeldlt €sszerti hataridén beliil elszallitani.

5.6. Amennyiben a Bérlé nem tesz eleget kiiiritési kotelezettségének a Bérbeado altal a részére
meghatarozott ésszeri idotartamon beliil, e kotelezettsége tényleges teljesitésééig a 3.1.
pontban rogzitett, havi bérleti dij egy tized részének megfeleld napi hasznalati dijat koteles
fizetni a Bérbeadonak.

6. Egyéb rendelkezések

6.1. Felek kolcsonosen megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddéses jogiligyletiiket érintd
adatokat, értesiiléseiket, a birtokukban 1évd, vagy birtokukba keriil6 iratokat, dokumentaci-
okat id6korlatozas nélkiil bizalmasan kezelik, a szerz6désen kiviilallo 3. személyeknek nem
adjak at és nem teszik hozzaférhetvé, kivéve, ha azt kiilon térvény kozérdekbdl, figye-
lemmel a szerz6dés nyilvanossagara az informacids onrendelkezési jogrol és az informécio-
szabadsagrol szo6l6 2011. évi CXII. térvény rendelkezéseire.

A szolgaltatott dokumentaciok a Bérbeaddé TOP-1.1.1-15-BK1-2016-00005 az. sz. projekt-
jének megvalositasa, valamint fenntartdsanak teljesitése érdekében felmeriilé dokumentaci-
0s kotelezettségek alatamasztasa céljara hasznalhatok fel. E kolcsonos kotelezettségek meg-
szegeése kartéritést von maga utan.

6.2. Bérlé tudomasul veszi, hogy a jelen jogiigylet targyat képezd ingatlanon csak olyan tevé-
kenységet végezhet, amelyre a tevékenységi kore kiterjed, illetve amelynek végzéséhez a
jogszabaly altal eldirt hatdsagi, illetve egyéb engedélyekkel rendelkezik.

6.3. Bérbeado6 a Bérlonek az ingatlanban végzett tevékenységéért feleldsséget nem vallal.



6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Kelt: Kalocsa, ...........couunn..

A jelen szerzddésben nem vagy nem kell6 részletességgel szabalyozott kérdések tekinteté-
ben Felek a Polgari Torvénykdnyv, Kalocsa Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
a lakasok és helyiségek bérletérdl szol16 11/2006. (VI.22.) sz. rendelet, az onkormanyzat va-
gyonarol és vagyongazdalkodas rendjérdl szo6lo 15/2012. (VIL.23.) sz. rendelet vonatkozo
rendelkezéseit, a TOP-1.1.1-15. kodszamu palyazati felhivasban, altalanos és specialis tut-
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a magyar jog egyeéb rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

Felek megallapodnak, hogy a szerzddés teljesitése soran kozottiik felmeriilt vitas kérdéseket
eloszor megkisérlik kozvetlen targyalasok utjan rendezni. Az egyeztetés eredménytelensége
esetén fordulnak a birosaghoz. Felek jogvita esetére a Kalocsai Jarasbirdsag kizarolagos il-
letékességét kotik ki.

A szerz6dés 4 db eredeti, egymassal teljes egészében megegyez0 példanyban késziilt, ame-
lyekbdl 3 példany Bérbeadonal, 1 példany Bérlénél marad. Felek a szerzédéses példanyok
atvételét alairasukkal nyugtazzak.

Jelen szerzddést szerzodo Felek elolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezOt jovahagyolag alairtak.

Kalocsa Viros Onkormdnyzata

Bérbeado Bérlo
Dr. Bag6 Zoltan

polgarmester e
PH PH

Pénziigyi ellenjegyzd: Ellenjegyezte:

Molnar Gabor Dr. Kiss Csaba
pénziigyi osztalyvezetd jegyzo

Késziilt 4 példanyban

Kapjak:

Bérbeadd

Bérlo

Kalocsai Polgarmesteri Hivatal Pénziigyi Osztaly
Irattar

Tktatészam: H/...... e /2025.



Mellékletek:

1.szamu melléklet — Helyszinrajz
2.szami melléklet — 2. Csarnok alaprajz
3.szami melléklet — Karbantartasi tevékenységek (Bérbeado érdekkorébe tartozo)
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3. szamu melléklet

Karbantartasi tevékenységek
(Bérbeado érdekkorébe tartozo)

Vagyonbiztositas az épliletre

Fali tlizcsap id6szakos karbantartasa, javitasa

Telephelyi fold feletti tlizcsapok 1d6szakos karbantartdsa, javitasa

Villamvédelmi rendszer ¢s tartozekainak id6szakos feliilvizsgalata, javitasa, potlasa
Erintésvédelmi halozatok idoszakos feliilvizsgalata, javitasa, potlasa, tizvédelmi
szabvanyossagi feliilvizsgalata

Telephelyi térfigyel6 kamerarendszer karbantartasa

Az udvar ¢€s az éplilet lapostetdjének, ereszcsatorndinak takaritasa, teriilet flinyirasa,
sikossag mentesités, sziikség esetén gyommentesités

Csapadékvizelvezetd haldzat mitkodtetése, karbantartasa, tisztitasa



