PALYAZATI FELHIVAS

wInkubatorhaz miihely egységeinek bérbe adasa”

A palyazatot Kiir6 szerv neve, székhelye:
Kalocsa Varos Onkormanyzata

képviseli: Dr. Bag6 Zoltan polgarmester
6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35.
Tel.: +36/78/601-303

e-mail: varos@kalocsa.hu

I. Altalanos informaciok
1. A palyazat targya:

Kalocsa Véaros Onkormanyzata a TOP-1.1.2-16-BK1-2017-00006 azonosité szamu, Inkubator-
haz kialakitasa Kalocsan elnevezésii, palyazat keretében a Kalocsa, 3506/56 helyrajzi szamu,
természetben Kalocsa, Paksi koz 13. A €p. szam alatti ingatlanon inkubatorhazat valdsitott meg.

2. A palyazat célja, jellege:

Az Onkormanyzat egyfordulos, nyilt palyazatot hirdet (versenyeztetési eljaras) a tulajdonat ké-
pezd Kalocsa, 3506/56 helyrajzi szam, természetben Kalocsa, Paksi koz 13. A ép. szam alatt
nyilvéntartott, kivett telephely miivelési agti, 6494 m? teriiletii ingatlanon 1évé 6sszesen 1063,7
m? hasznos alapteriileti inkubatorhazban kialakitott 5 db (154-226 m?) mithely egységek bérlet
utjan torténo hasznositasara.

3. Azingatlanok bemutatasa:

Cim: Kalocsa, Paksi koz 13. A ép. (3506/56 hrsz.)

Az inkubatorhazban 6 db egység keriilt kialakitasra, melybdl jelen palyéazati felhivasban 5 egy-
ség bérlete palyazhatd

Aegység 154,8 m?
Cegység 218,5m?
Degység 226 m’

E egység 154,8 m?
Fegység 154,8 m?



Az egységek kiilon-kiilon fiiggetlen hasznalatiak. Mindegyik rész rendelkezik miihellyel, hozza
tartozo raktarral, sajat mosdo-61t6z6 blokkal és a galérian kialakitott teakonyhaval, adminisztra-
cios résszel. Minden egység sajat udvari bejarattal rendelkezik.

4. A miihely egységeket az Onkormanyzat kiilon-Kiilon kivanja bérbe adni.

5. Bérleti dij 6sszege, bérleti idoszakra vonatkozé informaciok:

A bérleti jogviszony tervezett kezdete: 2026. jalius ho

A bérleti jogviszony idOtartama: hatarozott idejii minimum 2 év, leteltét kovetoen hatarozatlan
idejveé valik

Az Onkormanyzat altal meghatdrozott minimalisan ajanlhaté bérleti dij mértéke:

800,- Ft/m? /hé + AFA

A bérleti jogviszony els6 24 honapjaban Kiird nem emeli a bérleti dijat, az azt kovetd évtol
azonban a bérleti dij évente a KSH altal kiadott fogyasztoi arindex mértékével emelhetd, min-
den évben januar 01. napjara visszamendleges hatallyal, azzal a kikotéssel, hogy a bérleti dij
emelkedésének a mértéke a 10 %-ot nem haladhatja meg évente.

Inkubéciods szolgaltatasok:

Kiir6 a bérlet idoszaka alatt az alabbi inkubacids szolgaltatasokat nyujtja téritésmentesen a
betelepiild vallalkozasok szamara:

— portaszolgalat biztositasa a telephely fobejaratanal
— telephelyi térfigyeld kamerarendszer mikodtetése
— vagyonbiztositas az épiiletre
— azudvar és az épiilet lapostetdjének, ereszcsatornainak takaritasa, teriilet flinyirasa, si-
kossag mentesités, sziikkség esetén gyommentesités
— csapadékvizelvezetd haldzat mitkodtetése, karbantartasa, tisztitasa
— gazkazéanok karbantartasa, javitasa
— garazskapuk karbantartdsa, javitasa
— vallalkozast érintd onkormdnyzati ligyekben, eljarasokban, ligyintézésben segitség-
nyujtas,
— parkolasi lehetdség a telephelyen.
Tovabba a betelepiilt vallalkozasok Bérbeadd kalocsa.hu weboldalan/facebook oldalan vald
ingyenes/kedvezményes szereplése, az onkormanyzat lehetdséget biztosit arra, hogy a hon-
lapjan az inkubatorhdzban miikodoé vallalkozasok bemutatkozzanak, magukat hirdessék.

II. A palyazat benyujtasanak helye, hatarideje és modja

1. A palyazat benyujtasanak helye:

Kalocsa Varos Polgarmesteri Hivatal Varosilizemeltetési €s Fejlesztési Osztaly 6300 Kalocsa,
Szent Istvan kiraly t 35.

2. A palyazat benyujtasanak hatarideje: 2026. majus 18. 12:00 6ra



A beadasi hataridén tial beérkezo palyazatokat a kiirdé érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

. A palyazat benyujtasanak médja:

Az ajanlatokat irasban, zart boritékban egy eredeti példanyban kell benyujtani a jelen palyazat
mellékletét képezo6 ,,Palyazati adatlap” kitdltésével. Az ajanlatok benyujtasa személyesen vagy
postai Uton (a benyujtasi hataridéig be kell érkeznie az ajanlatnak) a fenti cimre lehetséges. A
boritékon kérjiik feltlintetni: ,, Inkubdatorhaz miihely egységeinek bérbeaddsa. Hatarido elott fel-
bontani tilos.”

. Ajanlati kotottség:

Az ajanlati kotottség lejartanak idépontja az ajanlattételi hatarido lejartakor kezdddik és attol
szadmitott 120 napig tart.

. Kiiré részérél a kapcsolattarto:

Boromisza Viktor (tel.: 78/601-301/114-es mellék, e-mail: varos@kalocsa.hu)
Arnold-Szita Orsolya (tel.: 78/601-301/119-es mellék, e-mail: arnold.orsolya@kalocsa.hu)

III. A palyazatok elbiralasaval kapcsolatos informaciok
. Bontas helye, médja, ideje:

Kalocsa Varos Polgarmesteri Hivatal 6300 Kalocsa, Szent Istvan kiraly ut 35. I. emelet 33-as
szdmu targyald
2026. majus 18. 12 érakor

A palyazat bontésa nyilvanosan torténik, azon a palyazok, illetve meghatalmazottjaik (teljes ma-
ganokiratba vagy kozokiratba foglalt meghatalmazas birtokaban) részt vehetnek. Bontaskor je-
lenlévokkel ismerteti a Kiir6 a palyazok nevét, székhelyét és az ajanlat 1ényeges tartalmat. A
bontasrol jegyzokonyv késziil.

. A palyazatok értékelése:

A palyazatok értékelésre Kalocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének Gazda-
sagi és Fejlesztési Bizottsaga jogosult.

. Palyazati feltételek

Olyan mikro-, kis- és kdzépvallalkozasok palyazhatnak, amelyek a betelepiilés idopontjaban in-
dul6 vallalkozasnak mindstiilnek.

A kiir6 az elbiralaskor az alabbiakat vizsgalja:
—  palyazo tevékenysége vallalkozashoz kapcsolodik-e,
— megfelel-e az ,,ipari vallalkozas”, ,,iparfejlesztési tevékenység” kategorianak,

crer

— megfelel-e az ,,indul6 vallalkozas™ definicidjanak.



(Ipari vallalkozas, iparfejlesztési tevékenység:

A gazdasagi tevékenységeket a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett gazdasagi tevékeny-
ségek egységes osztalyozasi rendszere (a tovabbiakban: TEAOR’08) szabalyozza nemzetgazda-
sagi agak szerint. A TEAOR’08 osztalyozas alapjan a ,,B”-t6l ,,F”-ig terjedé nemzetgazdasagi
agak ipari tevékenységnek tekinthetdek figyelemmel emellett arra, hogy a ,,C” Feldolgozdipar
ponton beliil az Elelmiszergyartas (10) és az Italgyartas (11) szakagazatokban megvalositani ki-
vant fejlesztés nem iranyulhat az Eurdpai Uniorol sz616 Szerzodés 1. szama mellékletében (An-
nex I.) szerepld mezdgazdasagi termékek elsddleges termelésével, feldolgozasaval vagy forgal-
mazasaval kapcsolatos beruhdzasokra. Nem tekintheto kizartnak az a betelepiild, aki olyan fel-
dolgozassal kapcsolatos beruhazast végez, melynek eredményeként a feldolgozott termék nem
mindsiil mezogazdasagi terméknek.)

(Indulo vallalkozasnak tekintend6 az a Magyarorszagon székhellyel rendelkezd, vagy az Europai
Gazdasagi Térség teriiletén székhellyel és Magyarorszagon fidkteleppel rendelkezo, kettds
konyvvitelt vezetd mikro-, kis- és kdzépvallalkozas, amely legfeljebb 6t éve kertilt bejegyzésre.)

Jogi forma szerint: jogi személyiséggel rendelkez6 gazdasagi tarsasag, amely -t6zsdén nem jegy-
zett, - nem Osszefonddas utjan jott 1étre, - még nem osztott fel nyereséget. Azon vallalkozas
esetén, amely nem keriil hivatalos bejegyzésre, az 6t éves periodus kezdete a gazdasagi tevé-
kenység megkezdésének az idopontja vagy a gazdasagi tevékenységre vonatkozo adofizetés
kezdd idpontja.

. Biralati szempontok:

Kiir6 az érvényes palyazatok koziil a megajanlott bérleti dij és a bérleti jogviszony id6tartama-
nak szorzataként meghatarozhatd varhato bérleti dijbevétel mértéke, azaz a legmagasabb kal-
kulalt dijbevétel alapjan hirdet nyertest.

Amennyiben tobb palyazonal azonos a dijbevétel mértéke vagy ha tobb palyazo ugyanazon egy-
ségre nyujtott be palyazatot €s a dijbevétel mértéke megegyezik, akkor a rangsor a palyéazat be-
érkezésének id6pontja alapjan keriil megallapitasra. Ha egy palyazo tobb egységre adja be pa-
lyazatat, akkor az 4ltala megadott sorrendiség figyelembevételével keriil elbiralasra a palyazata.

Az értékelés soran meg kell allapitani a palyazatok érvényességét vagy érvénytelenségét az ér-
vénytelenségi ok pontos megjelolésével.

Ervényes a palyazat amennyiben az mind a tartalmi, mind a formai kévetelményeket figyelembe
véve megfelel a palyazati kiirasnak.

Ervénytelen a palyazat, ha

— olyan palyazé nyujtotta be, aki nem jogosult a palydzaton részt venni,

— akiirasban meghatarozott benytjtasi hatarido lejarta utan keriilt benytjtasra,
— az ajanlat nem felel meg a palyazati kiirasban foglalt feltételeknek,

— az ajanlati ar nem egyértelmiien keriilt meghatarozasra.

. Eredményhirdetés:

Kiir6 legkésobb az ajanlatok bontdsat kdvetd 30 napon beliil elbirdlja, a nyertes palyazokat a
dontést kovetd 15 napon beliili értesiti. Ha a palydzat nyertesével a szerz0déskotés meghitsulna,
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vagy a szerz0dés megkdtése utan a nyertes a szerzodésben foglaltakat nem teljesiti és ezért Kiird
a szerzOdéstol elallt, vagy a felek felbontottak azt, igy Kiir6 - a palyazati eljaras hivatalos ered-

ményét figyelembe véve — jogosult a palyazati eljarasban masodik legkedvezdbb érvényes ajan-
lattevOvel szerzodést kotni, vagy 0j palyazatot kiirni.

IV. Palyazat tartalma

A palyazo a jelen felhivas mellékletét képezo palyazati adatlap kitoltésével nyujthatja be ajanlatat.

1. Palyazo nyilatkozatai az alabbiakrdl:

I.

Koételes irdsban nyilatkozni az ajanlattételi felhivas, szerzédéstervezet feltételeinek elfoga-
dasarol. (nyilatkozat a palyazati adatlap része)

Hozz4jarul a személyes adatai kezeléséhez a palyazat értékeléséhez és a dontés meghoza-
talahoz sziikséges mértékben.

Palyazo6 vallalja a 120 napos ajanlati kotottséget.

30 napnal nem régebbi nyilatkozat arrdl, hogy a nemzeti vagyonrol szo616 2011. évi CXCVIL
torvény 3. §-a alapjan atlathato szervezetnek mindsiil, mely formanyomtatvany a palyazati
kiiras mellékletét képezi.

Pélyaz6 nem all felszamolas, csdd- vagy végelszamolasi eljaras hatdlya alatt és annak ve-
sz¢élye sem fenyeget.

Bérbe venni kivant helyiség(ek) pontos megjeldlése. A harom azonos méretii (154,8 m2)
A, E, F egység koziil, ha nem kifejezetten egy adott egységre keriil benyujtasra ajanlat,
hanem barmelyik egység megfeleld lehet, akkor a felolvasdlapon prioritasi sorrendben kér-
nénk megjeldlni a bérbe venni kivant egységeket.

Bérlet idétartama, havi bérleti dij.

A helyiségben folytatni kivant tevékenység megnevezése, rovid ismertetése.

2. Kotelezoen csatolando mellékletek:

Ll S

Palyazati adatlap

30 napnal nem régebbi a cég képviseldje altal hitelesitett cégkivonat

Kozjegyz6 vagy ligyvéd altal hitelesitett eredeti alairasi cimpéldany

30 napnal nem régebbi igazolas, hogy nincs lejart ado- és vam tartozasa vagy a koztarto-
zasmentes ad6zoi adatbazisban térténd szereplésrdl szolo igazolas

Dokumentumokkal torténd igazolasa, hogy a kis- és kozépvallalkozasokrol, fejlodésiik ta-
mogatasardl szold 2004. évi XXXIV. térvény alapjan mikro-, vagy kis- vagy kozépvallal-
kozasnak mindsiil.

3. Egyéb informaciok:

Az ajanlat megadasahoz sziikséges tovabbi, miiszaki tartalmat érint6 informaciok Ajanlat-
kérdnél az ajanlattételi idotartam alatt Ajanlattevd rendelkezésére allnak.

A bérleti dij a rezsikoltséget nem tartalmazza.

Az ingatlanok igény szerint a Kiiroval egyeztetett iddpontban a helyszinen megtekinthe-
toek.



e Kiir6 fenntartja maganak azt a jogot, hogy a palyazati eljarast akar indokolas nélkdl is
eredménytelenné nyilvanithassa.

e Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy a bérleti szerz6dés megkotéséhez az Iranyitdo Hatosag jo-
vahagyasa sziikséges.

o Kiir6 felhivja a figyelmet, hogy palyazo a bérleti jog megszerzéséért ovadék fizetésére ko-
telezett Kalocsa Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének a lakdsok és helyiségek bér-
letérdl szolo 11/2006. (V1.22.) szam rendelet 33. § (1) bekezdés alapjan. Ennek mértéke
a bérleti dij havi 6sszegének 1,5 szerese, mely Kalocsa Varos Onkormanyzat Gazdasagi és
Fejlesztési Bizottsaga 18/2025. GFB hatarozata alapjan kertilt megallapitasra.

e A bérleményben a tevékenység végzéséhez sziikséges - alapvetd szerkezeti valtozasokat
nem érint0 - atalakitas csak a Kiir6 eldzetes irasos engedélyével végezheto.

e A bérleményben folytatni kivant tevékenységhez sziikséges hatosagi engedélyek beszer-
zése a betelepiild vallalkozas feladata és koltsége.

e Betelepiild vallalkozasnak egyedi hulladékszallitasi szerzddést kell kotnie a szolgéltatoval.

e Az épiilet vagyon ¢és felelosségbiztositasat a bérleti dij magaba foglalja, azonban a betele-
ptil6 vallalkozas bérleményben elhelyezett vagyontargyai biztositasarol, illetve az altala
végzett tevékenység felelosségbiztositasarol maga koteles gondoskodni.

Kalocsa, 2026. aprilis 16.

Mellékletek:

. sz. melléklet Palyazati adatlap

. sz. melléklet Nyilatkozat

. sz. melléklet Atlathatosagi nyilatkozat
sz. melléklet Bérleti szerz8dés

sz. melléklet Helyszinrajz

. sz. melléklet Foldszinti alaprajz

sz. melléklet Emeleti alaprajz

. sz. melléklet Miiszaki leiras
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. sz. melléklet Fotodokumentacio az egységekrol



