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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

2026 OKT 20

Nagy Richard végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: Gyorfi Csilla VH 2026 _01),
Gyoérfi Csilla ados

ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok)
tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdésagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast dr. Kindl Eszter Gyorgyi kozj. 42015/U/31246/2025/4 szami hatirozata alapjan dr. Kindi Eszter Gyorgyi kozj. a(z)
42015/0/70067/2026/4 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendclte el, LAKBER, BERLETI DIJ cimen fennélié 3 650 000 Ft fokoveteles
¢s jarulékai behajtasa irant.

cime: 6300 Kalocsa, Széchenyi at 57. 2.Em. 7., megnevezése: lakas ( tarsashaz ),
fekvése: Kalocsa belteriilet, helyrajzi szama: 1524/4/A/33.

tulajdoni hanyad: 1/2 +1/2=1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz$ tulajdonségai: Arverezends a tulajdoni lap II/ 3. és II/4. sordban bejegyzett tulajdoni rész. 51 nm
alapteriileti lakds (tdrsashaz). Az 6nall ingatlanhoz tartoznak az alapité okitarban meghatarozott helyiségek. Epiilet jellemzéi: beton
alapozasi, tégla falazatq, tapos tet6; lakas helyiségei: 2 szoba, konyha, fiirdészoba, kozlekedd, kamra, pinceszinti tarolé; fiitése: gaz;
kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany, csatorna. Sikeres arverés esetén a tulajdoni lap III/3. és TII/4. sordban bejegyzett holtig
tarté haszonélvezeti jogok torlésre keriilnek. Az ingatlanrél késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii, 2026.07.27. napjin késziilt,
ajanlat tétel eldtt személyesen gy6z6djon meg az ingatlan dllapotardl. Beesérték 2026.07.15-én keriilt kozlésre. Az ingatlan leirdsa
tajékoztatd jellegii ajanlattétel el6tt javasolt helyszinen tdjékozodni.

A végrehajtéi irodinak nincs informaciéja a kozmiiszolgaltatok felé fennallo esetleges tartozasokrol.

A fogyasztdsi helyet lejart hataridejii vagy vitatott dijtartozas terhelheti, amely a vizkozmii-szolgaltatéval valé szerzodéskotés
akadilyat képezheti. Az ingatlan tényleges dllapotirol és elhelyezkedésérol mindenki sajat felelésségére gy6zidjon meg.

Az ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada keriil értékesitésre, mivel nem adés tulajdonostars a Vht. 161.§ (2) bek. szerint kérte az egész ingatlan
arverezését. A nemadds tulajdonostarsat illetd tulajdoni hanyad becsértékének leszéllithatosdga targyaban a tulajdonostars nyilatkozata,
az ¢értckesités egyéb részleteirél a Vht. 161.§ (3) bekezdésben foglalt szabalyok az iranyaddk.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 21 000 000 Ft,
arverési eléleg: 2 100 000 Ft,
licitkiiszob: 210 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakasziban teheté legalacsonyabb ajanlat sszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd
idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaijtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunéntili r., Szekszard, 11746005-25756227.
Az atutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.10.23. 2026.11.12. 12:00 19 950 000 Ft.
2. szakasz 2026.11.12. 12:00 2026.12.02. 12:00 18 900 000 Ft.
3. szakasz 2026.12.02. 12:00 2026.12.22.12:00 17 850 000 Ft.

- Gyérfi Csilla adés 1/2 tulajdoni hinyadira a kikialtasi 4r legalibb 90/80/70% -inak megfelel§ Gsszeggel tehetd érvényes vételi
ajanlat.

- Nagy Richird nem adés tarstulajdonos 1/2 tulajdoni hinyadira a Kikialtasi 4r legalibb 100/100/100% -anak megfeleld Gsszeggel
teheté érvényes vételi ajanlat.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimél aron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez§ szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megelozo ot percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem voit elérheté a
felhasznalok szdméra.

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendé - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté elarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl szolé 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elvasarldsi jogot végrehajtasi arverés esctén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbdz8 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja elddrverezési jogat, a t8bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli véleli ajanlat vonatkozdsaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felel3ssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az cljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartésaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
1\122\1'[ ésa kepfelvetelekhez JOﬂkovetkezmeny nem tuzod1k Az ingatlan valos temleszetbem allapora a l\epfelveteltol eltérhet. Az 1ngathn mcgtckmtebe
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR ny11v111tz|1h5'uba bejeg gyzett, illetve a rendsze1ben k6zzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felel@sséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovibba a vagyontirgy
felhaszndld altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizérolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejli
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztisat, tovabbd a végrehajtasi eljards(ok) kdltségei kiegyenlitésre kertilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezirja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré véerehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiildn agazati jogszabaly alapjdn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerz§ drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az rverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgdltatas felfliggesztéserdl vagy korldtozdsarol
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§

(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati rvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdsaban fenndlld dijtartozasanak, valamint a
4/2



korlitozéds felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését Iehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajdnlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezoi
mindségben tdrténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
clektronikus nyilvantartdsiba torténd bejegyzés ¢és az adatvaltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalo mar szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megeldzden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezdé az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy tutaltaa OTP Dél-dunantili r., Szekszard, 11746005-25756227 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténé hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezardsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
ko6zz¢ a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkliszob 6sszegével az elézdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsinak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint drverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabol a végrehajtod iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevé kételes a teljes vételarat az drverési jegyzOkényv aldirdsanak napjatél -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, el8legét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevd az drverési vételdrat nem fizette meg az els6é arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vev§ nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsdg 6t a kiilonbdzel megtéritésére kodtelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drvercs sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverez6kre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

( A Kiria Gfv.VI1.30.371/2018 szamu itélete (BH2019.307) alapjan nem kételezheté a vizikozmii-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi
szerzédés megkdtésére az ingatlan 1ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejart hataridejii, vagy vitatott dijtartozas terheli,
fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tulajdonjogat szdrmazékos, vagy eredeti szerzésméddal (arverés titjan ) szerezte
meg.

E kériilmények felderitése - van-¢_hatralék és ha van akkor annak mekkora az §sszege - nem tartozik a végrehajto feladatkorébe, ezért e
vonatkozasban tovabbi informacidért az illetékes szolgaltatohoz kell fordulni.

A vizikdzmii-szolgaltato részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési arat noveli.)

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megallapitott becsériék alapjan elkészitett, folvamatos
drverezes iranti 1jj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kévetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.
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Tajékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolé 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
eléterjeszt6 jogit vagy jogos érdekét Iényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézhesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benytjtani a végrehajtast foganatosité birdsignak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 135.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portalrol inditott utalassal, kozvetlen banki atutalassal az
illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamlajdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizas (birésagon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapj4an az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idotartaméira tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kalocsa, 2026.10.19.
dr. Kozics Gordana

végrehajtd-helyettes

4/4



